Variante allo strumento urbanistico attuativo concermnente
la zona F3b/27 destinata ad area per lo sport ai sensi
del D.G.R.V. n 1766 del 12/06/07 approvato con delibera
consiglio comunale n. 4 del 2010 e delibera giunta

comunale n. 47/2012

Relazione tecnica

Premesse

I1 PRG del Comune di Agna, approvato con DGR n° 3060 in data
09/07/96, destinava 1l'area, denominata "Le Costanze", a zona
agricola E2.

Successivamente il Comune adottava una variante parziale al PRG,
nella quale si mutava la destinazione della zona - da agricola E2
ad area attrezzata per lo sport F3b/27 - e si ampliava la stessa
fino a mg. 125.000.

La proposta del Comune veniva accolta dal Comitato Regionale,
previsto dall'art. 27 della L.R. 11/2004, con parere favorevole n°
166 del 28/03/07.

Con DGR n° 1766 del 12/06/07 pubblicata sul BURV n° 59 del
03/07/07 la Regione approvava la Variante prescrivendo, per quanto
concerne specificatamente l'area in questione, la realizzazione di
uno Strumento Urbanistico Attuativo in grado di "assicurare un
intervento rispettoso dell'ambito agricolo circostante".

Con delibera del consiglio comunale n. 4 del 2010
1’Amministrazione Comunale di Agna approvava lo SUA relativo
all’area F3b/27.

Con successiva delibera di giunta comunale n. 47/2012 si approvava
una variante allo strumento urbanistico precedentemente approvato.

Nell'area oggetto dell'intervento, avente un'estensione di mqg.
147.220, & presente un impianto per gli sport del Tiro a Volo,
comprendente otto spazi di attivita (pedane) 1localizzati a nord
del nucleo di fabbricati esistenti, questi ultimi destinati a

magazzino/deposito attrezzi agricoli, ristorante/bar, abitazione.

E’ presente inoltre una zona destinata al tiro dinamico e di tiro
con arma lunga posti ad Est ed una zona, a ridosso dei fabbricati
esistenti, ad uso piscina con relativo spogliatoio.



Nelle porzioni di terreno ad est e ad ovest del nucleo edificato
sono presenti terreni seminati a prato.

Successivamente, con pratica CILA n. 1215/V02 & stata autorizzata
la realizzazione di wun laghetto con mere funzioni estetiche
all’interno della =zona denominata Verde 1 e con Permesso di
Costruire n. 1215/V03 si & ottenuta la possibilitd di allungare
l’argine a protezione del rumore verso Nord.

Richiesta di wvariante allo SUA

IT progetto in variante, rispetto a quanto approvato con delibera
CC n. 4/2010 e delibera di giunta comunale n. 47/2012 consiste
nella non realizzazione delle strutture per 1l Tiro con L'Arco
(fabbricato n. 8 mnel precedente progetto) e 1la previsione di
implementare le attivita sportive con 1la realizzazione di un
laghetto per pesca sportiva con annesso fabbricato per servizi
(individuato con la lettera A), parte di questo a servizio anche
dell’attivita di tiro a volo e un chiosco (lettera B) in
prossimita dell’accesso. Inoltre si intende poter modificare ed
ampliare l’esistente argine a protezione del rumore.

In particolare il fabbricato A, delle dimensioni di mg. 47.40 e di
un volume di mg.113.76 sara collocato a Nord del laghetto, in

prossimita della precedente ©posizione del fabbricato n. 8,
(quest’ultimo con parametri planivolumetrici previsti di
superficie mg. 48,60 e volume di mc. 116,64), e sara costituito da

due settori ben distinti e divisi tra loro: uno, con accesso da
Sud a servizio dell’attivita di pesca e comprendente i 1locali
servizio igienici e magazzino, e wuno con accesso da Est,
comprendente servizi igieni, a servizio dell’attivita di tiro a
volo.

L’accesso all’area dell’attivita di pesca €& previsto pit a Sud, a
ridosso dell’area a Vede Pubblico. A fini del controllo degli
utenti che vi accedono e previsto il posizionamento di un chiosco
della superfici di mg. 9,00 e del volume di mc. 19.80.

Le nuove strutture avranno quindi una superficie totale di
mg.56,40 e un volume di mc. 133.56.

Rispetto a quanto previsto nel precedente SUA, si avra una maggior
superficie di mg. 7,80 e un maggior volume di mc. 16.92.

I1 laghetto avra una superficie utile di mg. 14700 circa & sara
profondo m. 3,50.

Nel suo perimetro sara realizzata una stradina della larghezza di
m. 5,00 con funzioni sia di posizionamento dei pescatori sia per
1’utilizzo di macchinari per 1la manutenzione e 1la gestione
dell’impianto.



Sempre mnel perimetro sara realizzata una recinzione in rete
metallica dell’altezza di m. 1,50.

I1 terreno proveniente dallo scavo, pari a circa mc. 42.378, sara
totalmente impiegato in loco sia per 1’innalzamento del terrapieno
esistente ad Ovest sia per il prolungamento dello stesso parte
verso Sud e in parte verso Nord e, per un’ulteriore tratto,
posizionato parallelamente al lato Nord dell’ambito dell’area F3.

Allo scopo sempre di migliorare la protezione dal rumore,
l’altezza del terrapieno sara modulata con un primo tratto pari a
m. 10,00, un tratto centrale a “sette” con altezza di m. 15,00 e
il rimanete con altezza ancora pari a m. 10,00.

In questo modo si garantira un’ulteriore abbassamento del rumore
proveniente dall’impianto di tiro, come evidenziato nell’allegata
previsione di impatto acustico.

L’area dedicata all’attivita di pesca sportiva sara ricavata
all’interno della =zona denominata Verde 1 (ricompresa nello
stralcio n. 1 gia eseguito) avente attualmente una superficie di
mg. 23.250 successivamente ridotta, a seguito della realizzazione
del 1laghetto, a mg. 4700, posizionata a ridosso della zona
piscina, come evidenziato negli elaborati grafici allegati.

I standard urbanistici previsti nel precedente piano, quali Verde
Pubblico e parcheggi non subiranno variazioni.

In considerazione che non verra piu effettuata 1l’attivita di tiro
con l’'’arco, si ritiene che 1 fruitori previstiti per questa
attivita siano sostanzialmente gli stessi che utilizzeranno gli
spazi per la pesca sportiva. Pertanto anche il numero dei posti a
parcheggio non variano.

Si precisa che il parere degli enti necessari per la realizzazione
del laghetto, e pil precisamente Consorzio di Bonifica per quanto
riguarda 1l’immissione e l’emissione delle acque, la Provincia di
Padova per 1l’autorizzazione alla pesca sportiva ai sensi della
L.R. 28 Aprile 1998 n. 19, art. 7 e delle Delibere del Consiglio
Provinciale n. 20 del 27/04/1999, n. 2 del 15/01/2001 e n. 23 del
26/05/2008, saranno chieste in sede di ottenimento del Permesso di
Costruire. Con la stessa tempistica saranno effettuate le prove di
caratterizzazione chimica del terreno, ai sensi del DPR n. 120 del
13/06/2017, oggetto di scavo che successivamente sara utilizzato
per la realizzazione/sopraelevazione dell’argine.

Parametri urbanistici

Di seguito si fornisce il quadro delle superfici e dei wvolumi,
relativo allo stato di fatto ed al progetto, al fine di
evidenziare il rispetto degli indici previsti dal PRG e dalle NTA
per la zona di cui trattasi:



Superficie area mg . 147.220

Densita di fabbricazione: 0,10 mc/mqg
Indice di copertura: 5%
Pertanto:

cubatura ammessa mc 14.722
superficie coperta ammessa mg. 7361,00

Consistenza autorizzata
mgq 1147,78 mc. 5276,27

Maggiore consistenza (a seguito della presente variante)

mg. 7,80 mc. 16,92
TOTALE COMPLESSIVO

mg 1155.58 mc. 5293,19
AMMESSTI PER LA ZONA

mg 7361,00 mc. 14.722,00

SUPERFICIE A PARCHEGGIO (invariata)

mg. 5.200 posti auto previsti n. 300
Considerazioni gemnerali
I1 circolo sportivo" Le tre Piume", affiliato a Federazioni ed
Associazioni riconosciute CONI organizza ogni anno gare e
competizioni a 1livello provinciale, regionale, nazionale ed

internazionale di forte richiamo; pud vantare un curriculum
sportivo di tutto rispetto ed un ricco palmarés grazie ai numerosi
premi vinti dai soci nei wvari tornei che vengono annualmente
disputati in ambito nazionale.

Si fa rilevare che la circolazione e la sosta dei veicoli a motore
al di fuori dell'area a parcheggio saranno consentite soltanto per
i veicoli destinati al carico e scarico di merci e materiali, per
le macchine operatrici, per i mezzi di trasporto dei disabili e di
soccorso.

All'interno dell'area oggetto di piano, tutti gli spazi di
attivita e le piattaforme, sono orientati secondo 1l'asse Nord-Sud.

Tale disposizione e vivamente consigliata, in considerazione del
fatto che quasi tutte le manifestazioni agonistiche hanno luogo
nel pomeriggio quando il sole, collocandosi alle spalle del
spettatore, garantisce le migliori condizioni per la visione del
gioco.

I fabbricati sono collocati in posizione centrale rispetto alle
zone servite, con la dimensione maggiore del rettangolo di pianta
rivolta a mezzogiorno.



I tracciati delle varie reti sono descritti nelle tavole di
progetto. In particolare per la rete fognaria sono riportati i
tracciati di smaltimento delle acque nere e chiare, i pozzetti di
raccolta, le vasche di ossigenazione 1 tracciati di deflusso
dell'acqua depurata verso i bacini di raccolta a scopo irriguo.

Quanto allo smaltimento delle acque di pioggia si fa rilevare che
tutti 1 nuovi fabbricati e tutti gli spazi di attivita
insisteranno su un piano a gquota + 50 cm rispetto al piano di
campagna .

La tavola di progetto riporta i punti luce degli spazi di attivita
e dei percorsi. Un efficace sistema di illuminazione consente di
prolungare 1l'utilizzo degli spazi di attivita ben oltre il
tramonto.

IT sito del complesso sportivo e raggiunto provenendo dalla strada
provinciale attraverso via Costanze. A sud e stata individuata
un'area di parcheggio, atta a contenere circa 300 posti sosta per
autovetture, autocorriere oltre agli stalli per motocicli.

Una volta parcheggiato il mezzo, atleti e spettatori proseguiranno
a piedi fino a raggiungere gli spazi di attivita.

La larghezza dei percorsi pedonali e limitata a m. 2,4,
sufficienti per il passaggio - in via eccezionale - delle macchine
operatrici e dei mezzi destinati al trasporto di merci e
materiali.

Altri posti di sosta per gli autoveicoli sono 1localizzati in
prossimita del fabbricato n. 2 ad uso esclusivo dei proprietari e
dei gestori del complesso.

In occasione di competizioni agonistiche con presenza di pubblico
una parte del parcheggio sara riservata agli atleti, un'altra agli
spettatori. Dal parcheggio, raggiunto secondo modalita e tempi
differenti, le due categorie di fruitori si recheranno presso le
rispettive destinazioni.

La DGR n° 1766 del 12/6/07 prescrive che lo strumento urbanistico
attuativo dovra assicurare un intervento rispettoso dell'ambito
agricolo circostante, sia per quanto concerne i nuovi fabbricati
che la sistemazione del verde e delle aree scoperte.

Per quanto riguarda quest'ultimo aspetto il criterio adottato e
stato quello di distribuire gli spazi di attivita e i1 fabbricati
di servizio all'interno di wun vero e proprio parco, in c¢id
favoriti dalla notevole estensione dell'area di intervento.

II sistema del verde, che sara dettagliata, come previsto nel DGR
n° 1766 del 12/06/07, nei futuri progetti esecutivi, & articolato
nel modo seguente:



e cortine arboree, formate da filari, doppi o singoli, di pioppi
su tratti del perimetro dell'area e sulla linea di delimitazione
del campo di tiro a volo dagli altri spazi di attivita e 1
parcheggi;

e prato con fitte masse arbustive, costituite da una miscellanea
di piante di essenza autoctona

Gli interventi di nuova costruzione sono limitati a quelli
strettamente necessari all'utilizzo degli spazi di attivita in
condizioni di igiene e di sicurezza.

Pertanto i nuovi fabbricati ospitano locali destinati
esclusivamente a , servizi Wc, magazzini, locali tecnici e non
superano l'altezza di m. 3, misurata all'interno.

La morfologia prescelta e quella tipica dei fabbricati rurali:
tetto a due falde, aperture rettangolari o quadrate. Le murature
esterne saranno trattate in mattoni faccia a vista oppure in
intonaco con tinteggiatura tenute.

PREVENTIVO DI MASSIMA
NUOVI FABBRICATI mg 56,40 € 800,00 € 45.120

REALIZZAZIONE LAGHETTO E DEL CONTESTUALE TERRAPIENO
mc 42.378 € 2,00 € 84.756

TOTALE € 129.876,00

I mezzi con cui si ritiene di far fronte alla spesa di massima
sono, per una quota del 50%, contributi regionali a fondo perduto,
30% finanziamenti a tasso agevolato, 20% fondi propri.

Si stima inoltre che gli interventi previsti nel piano siano
realizzabili nell'arco di anni 3.
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