COMUNE DI AGNA

PROVINCIA DI PADOVA

COPIA
VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE N. 24

sessione Straordinaria - Seduta Pubblica di Prima convocazione

REGOLAMENTO EDILIZIO IN ATTUAZIONE DELL'INTESA STATO
REGIONI ENTI LOCALI DEL 20/10/2016 E SUCCESSIVI ATTI REGIONALI
DI RECEPIMENTO - APPROVAZIONE

L'anno duemilaventi il giomo ventotto del mese di ottobre alle ore 18:35, nella sala delle adunanze previa
convocazione con avvisi scritti regolarmente notificati nelle forme e nei modi di legge, si & riunito il Consiglio
Comunale in modalita mista (presenza e videoconferenza) prevista dal decreto sindacale n. 7 del 27.10.2020.

All'appello nominale risultano:

PIVA GIANLUCA
RAMPAZZO ERIKA
FORIN ROBERTO
POMETTO ANDREA
BORELLA VALERIO
PEROSIN CATERINA
NOLO FERDINANDO
CARTURAN PIER ANDREA
GAZZETTA ILENIA
VEGRO STELLA
MORETTO ALBERTO
BARALDO ANTONIO
BAU'SONIA
E’ presente in videoconferenza il Consigliere POMETTO Andrea.
(Pyresentin. 13, (A)ssentin. 0
L'Assessore Esterno BARETTA CATIA é P alla seduta,

Partecipa alla seduta il dott. GIUSEPPE D'AURIZIO, in qualita di Vice Segretario Comunale reggente, incaricato con
decreto sindacale n. 5 del 30.06.2020.

Il Sig. PIVA GIANLUCA nella sua qualita di SINDACO, assume la presidenza e, riconosciuta legale 'adunanza,
dichiara aperta la seduta, e chiama all'ufficio di scrutatori i Sigg.:

PEROSIN CATERINA

NOLO FERDINANDO

BAU' SONIA

[l presidente chiede al Consiglio di deliberare sull'argomento sopra indicato, iscritto all'ordine del giorno.

Oggetto:

bl et Mt e T T T R T

ATTESTAZIONE DI ESECUTIVITA'
(art. 134, comma 3, 12, |L.gs. 267/2000)

N. 457 REG. PUBBL.,

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

(art. 124 D. Lgs. 267/2000) La presente deliberazione E' DIVENUTA ESECUTIVA in  data

Il soltoseritto certifica che copia del presente atto deliberativo
viene pubblicato all'Albo Pretorio on line per quindici giormi
consecutivi dal 03-11-2020 ai sensi dell'art. 124,
comma |, del D. Lgs. 18Agosto 20000, N. 267.

Agna, li - 03112020

Il RESPONSABILE DEL SERVIZIO
F.to Dott. Gianluca Piva

. decorso il termine  di dieci giomi dalla
pubblicazione all'Albo Pretorio on line ai sensi dell'art. 134, comma 3, del

D. Lgs. 18 agosto 2000, N, 267,

Agna, i _

IL SEGRETARIO COMUNALE
R S

La presente copia & conforme all'originale
L103-11-2020

1L RESPONSABILE DEL SERVIZIO
DOTT. GIANLUCA PIVA



DELIBERA DI C.C. N. 24
Seduta del 28-10-2020

Oggetto: REGOLAMENTO EDILIZIO IN ATTUAZIONE DELL'INTESA STATO
REGIONI ENTI LOCALI DEL 20/10/2016 E SUCCESSIVI ATTI REGIONALI DI
RECEPIMENTO - APPROVAZIONE

La seduta si svolge in modalita mista come indicato nel frontespizio.

IL CONSIGLIO COMUNALE

Lart. 4, comma 1-sexies, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 (Testo Unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia edilizia), introdotto dal D.L. 133/2014 convertito, con
modificazioni, dalla Legge 164/2014, ha stabilito che Governo, Regioni ed Autonomie Locali, in
sede di Conferenza Unificata, concludessero accordi ai sensi dell’art. 9 del D.Lgs. n. 281/1997 o
intese ai sensi dell’art. 8 della legge 5 giugno 2003, n. 131, per I’adozione di uno schema di
regolamento edilizio-tipo, al fine di semplificare e uniformare, su tutto il territorio nazionale,
le norme e gli adempimenti in materia edilizia.

1l 20 ottobre 2016, nella Conferenza Unificata tra Stato, Regioni ed Autonomie Locali n. 125/CU
viene sancita I’Intesa, pubblicata nella G.U. n. 268 del 16/11/2016, che all’art. 1 ha approvato il
Regolamento edilizio-tipo, costituito dallo schema di regolamento edilizio di cui al citato art. 4,
comma 1-sexies, del Testo Unico dell’Edilizia, dalle definizioni uniformi e dalla raccolta delle
disposizioni sovraordinate in materia edilizia. I passaggi dell’Intesa di maggiore interesse in questa
sede, possono essere cosi sintetizzati:

- le regioni ordinarie provvedono, entro 180 giorni dalla sua sottoscrizione, al recepimento
dello schema di regolamento edilizio-tipo, delle definizioni tecniche uniformi e
all’integrazione e modificazione, in conformita alla propria normativa regionale vigente,
della raccolta delle disposizioni sovraordinate in materia edilizia;

- l'atto di recepimento regionale stabilisce anche i metodi, le procedure ¢ i tempi, comunque
non superiori a 180 giorni, da seguire per I’adeguamento comunale, comprese specifiche
norme transitorie volte a limitare i possibili effetti dell’adeguamento sui procedimenti in
itinere (permessi di costruire, Scia, sanatorie, piani attuativi, progetti unitari convenzionati);

- decorso il termine fissato nell’atto regionale di recepimento entro il quale 1 comuni sono
tenuti ad adeguare i propri regolamenti edilizi (30/09/2020), le definizioni uniformi e le
disposizioni sovraordinate in materia edilizia trovano diretta applicazione prevalendo
sulle disposizioni comunali con esse incompatibili;

- lo Stato, le regioni ordinarie e i comuni si impegnano all’aggiornamento della raccolta delle
norme che interessano I’edilizia, secondo le proprie competenze, nonché a pubblicarle sui
rispettivi siti web istituzionali;

- il recepimento delle definizioni uniformi non comporta modifica delle previsioni
dimensionali degli strumenti urbanistici vigenti (cd. principio della “invarianza
urbanistica™).

La Regione Veneto ha ottemperato all’Intesa con la pubblicazione, nel B.UR. n. 116 del 1°
dicembre 2017, della D.G.R.V. n. 1896 del 22 novembre 2017, con la quale & stato recepito il
Regolamento edilizio-tipo approvato dalla Conferenza Unificata e fissato in 180 giorni, dalla data
della -deliberazione, il termine entro il quale i comuni avrebbero dovuto adeguare i propri
regolamenti edilizi. Inoltre, ritenendo opportuno omogeneizzare i contenuti tipici dei regolamenti
edilizi comunali, in occasione della loro modifica, anche al fine di semplificare il rapporto con le
amministrazioni da parte di cittadini, imprese e tecnici, la Regione ha demandato al TTP (Tavolo
Tecnico Permanente) regionale, in collaborazione con I’ANCI, il compito di elaborare apposite
Linee-Guida e/o suggerimenti operativi. L’iniziativa regionale volta all’claborazione di un testo
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regolamentare il piti possibile condiviso si & posta in perfetta continuita, sia con lo spirito dei lavori
della Conferenza Unificata Stato, Regioni ed Enti Locali (estendere a tutto il territorio nazionale
definizione identiche dei parametri edilizi), sia con I'esigenza di salvaguardare ’autonomia dei
comuni veneti.

All'indomani dell’atto di recepimento, ¢ stato avviato ’iter per la redazione di un modello regionale
di regolamento edilizio, con la costituzione di un gruppo di lavoro formato da alcuni comuni, sotto
il coordinamento dell’ANCI Veneto e del Tavolo Tecnico Permanente (TTP). I lavori si sono
conclusi con la pubblicazione, nel B.U.R. n. 51 del 25/05/2018, della D.G.R.V. n. 669 del 15
maggio 2018, di approvazione delle “Linee Guida e suggerimenti operativi” (allegato A) e delle
“Definizioni Uniformi” (allegato B).

In particolare nell’ Allegato B viene riportato il Quadro delle definizioni uniformi di cui all’Allegato
A dell’Intesa, con la precisazione della loro “incidenza sulle previsioni dimensionali”, mentre
I'Allegato A, relativo alle “disposizioni regolamentari comunali in materia edilizia”, riporta articolo
per articolo, una esemplificazione dei contenuti normativi che i comuni possono utilizzare per
I'adeguamento del proprio regolamento; tali contenuti integrabili e/o modificabili da parte dei
Comuni dovranno comunque far salvi gli aspetti cogenti dell’Intesa, ovvero lo schema (indice),
le “Definizioni Uniformi” e Pelenco delle disposizioni nazionali e regionali incidenti in
materia.

La L.R. Veneto 23/12/2019, n. 49, in vigore dal 28/12/2019. modificando I’articolo 17, comma 7
della L.R. Veneto 04/04/2019, n. 14, ha prorogato dal 31/12/2019 al 30/09/2020 i termini per
I’adeguamento dei regolamenti edilizi, ai sensi dell'articolo 2, comma 4 del D.P.R. 06/06/2001, n.
380 (Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia), allo schema di
Regolamento Edilizio Tipo e relativi allegati approvati con 1'Int. Conf. Unificata 20/10/2016. n.
125/CU.

Per conformare i contenuti delle disposizioni regolamentari fornite dalla Regione alla specificita,
alle caratteristiche e alla storia edilizia del territorio comunale & stato dato 1’incarico al dott. Buggin
Antonio (con Determinazione 4" Area n. 84 del 20/08/2020) per coordinare il lavoro e armonizzarlo
con i regolamenti propri di altri settori del Comune. D’altro canto, rispetto all’indice del
regolamento edilizio vigente, lo schema del RET amplia gli argomenti sui quali emanare le
relative disposizioni (es. norme organizzative dello SUAP e dello SUE). E vi sono anche
specifici contenuti del regolamento edilizio vigente che, non essendo ricompresi nell’indice del
RET, devono essere resi omogenei con le Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore
Comunale.

Nel rispetto del comma 1 dell’art. 4 del DPR 380/2001 che recita “// regolamento che i comuni
adottano ai sensi dell'articolo 2,comma 4, deve contenere la disciplina delle modalita costruttive,
con particolare riguardo al rispetto delle normative tecnico-estetiche, igienico-sanitarie, di
sicurezza e vivibilita degli immobili e delle pertinenze degli stessi”, il documento oggetto di
approvazione introduce delle innovazioni rispetto al testo precedente, con lo scopo di perseguire
obiettivi di: semplificazione per i cittadini e le imprese, qualita del costruire ¢ degli spazi
aperti, sostenibilita ed efficienza energetica.

In particolare, il nuovo Regolamento Edilizio, redatto nell’idea di avere uno strumento flessibile ed
in grado di reggere all’attuale “dinamismo legislativo™ introduce le novita principali che possono
essere sintetizzate come di seguito:
- introduzione delle procedure esclusivamente telematiche anche per i procedimenti dello
Sportello Unico per I’Edilizia, in analogia allo Sportello Unico per le Attivita Produttive:
- definizione di norme flessibili atte a garantire il riutilizzo ed il rinnovamento del
patrimonio edilizio esistente sia per l'insediamento di attivita economiche che residenziali,
con specificazioni sulle dotazioni igienico sanitarie dei servizi e dei locali ad uso abitativo e
non;
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- inserimento di una parte dedicata ai requisiti prestazionali degli edifici, riferiti alla
compatibiliti ambientale, all’efficienza energetica e al comfort abitativo, finalizzati al
contenimento dei consumi energetici e idrici, all’utilizzo di fonti rinnovabili e di materiali
ecocompatibili, alla riduzione delle emissioni inquinanti o clima alteranti, alla riduzione dei
rifiuti e del consumo di suolo;

- caratteristiche degli di edifici ad energia quasi zero — Edifici NZEB;

- introduzione di disposizioni per la realizzazione degli spazi aperti pubblici o di uso
pubblico, con particolare attenzione alla disciplina dell’occupazione del suolo pubblico
mediante dehors stagionali o permanenti.

In merito al recepimento delle “Definizioni Uniformi®, osservato che la definizione dei parametri
urbanistici ha effetti diretti sul dimensionamento dello strumento urbanistico, la Regione con la
citata delibera n. 669/2018, ha “preso atto che, in ossequio al gia citato principio di “invarianza
urbanistica” anche una veolta adeguati i regolamenti edilizi comunali al RET, le definizioni
uniformi aventi incidenza sulle previsioni dimensionali potranno esplicare la loro capacita
conformativa solo a seguito della successiva approvazione di strumenti urbanistici redatti in
funzione di tali definizioni”.

Infatti, per evitare che i comuni dovessero attivare appositi procedimenti di variante dei loro
strumenti urbanistici una volta adeguati i regolamenti edilizi comunali al RET, il legislatore
regionale ha ritenuto opportuno disciplinare tale fattispecie coordinandola con quella concernente la
variante urbanistica prevista dalla normativa in tema di contenimento del consumo di suolo, ovvero
la variante finalizzata all’adeguamento ai contenuti della deliberazione regionale di cui all’art. 4,
comma 1, lett. a) della L.R.V. 14/2017. A tal fine, I’art. 48 ter della L.R.V. n. 11/2004, all’uopo
introdotto con L.R. n. 15/2018, ha rinviato nel tempo I’applicazione delle definizioni uniformi
aventi incidenza urbanistica, incompatibili con quelle contenute nei regolamenti edilizi e nelle
norme tecniche degli strumenti urbanistici vigenti, prevedendo che trovino applicazione a far
data dall’efficacia della suddetta variante.

Per quanto sopra esposto, quindi, come previsto dall’articolo 2, comma 2, del regolamento in
approvazione, le seguenti “Definizioni uniformi”, aventi incidenza sulle previsioni dimensionali:

. Superficie territoriale

. Superficie fondiaria

. Indice di edificabilita territoriale
. Indice di edificabilita fondiaria
. Carico urbanistico

. Dotazioni Territoriali

. Sedime

. Superficie coperta

11. Indice di copertura

12. Superficie totale

13. Superficie lorda

14. Superficie utile

15. Superficie accessoria

16. Superficie complessiva

17. Superficie calpestabile

18. Sagoma

19. Volume totale o volumetria complessiva
20. Piano fuori terra

21. Piano seminterrato

22. Piano interrato

23. Sottotetto

24, Soppalco

25. Numero dei piani

Co =1 S L L D —
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26. Altezza lorda
28. Altezza dell'edificio
29. Altezza utile

esplicheranno la loro efficacia giuridica a seguito dell’entrata in vigore del primo strumento
urbanistico approvato successivamente all’entrata in vigore del presente regolamento, che le
utilizzerd in sede di redazione ed elaborazione.

Si ritiene inoltre opportuno evidenziare che, come disposto dalla DGRV 1896/2017 e riportato
all’art.105 del nuovo RE, le “Definizioni Uniformi” non si applicano ai procedimenti in corso alla
data di entrata in vigore del presente Regolamento, nei seguenti casi:

- titoli abilitativi edilizi, i cui procedimenti siano stati avviati con la presentazione allo
sportello unico della domanda di permesso di costruire ovvero delle comunicazioni o
segnalazioni, comunque denominate, corredate dagli eventuali elaborati richiesti dalla
vigente normativa;

- piani urbanistici attuativi, i cui procedimenti siano stati avviati con la presentazione al
Comune della proposta corredata dagli elaborati necessari ai sensi dell'articolo 19, comma 2,
della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11;

- nel caso di opere abusive, i cui procedimenti siano gia stati avviati con la presentazione allo
sportello unico della domanda di sanatoria, corredata dagli eventuali elaborati richiesti dalla
vigente normativa;

Inoltre che:

- I procedimenti per il rilascio dei titoli edilizi avviati prima dell’entrata in vigore del presente
Regolamento saranno conclusi sulla base della disciplina vigente al momento della presentazione
delle relative istanze.

- Le segnalazioni certificate di inizio attivitd e le comunicazioni di inizio lavori asseverate
presentate prima dell’entrata in vigore del presente Regolamento verranno esaminate sulla base
della disciplina vigente al momento della presentazione delle stesse,

g

In merito alla procedura da adottare per I’approvazione del nuovo Regolamento Edilizio, si prende
atto che la D.G.R.V. n. 669/2018 ha stabilito che:

* la variante necessaria all’adeguamento del Piano degli Interventi alle nuove definizioni dei
parametri edilizi aventi incidenza sul dimensionamento del piano, seguira la procedura
urbanistica di cui alla L.R.V. n. 11/2004 e s.m.i.,

 le modifiche al Regolamento Edilizio comunale successive al suddetto adeguamento saranno
effettuate ai sensi dell’art. 2, comma 4, del D.P.R. n. 380/2001 e dell’art. 3 del D.Lgs. 18
agosto 2000, n. 267.

L’entrata in vigore delle norme in approvazione comportera la contemporanea abrogazione di
precedenti norme regolamentari comunali, variamente denominate, in contrasto con quanto
stabilito, e del precedente Regolamento Edilizio.

Tutto cid premesso:

VISTA I'Intesa, sancita in sede di Conferenza Unificata Governo Regioni ed Autonomie Locali,
pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale del 16 novembre 2016, n. 268,

VISTE le Deliberazioni di Giunta Regionale del Veneto:
- n. 1896 del 22 novembre 2017, pubblicata nel Bollettino Ufficiale della Regione Veneto n.
116 del 1° dicembre 2017
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- . 669 del 15 maggio 2018, pubblicata nel Bollettino Ufficiale della Regione Veneto n. 51
del 25 maggio 2013.

VISTO il Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380 “Testo Unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia™;

VISTO il Decreto Legislativo 18 agosto 2000, n. 267 “Testo Unico delle leggi sull’ordinamento
degli enti locali”™;

VISTO ’art. 48 ter della Legge Regionale 23 aprile 2004, n. 11 “Norme per il governo del territorio
e in materia di paesaggio™;

VISTI i pareri istruttori ai sensi dell’articolo 49 comma 1 del D. Lgs. 267/2000 allegato al presente
atto sotto la lettera A);

DATO ATTO che la presenza del Consigliere POMETTO Andrea & avvenuta mediante
videoconferenza con i presenti presso la sede comunale, accertata dal Vice Segretario comunale,
compresa la votazione, secondo le modalita indicate nel decreto sindacale n. 7 del 27.10.2020;

CON votazione espressa per alzata di mano che da il seguente risultato:
- Voti favorevoli: n. 13 ; voti contrari: nessuno ; consiglieri astenuti: nessuno;

DELIBERA

1. di approvare Regolamento Edilizio, nel testo allegato al presente provvedimento, quale parte
integrante e sostanziale (ALLEGATO B), che disciplina I'attivita edilizia comunale, a1
sensi dell’art. 2, comma 4, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dell'Intesa 20 ottobre 2016,
sancita in sede di Conferenza Unificata Governo Regioni ed Autonomie Locali, della D.G.R.
Veneto n. 1896 del 22 novembre 2017 e della D.G.R. Veneto n. 669 del 15 maggio 2018;

2. di dare atto che le seguenti “Definizioni uniformi”, aventi incidenza sulle previsioni
dimensionali:

1. Superficie territoriale
2. Superficie fondiaria
3. Indice di edificabilita territoriale
4. Indice di edificabilita fondiaria
5. Carico urbanistico
6. Dotazioni Territoriali

7. Sedime

8. Superficie coperta

11. Indice di copertura

12. Superficie totale

13. Superficie lorda

14. Superficie utile

15. Supetficie accessoria

16. Superficie complessiva

17. Superficie calpestabile

18. Sagoma

19. Volume totale o volumetria complessiva

20. Piano fuori terra

21. Piano seminterrato

22. Piano interrato

23. Sottotetto

24. Soppalco

25. Numero dei piani

26. Altezza lorda
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28. Altezza dell'edificio

29. Altezza utile

esplicheranno la loro efficacia giuridica a seguito dell’entrata in vigore del primo
Strumento urbanistico approvato successivamente all’entrata in vigore del presente
regolamento, che le utilizzera in sede di redazione ed elaborazione;

3. di dare atto che le “Definizioni Uniformi” non si applicano ai procedimenti in corso alla data

di entrata in vigore del presente Regolamento, nei seguenti casi:

- titoli abilitativi edilizi, i cui procedimenti siano stati avviati con la presentazione allo
sportello unico della domanda di permesso di costruire ovvero delle comunicazioni o
segnalazioni, comunque denominate, corredate dagli eventuali elaborati richiesti dalla
vigente normativa;

- piani urbanistici attuativi, i cui procedimenti siano stati avviati con la presentazione al
Comune della proposta corredata dagli elaborati necessari ai sensi dell'articolo 19,
comma 2, della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11;

- nel caso di opere abusive, i cui procedimenti siano gia stati avviati con la con la
presentazione allo sportello unico della domanda di sanatoria, corredata dagli eventuali
elaborati richiesti dalla vigente normativa;

4. di dare atto che:

- I procedimenti per il rilascio dei titoli edilizi avviati prima dell’entrata in vigore del
presente Regolamento saranno conclusi sulla base della disciplina vigente al momento
della presentazione delle relative istanze;

- Le segnalazioni certificate di inizio attivita e le comunicazioni di inizio lavori asseverate
presentate prima dell’entrata in vigore del presente Regolamento verranno esaminate
sulla base della disciplina vigente al momento della presentazione delle stesse;

5. di dare atto che I’entrata in vigore delle norme in approvazione comporterd la
contemporanea abrogazione di precedenti norme regolamentari comunali, variamente
denominate, in contrasto con quanto stabilito, e del precedente Regolamento Edilizio.

ALLEGATTI: - “A” Pareri ex D. Lgs. 267/2000
- “B” Regolamento Edilizio Comune di Agna
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Allegato “A” alla deliberazione C.C. n. c'? Ck del ;2 g/(o : QO 2,0

OGGETTO: REGOLAMENTO EDILIZIO IN ATTUAZIONE DELL'INTESA STATO
REGIONI ENTI LOCALI DEL 20/10/2016 E SUCCESSIVI ATTI
REGIONALI DI RECEPIMENTO - APPROVAZIONE

PARERI, ai sensi del D. Lgs. 18 agosto 2000 n. 267, in ordine alla PROPOSTA di DELIBERAZIONE
IL RESPONSABILE della 4* AREA “URBANISTICA, EDILIZIA, AMBIENTE E TRIBUTI” ¢ della
GESTIONE ASSOCIATA DI SERVIZI - CONVENZIONE AGNA-ARRE DEL 24.6.2017 E DEL 6.7.2020
(decreto sindacale N. 14/2019 del 28.05.2019 prorogato con decreto sindacale N. 26/2019 del 31.12.2019 )

Esaminata la proposta di deliberazione da sottoporre al C.C. relativa all’oggetto suddetto;
ai sensi dell'articolo 49, comma 1 del D. Lgs. 267/2000:

ESPRIME

il seguente parere in ordine alla REGOLARITA TECNICA attestante la regolaritd e la correttezza dell’azione
amministrativa della presente proposta di deliberazione:

S FAVOREVOLE.

0O CONTRARIO per le seguenti motivazioni:

0 NON DOVUTO per le seguenti motivazioni:

.82 % e
Agnali_ S —i0~2p2 5 @ ™
oo
IL. RESPONSABILE DELLA 4% AREA e I\
GESTIONE ASSOCIATA DI SERVIZI — CONVENZIONE AGN RE- -

dott. AndrEa inato

IL RESPONSABILE DELLA 2* AREA “ECONOMICA E FINANZIARIA”
(decreto sindacale N. 2/2020 del 24,02.2020)

Esaminata la proposta di deliberazione da sottoporre al Consiglio Comunale relativa all’oggetto suddetto;

visto il parere tecnico  FihvJu= rilasciato in data (% Jygfdue &
: ' v

atteso che la proposta stessa COMPORTA/NON COMPORTA riflessi diretti o indiretti sulla situazione economico-
finanziaria o sul patrimonio dell’Ente ai sensi degli articoli 49, comma | e 153, comma 5, del D, Lgs. 267/2000;

ESPRIME
il seguente parere in ordine alla regolarita contabile, della presente proposta di deliberazione

O FAVOREVOLE dando atto, se avente incidenza diretta nella contabilita dell’Ente, dell’avvenuta registrazione
della prenotazione di impegno ¢/o di accertamento sul/i capitolo/i indicato/i nella proposta stessa.

L CONTRARIO per le seguenti motivazioni:

07 'NON DOVUTO.

Agnali ¢ _3!10/lu‘ﬁ3 i R
A IL RESPONSABILE' DELLAQ" AR
?é}lﬁ‘Giuse e D’ Aurizig™

i

(.
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Procedimento

Adeguamento strumentazione urbanistico-edilizia

Procedura
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PARTE PRIMA
PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE DELL’ATTIVITA EDILIZIA

TITOLO | DISPOSIZIONI GENERALLI

Art. 1.0.1 Finalita e ocggetto

1.

Il presente Regolamento Edilizio Comunale (REC) & redatto sulla base dello schema tipo, di cui all’intesa tra
il Governo, le Regioni e i Comuni del 20 ottobre 2016 ai sensi dell’art, 4, co. 1-sexies del DPR 380/2001, al
fine di semplificare e uniformare, su tutta il territorio nazionale, le norme e gli adempimenti in materia
edilizia.

| contenuti del REC inoltre, costituiscono un livello essenziale delle prestazioni, concernenti la tutela della
concorrenza e i diritti civili e sociali che devono essere garantiti su tutto il territorio nazionale.

Il REC sf articola in due parti:

- nella prima, denominata “Principi generali e disciplina generale dell'attivita edilizia " & richiamata e nan
riprodotta la disciplina generale dell’attivita edilizia operante in modo uniforme su tutto il territorio
nazionale e regionale;

- nella seconda, denominata “Disposizioni regolamentari comunali in matera edilizia” & raccolta la
disciplina regolamentare in materia edilizia di competenza comunale, la quale, sempre al fine di
assicurare la semplificazione e |'uniformita della disciplina edilizia, deve essere ordinata nel rispetto della
struttura generale e dell'indice di cui all'Intesa sopra citata.

Art. 1.0.2 Ricognizione delle disposizioni incidenti sugli usi e le trasformazioni del territorio e sull'attivita

edilizia

- Nell'allegato A del presente regolamento & presente la ricognizione delle disposizioni incidenti sugli usi e le

trasformazioni del territorio e sull’attivita edilizia. Tale ricognizione & meramente conoscitiva e non varia la
normativa vigente e di riferimento da osservarsi, ancorché non riportata nella ricognizione stessa.

- | richiami alle disposizioni di legge, contenuti nel presente regolamenta, sono da intendersi di tipo dinamico e,

pertanto, ove, successivamente alla sua entrata in vigore, tali disposizioni venissero modificate, integrate o
abrogate, la normativa sopravvenuta, dalla data della sua entrata in vigore trovera immediata applicazione e il
testo del presente regolamento, modificato nelle parti interessate a cura del Responsabile dell’Area Tecnica,
sard oggetto di formale presa d'Atto da parte del Consiglio Camunale.

Art. 1.0.3 Definizioni uniformi dei parametri urbanistici ed edilizi

1.

Nell'allegato B del presente regolamento sono riportate le definizioni uniformi dei parametri urbanistici ed edilizi
che sono state codificate a seguito dellintesa tra il Governo, le regioni e i comuni sancita in data 20/10/2016
dalla Conferenza unificata; a tale intesa ha fatto seguito 'emanazione la Deliberazione di Giunta Regionale del
Vento n. 1896 del 22 novembre 2017, e la DGRV n. 669 del 15 maggio 2018,

8

Agna Iadalimnio Edili



2. Le “Definizioni uniformi “aventi incidenza sulle previsioni dimensionali, cosi come individuate nell’allegato B
della DGRV n. 668 del 15 maggio 2018 esplicheranno la loro efficacia giuridica a seguito dell’entrata in vigore del
primo strumento urbanistico approvato successivamente all'entrata in vigore del presente regolamenta, con la
sola esclusione della definizione n. 30 (distanze) (a seguito della sentenza del Consiglio di Stato n. 6136 del

11.09.2019).

3. Le presenti definizioni uniformi non trovana applicazione nei Piani Urbanistici Attuativi approvati prima
dell’entrata in vigore del presente Regolamento per il periodo di validita del Piano.

Art. 1.0.4 Definizioni tecniche di competenza comunale
1. Le ulteriori definizioni che seguono, integrano ed esplicano le definizioni uniformi di cui all’articolo precedente.

1. Aggetti e sporti: Elemento sporgente dalla sagoma del fabbricato senza sovrastanti corpi chiusi aperto sui
tre lati e senza appoggi a testa.

2. Area pertinenziale: Area scoperta strettamente funzionale ad un edificio esistente / di progetto.
1, Lastrico solare: Tetto piano di un edificio, anche praticabile, che non si configura come una Terrazza.

4. Lotto: Porzione di suolo soggetta ad intervento edilizio unitario, comprensiva dell'edificio esistente o da
realizzarsi indipendentemente dalla configurazione catastale. 5i definisce lotto libero, o lotto inedificato,
\'unita fondiaria precrdinata all’edificazione.

5. Parete finestrata: Parete anche solo parzialmente munita di finestre qualificabili come «vedute=,
comprese anche quelle sulle quali si aprono finestre definibili esclusivamente come «lucifere~, ovvero
aperture che hanno salo la funzione di dare luce ed aria ad un locale e nan invece anche la funzione di
consentire di affacciarsi e di guardar fuori in una qualsjasi direzione. Sono ad esse assimilabili tutte le pareti
munite di aperture verso l'esterno, quali porte, basculanti e sirnilari.

6. Pergolato: struttura a sostegno di piante rampicanti, idonea a creare ornamento e/o riparo dalla luce
colare. E costituito da elementi assemblati in legno o metallo e pud essere ancorato al terreno, ovvero su
poggiolo o terrazza. Gli elementi strutturall orizzontall devono essere piani e distanziati. Pud essere
coperto da elementi permeabili o da teli mobili. La struttura, che non deve avere né grondaie ne pluviali,

non pué essere tamponata lateralmente.

7. Tenda: elemento ombreggiante retrattile manualmente o meccanicamente, installato sulla facciata degli
edifici.

8. Tendaa pergola o pergotenda: struttura in cui lopera principale & costituita dalla tenda quale elemento di
pratezione dal sole o dagli agenti atmosferici, con la conseguenza che la struttura deve qualificarsi in
termini di mero elemento accessorio, necessario al sostegno e all'estensione della tenda, Tali elementi nan
<j connotano per la temporaneita della laro utilizzazione ma costituiscono un elemento di migliore fruizione

della spazio esterno.

9. Gazebo: struttura in legno o metallo che non pud essere tamponata lateralmente con materiale di alcun
genere e Lipo, né presentare montanti infissi stabilmente al suolo; pud essere invece coperta con elementi
permeabili o teli mobili. Il manufatto non pud avere funzioni di ricovero per autovetture o di deposito.

10. Volume Tecnico: volume di cui alla “definizione uniforme” n. 31 e che non deve considerarsi compreso nel
volume complessivo - definizione uniforme n. 19. Costituisce “volume tecnico” anche la sopraelevazione
fina a cm. 40 dal Piano Campagna, ovvero dalla Quota zero di riferimento, del piano terra, nel caso in cui
non sussistano sottostanti piani interrati, per comprovati motivi di tutela paesaggistica/ ambientale, fragilita

7
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11,

12,

13,

14.

15.

16.

17.

18.

del territorio. La sopraelevazione dovra essere costituita da opere di isolamento, massetti in cls, guaine,
sopraelevazioni aerate, passaggio di canalizzazioni sottostanti ecc. . Sopraelevazioni eccedenti i cm, 40 dal
piano campagna deveno considerarsi comprese nel volume - definizione uniforme n. 19. Rientrano, inoltre,
tra i volurni tecnici gli ascensori esterni volti al superamento delle barriere architettoniche negli edifici
pubblici o privati, esistenti alla data di entrata in vigore della Legge 9 gennaio 1989, n. 13, realizzati nel
rispetto delle disposizioni delle legge medesima ed esclusivamente nei casi in cul sia dimoestrata
U"impossibilita di realizzarli internamente agli edifici. Sono fatte salve le norme di natura civilistica.

Plano di campagna: il piano la cui quota altimetrica {media) & quella del terreno rilevabile prima di
effettuare l'intervento edilizio-urbanistico, o risultante a seguito di sistemazioni autorizzate allo scopo di
rendere possibile l'intervento edilizio-urbanistico.

Quota zero di riferimento (Qz): la quota della strada (borde corsia di marcia) prossima all'intervento, ante
intervento o di progetto della viabilita circostante pubblica o di uso pubblico individuata con le seguenti
modalita:

1) quando detta viabilitd si trovi a una quota inferiore a quella del terreno interessato, la quota zero
corrisponde alla quota del piano campagna df immediata pertinenza dell'intervento;

2) qualora la quota del terreno di pertinenza dell'intervento risulti a quote diverse, la quota zero
corrispondera alla quota media.

Sono fatte salve quote diverse se specificate nell’ambito di Piani Urbanistici Attuativi.

Superfici in esercizio commerciale: Esclusivamente per le finalita della L.R. 50/2012, Politiche per lo
sviluppe del sistema commerciale nella regione del Veneto, relativamente agli esercizi commerciali si
applicano le seguenti definizioni: a) superficie di vendita: ’area destinata alla vendita, inclusa quella
occupata da banchi, scaffalature e simili, nonché |'area destinata alle esposizioni, con esclusione dell’area
destinata a magazzini, depositi, avancasse, locali di lavorazione, uffici e servizi; b) superficie lorda di
pavimento: la superficie di pavimento complessiva dell’edificlo, esclusi i muri perimetrali, riferita
all'attivita di commercio.

Spazio di sosta pubblico o parcheggio pubblico: 'area destinata alla sosta e allo stazionamento dei
veicoli su suolo pubblico o a destinazione pubblica, compresa l'area di manovra, eli spazi di
distribuzionee 'area di accesso per una percentuale non superiore al 50% dell'area complessiva: tal
spazi sono da destinarsi all'uso pubblico generalizzato e non limitato ai soli utenti delle unita
immobiliari in relazione alle quali & sorto 'obbligo .della dotazione, ferma restando la possibilita, per
l'autoritd amministrativa, di regolarne l'uso al fine di garantire l'utilizzo proprio da parte della
collettivita, in conformita ai dettami del pubblico interesse.

Abbaino: Corpo a sviluppo verticale con finestra ricavata nella falda del tettao.

Tetti verdi o coperture a verde: le coperture continue dotate di un sisterna che utilizza specie vegetali in
grado di adattarsi e svilupparsi nelle condizioni ambientali puntuali e caratteristiche della copertura di un
edificio. Tali coperture sono realizzate tramite un sistema struttyrale che prevede in particolare uno strato
colturale opportuno in relazione con il contesto territoriale. Per lo sfruttamento di questa tecnologia, deve
essere garantito ['accesso per la manutenzione;

Parete verde: un fronte edilizio ricoperto da specie vegetali rampicanti e/o ricadenti, aggrappate
indirettamente alla muratura tramite adeguati supporti di sestegno. L'utilizzo delle pareti verdi verticali &
finalizzato oltreché alla riduzione dei consumi enargetici anche al miglioramento del microclima
circostante.

Cambio di destinazione d'uso: si definisce cambio della destinazione d'uso delle singole unita immabiliari,

con o senza 'esecuzione di opere edilizie, la modificazione da una ad un’altra destinazione d'uso tra quelle
definite dall'art. 23 ter del D.P.R. 380/2001. L'utilizzo parziale di unita abitative a fini artigianali o
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commerciali non costituisce variazione della destinazione d'uso purché la superficie laorda di pavimento
interessata dalla variazione nan superi il 30% della superficie lorda di pavimento totale.

Art. 1.0.5 Ambiti territoriali di particolare applicazione

1. Nel caso di interventi previsti in prossimita di ambiti di interesse ambientale/paesaggistico o monumentale o
storico testimoniale o archeologico il committente ed il progettista dovranno prestare particolare cura nella
progettazione degli edifici al fine di salvaguardarne il diretto rapporto visuale con tali ambiti.

2. In tutto il territorio comunale, gli interventi, anche edilizi, necessari ad assicurare l'ottemperanza alle misure di
sicurezza prescritte per fare fronte allemergenza canitaria da COVID-19 sono comungue ammessi, secondo quanto
previsto dall'art. 264 lettera f) del D.L. 34 del 19/05/2020 (csd. "Decreto Rilancio"), nel rispetto delle norme
antisismiche, di sicurezza, antincendio, jgienico-sanitarie, di tutela dal rischio idrogeologico e di tutela dei beni

culturali e del paesaggio.

Detti interventi, consistenti in opere contingenti e temporanee destinate ad essere rimosse con la fine dello stato di
emergenza, sono realizzatl, se diversi da quelli di cui all'articolo 6 del decreto del Presidente della Repubblica 6
giugno 2001, n. 380, previa comunicazione allamministrazione comunale di avvio dei lavorl asseverata da un tecnico
abilitato e corredata da una dichiarazione del soggetto interessato che, ai sensi dell'art. 47 del decreto del
Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000 n. 445, attesta che si tratta di opere necessarie allottemperanza alle
misure di sicurezza prescritte per fare fronte all'emergenza sanitaria da COVID-19.

per tali interventi, non sono richiesti i permessi, le autorizzazioni o gli atti di assenso comungue denominati
eventualmente previsti, ad eccezione dei titoli abilitativi di cui alla parte Il del decreto legislativo 22 gennaio 2004,

n. 42.

E' comunque salva la facolta dellinteressato di chiedere il rilascio dei prescritti permessi, autorizzazioni o atti di
assenso.

‘eventuale mantenimento delle opere edilizie realizzate, se conformi alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente,
& richiesto allamministrazione comunale entro il 31 dicembre 2020 ed & assentito, previo accertamento di tale
conformita, con esonerc dal contributo di costruzione eventualmente previsto, mediante provvedimento espresso da
adottare entro sessanta giorni dalla domanda.

Per lacquisizione delle autorizzazioni e degli atti di assenso comungue denominati, ove prescritti, & indetta una
conferenza di servizi semplificata af sensi degli articoli 14 e seguenti della legge 7 agosto 1990, n. 241,

L'autorizzazione paesaggistica & rilasciata, ove ne sussistano i presupposti, al sensi dell'articolo 167 del decreto
legislativa 22 gennaio 2004, n. 42,

Art. 1.0.6 Destinazioni d'uso

1. La destinazione d'uso riguarda la categoria dell'uso funzionale di un fabbricato o di una singola unita immobiliare
tra quelle sotto elencate:
a) Residenziale: attribuita alle superfici di unita immobiliari destinate all’uso abitativo.
b) Turistico - Ricettiva: di tipo alberghiero, all'aperto, extralberghiero, attribuita alle superfici di

unita immabiliari destinate agli usi indicati dalla Legge Regionale 14 giugno 2013, n. 11, “Sviluppo
e sostenibilita del turismo veneto” dalle vigenti norme di settore.
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¢) Direzionale: attribuita alle superfici di unita immobiliari destinate ad attivita amministrative o
professionale, comprendente le seguenti attivita a mero titalo esemplificative e non esaustivo:

1)Professionale: destinata ad uffici, studi, banche, sedi di entl, associazioni, sindacati, e
partiti, tutti di natura privata.

2)Ricreativa: destinata a sale da ballo, discoteche, sale singole e multiple cinematografiche
e teatrali, beauty farm e attivita per la rigenerazione del corpo diverse da quelle per la
diagnosi e la cura sanitaria e la riabilitazione riconosciute dalla legge, nonché le
superfici anche di unita immabiliari destinate agli impianti e alle attrezzature sportive,
tutti di natura privata, quali: campi da gioco, piscine, maneggi, eolf, escluse le
residenze a servizio delle attivita medesime.

3)5anitaria e assistenziale di natura privata: destinata ad attivita assistenziali e sanitarie
ricanosciute dalla legge, quali: strutture di cura e ricovero, cliniche, case di riposo,
residenze protette per anziani e portatori di handicap, poliambulatori, centri diagnostici
strumentali, centri di riabilitazione fisico-funzionale.

4)istruzione: destinata ad attivith per l'infanzia e l'istruzione scolastica di ogni ordine e
grado riconosciute dalla legge, nonché convitti e collegi, tutti di natura privata.

5)Ricerca tecnico-scientifica: destinata ad attivita di ricerca tecnica e scientifica in cui non
si svolgono attivita industrialj di produzioni di merci e beni.

d) Commerciale: attribuita alle superfici di unita immobiliari destinate ad attivita commerciali e
comprendente le seguenti attivitd, fermo restando quanto stabilito dalla Legge Regionale 28
dicembre 2012, n. 50 “Politiche per lo sviluppe del sistema commerciale nella Regione del
Yeneto":

1)Al dettaglio: destinata ad attivita svolta da chiunque professionalmente acquisti merci in
nome e per conto proprio e la rivenda al consumatore finale. In questa categoria sono
comprese le attivita per la somministrazione al pubblico di alimenti e bevande se non
collegate con le attjvitd di cui alla lettera €) e tutti gli esercizi commerciali definiti al
dettaglio dalla legislazione di settora.

2)All’'ingrosso: destinata ad attivita svolta da chiunque professionalmente acquisti merci in
nome e per conto proprio e le rivenda ad altri commercianti all'ingrosso o al dettaglio o
a utilizzator! professionali e a grandi consumatori.

) Produttiva: attribuita alle superfici di unitd immobliliari destinate allo svolgimento di attivita
produttive, comprendente le seguenti attivita:

1)Artigianale: come definita dalla legislazione di settore, comprendente le seguenti
attivita:

a. di Produzione: destinata ad attivita di produzione o di trasformazione di ben {

b. di Servizi: adibita ad attivita di prestazione di servizi, comprese le attivitd connesse
alla cura della persona e quelle di manutenzione dei beni di uso personale e comune.

2)Industriale: destinata alla produzione ¢ alla trasformazione di beni, come definita dalla
legislazione di settore.

f) Agricola o rurale: attribuita alle superfici di unita immobilian funzionalmente connesse
all'esercizio dell’attivita agricola, comprendente le seguenti attivita:

1)Agricolo produttiva: ubicata in zona agricola, destinata allo svolgimento dell’attivita
dell'imprenditore agricolo come definito dall'articolo 2135 del Codice Civile e come
individuate, a titolo non esaustivo, nell’Atte di indirizzo previsto dall'articolo 50, lettera
d), punto 3), della Legge Regionale 23 aprile 2004, n. 11.
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2)Residenziale agricola: attribuita alle superfici di unita immabiliari in zona agricola
destinate ad abitazione dell'imprenditore agricolo singolo o associato, dei suoi familiari
e degli addetti regolarmente occupati nell’azienda agricola, nel rispetto delle
disposizioni regionali vigenti, compresi gli accessori e le pertinenze alle stesse.

3)Agrituristica: destinata ad usi agrituristici, come definiti dalla legislazione vigente.

4)di Allevamente intensivo in zona agricola: destinata all'allevamento di animali, comprese
le relative pertinenze e impianti, non connesse funzionalmente con il fondo agricolo
secondo le disposizioni regionali vigenti.

g) di Servizi e attrezzature collettive: attribuita alle superfici di unita immabiliari o di aree destinate
a opere e impianti pubblici o di pubblico interesse.

1. | progetti deeli interventi soggetti a titalo abilitativo, contengono la specificazione della destinazione d'uso
deali immobili e delle singole parti che li compangono secondo la classificazione di cui al comma 1, fatte
calve le ulteriori indicazioni derivanti dall’applicazione di leggi speciali.

2. Le destinazioni d’uso in atto delle unita immobiliari sono quelle stabilite dal titolo abilitativo e in assenza o
nell'indeterminatezza di questo, dalla classificazione catastale attribuita in sede di primo accatastamento
o da altri documenti previsti dalla legge che compravino la destinazione d'uso attuale.

3. Nel caso di pill destinazioni d'uso di un fabbricato o di una unita immobiliare, la destinazione d'uso & quella
prevalente in termini di superficie utile.

4. Aisensi del comma 1 dell’articolo 23-ter del DPR 380/01 costituisce mutamento rilevante della destinazione
d'uso ogni forma di utilizzo dell'immobile o della singola unita immobiliare diversa da quella originaria,
ancorché non accompagnata dall'esecuzione di opere edilizie, purché tale da comportare 'assegnazione
dell’immobile o dell’unitad immabillare considerati ad una diversa categoria funzionale tra quelle cosi

elencate:
a) Residenziale
a-bis) Turistico - ricettiva
b) Produttiva e Direzionale
c) Commerciale
d) Rurale.
Art. 1.0.7 Misurazione delle distanze

. Le “Distanze tra costruzioni”: come definite dall'articolo 873 del Codice Civile e integrate dalla disciplina
statale vigente e dal Regolamento comunale, sono misurate, con le seguent modalita:

. si applicano a tutte le costruzioni, cioé a tutti i manufatti e opere edilizie fuori terra, anche
parzialmente, stabilmente infissi al cuolo ovvero ancorati ad elementi portanti, idonei a creare
intercapedini dannose, impedendo il passaggio di aria e luce. Nel calcolo della distanza devono essere
considerate anche le parti di edificio quall terrazze, pogaioli e corpi avanzati che, ancorché non
carrispondano a volumi coperti, sfano destinati ad estendere e ampliare la consistenza del fabbricato.
Non rientrana in tale fattispecie i pergolati e gazebi aperti suf lati e le strutture fotovoltaiche aperte.

«  Non sono invece computabili le sporgenze esterne del fabbricato che abbiano una funzione meramente
ornamentale, di rifinitura o accessoria di limitata entita, quali mensole cornicioni, grondaie e simili.
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Le “Distanze tra pareti e pareti finestrate antistanti™: ai fini dell'applicazione dell’articolo 9 del D.M. n.
1444 del 1968, sono computate tra pareti di edifici diversi contrappesti, con le seguenti modalita:

1. sono misurate in modo che ogni punto dei fabbricati, comprese anche le parti di edificio quali terrazze,
poggioli e corpi avanzati che, ancorché naon corrispondano a valumi coperti, siano destinati ad
estendere e ampliare la consistenza del fabbricato, rispetti la distanza minima prescritta,
indipendentemente dall’andamento parallelo delle loro pareti, purché sussista almeno un segmenta di
esse tale che l'avanzamento dj una o di entrambe le facclate porti al loro incontra, sia pure per quel
limitato segmento.

2. Si applicano anche alle sopraelevazioni, ad eccezione di quelle relative a fabbricati costruiti in
aderenza (il rispetto della distanza minima & dovuto anche per i tratti di parete che sano privi di
finestra, indipendentemente dalla circostanza che la parete finestrata si trovi alla medesima o a
diversa altezza rispetto all’altra).

3. 5i applicano agli interventi di demolizione e ricostruzione, per le sole parti poste all’esterno della
sagoma esistente ovvero nel caso di realizzazione di pareti finestrate in luogo di parti originariamente
non finestrate.

4. Si applicano nel caso di realizzazione di aperture di qualsiasi genere verso 'esterno su pareti
originariamente cieche.

5. 5i applicano alle logge e alle terrazze aggettanti, nel caso di chiusura delle stesse con serramenti o
tamponamenti.

Le “Distanze tra edifici con strade interposte destinate al traffico veicolare”: ai fini dell'applicazione
dell’articolo 9 del D.M. n. 1444 del 1968, sono computate in proiezione tra pareti di edifici che si
fronteggiano lungo la strada misurate in direzione perpendicolare alle superfici delle pareti opposte, in
modo che ogni fronte rispetti la distanza minima prescritta.

| “Distacchi o distanze dai confini”: E' la distanza minima misurata radialmente da ogni punte
dell'edificio, comprendendo anche i portici, la cui distanza dovra essere misurata dalla proiezione
ortogonale dell’area di copertura def medesimi e i corpi aggettanti con aggetto superiore a mt. 1,50.

1. “Distanza dalle strade”: E' |a distanza minima misurata sulla normale dal limite degli spazi pubblici o
di uso pubblico esistenti e/o previsti per sedi viarie fvi compresi i marciapiedi pubblici o per parcheggio
pubblico ad ogni punto dell'edificio.

2. Lla disciplina relativa ai distacchi ed alle distanze, fatti salvi i diritti di terzi e nel rispetto della
normativa vigente, non si applica:

* aj manufatti completamente interrati,

» af manufatti ed impianti techologici di modesta entita, quali silos, cabine elettriche e telefoniche,
di decompressione della rete del gas, ecc.,

= al manufatti relativi alla rete dei percorsi pedonali e ciclabili, quali sovrappassi rampe, scale
mobili e percorsi sopraelevati;

« alle strutture di arredo urbano, quali chioschi, gazebi, pensiline bus, cabine, opere artistiche;

s ai muri di cinta sino ai ml. 3 di altezza,
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PARTE SECONDA
DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA EDILIZIA

TITOLO | DISPOSL

Capo | ~ SUE, SUAP e organismi consultivi

Art. 1.1.1 Lo sportello unico edilizia (5.U.E.)

1. Lo Sportello Unico per U'Edilizia (SUE), tramite le proprie strutture organizzative, svolge le attivitd di
informazione, di ricezione delle comunicazioni, dichiaraziani, segnalazioni o istanze edilizie, nonché di ogni atto
comunque denominato in materia edilizia, in applicazione dell'art. 5 del DPR 380/2001, Il SUE si rapporta e si
coordina anche con le attivita degli altri Settori e Servizi comunali competenti in attivita inerenti i titoli edilizi, le
convenzioni urbanistiche, 1 pfani di attuazione e gli accordi di programma.

2. Lo SUE cura inoltre i rapporti tra il soggetto interessato, I’Amministrazione comunale e gli altri Enti ed
Amrministrazioni chiamati a pronunciarsi in ordine all'attivita edilizia.

3. Attraverso lo Sportello Unico il Comune fornisce, anche in via telematica, una adeguata e continua informazione
ai cittadini sulla disciplina dell’attivita edilizia vigente, sugli adempimenti necessari per lo svolgimento delle
pratiche edilizie, e adotta i provvedimenti in tema di accesso ai documenti amministrativi ai sensi degli artt. 22 e ss.
della legge 7 agosto 1990, n. 241, noriché del “Regolamento sul diritto di accesso ai dati e ai documenti

amministrativi® vigente.

4, Sono esclusi dall’ambito di competenza del SUE, in quanta non disciplinati dal DPR 380/2001 e ss.mm.ii., i
procedimenti relativi ad istanze, dichiarazioni, segnalazioni che hanno ad oggetto tematiche non rilevanti sotto il
profila edilizio o che afferiscono alla disciplina dei lavori o delle opere pubbliche, i procedimenti riguardanti il
decoro urbano, i procedimenti riguardanti Uidoneita ed il funzionamento degli impiant! termici, i procedimenti
relativi all’approvazione di Piani Urbanistici Attuativi, ecc..

5. Le pratiche edilizie indirizzate al SUE sono presentate in madalita telematica attraverso il portale istituzionale
del sito web comunale.
6. La struttura organizzativa puo anche essere articolata al suo interno in piti uffici e/o argani, compatibilmente con

le risorse umane, strumentali e finanziarie del Comune, ma nei rapporti con 'esterno lo Sportello & interlocutore
unica tra i cittadini e le pubbliche amministrazioni, comunque coinvalte, per gli interventi di edilizia residenziale.

7. Quando il privato interessato richiede allo sportello Unico di acquisire, attraverso la convocazione di una
conferenza di servizi, le autorizzazioni i pareri e gli altri atti di assenso comungue denominati, necessari ai fini della
realizzazione dell'intervento, la sua istanza deve essere corredata dalla modulistica edilizia unificata, ed in
particolare:

a) degli elaborati progettuali previsti per U'interventa che si intende realizzare;

b) della dichiarazione asseverata dal progettista nonché delle 5CIA, comunicazioni, attestazioni e asseverazioni

necessarie per L'inizio dei lavori;
¢} della documentazione richiesta dalla disciplina di settore per il rilascio delle autorizzazioni e degli altri atti
di assenso, comungue denominati, necessari af fini della realizzazione dell'intervento.

8. Lo Sportello Unico svolge tutti i compiti di controllo del progetto e dell’opera realizzata sotto il profilo edilizio. A
tal fine il responsabile del procedimento pus avvalersi di incaricati esterni, per lo svolgimento di attivita
preparatorie, di verifica o accertamento tecnico.
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Art. 1.1.2 Lo sportello unico attivity produttive (5.U.A.P.)

1. Lo Sportello Unico per le Attivita Produttive (SUAP), costituisce unico punto di accesso in relazione a tutte le
vicende amministrative concernenti l'insediamenta e "esercizio di attivitd produttive di beni e servizi, jvi compreso
it rilascio del titolo abilitativi edilizi e I'approvazione di varianti urbanistiche, in applicazione del DPR 160/2010 &
della L.R. 55/2012.

2. Le pratiche edilizie indirizzate al SUAP sono presentate in modalita telematica attraverso il portale
“impresainungiorno.gov.it”.

Art. 1.1.3 Coordinamento SUAP/SUE

1. Le comunicazioni, dichiarazioni, segnalazioni o istanze edilizie concernenti l'insediamento e |'esercizio di attivita
produttive di beni e servizi sono trasmesse al SUAP ed i relativi procedimenti sono disciplinati dal DPR 160/2010 e e
dalla L.R. 55/2012.

2. Le comunicazioni, dichiarazioni, segnalazioni o istanze edilizie non concernenti l'insediamento e 'esercizio di
attlvita produttive di beni e servizi sono trasmesse al SUE attraverso la piattaforma informatica ed | relativi
procedimenti sono disciplinati dal DPR 380/2001.

3. Resta comunque ferma lunicitd del canale di comunicazione telematico per entrambi gli Sportelli
(“impresainungiorno.gov.it") e quanto previsto dal REGOLAMENTO DI ORGANIZZAZIONE E FUNZIONAMENTO DELLO
SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA' PRODUTTIVE (SUAP) E SPORTELLO UNICO EDILIZIA (SUE) approvato con Delibera
di Consiglio Comunale n. 31 del 29/12/2015.

4. Su richiesta del SUAP o del SUE gli altri uffici e servizi dell’amministrazione forniscono i pareri e le istruttarie con
la massima celerita possibile, rispettando i tempi procedimentali imposti dalla normativa di settore.

Art, 1.1.4 Procedimenti edilizi; dispesizioni

1. La presentazione delle istanze, segnalazioni e comunicazioni aventi ad oggetto l'attivitd edilizia avviene
esclusivamente per via telematica. Si considerana irricevibili le istanze, dichiarazioni, segnalazioni e comunicazioni
pradotte in forma cartacea o mediante |'utilizzo di farme di trasmissione different! da quella adottata. In tale caso
lo Sportello Unico provvede a dare comunicazione dell'irricevibilita al soggetto interessato, ai sensi dell’art. 2,
comma 1 della L. n. 241/1990.

2. | documenti di cui al comma 1 sono trasmessi in conformita agli standard previsti dalla piattaforma utilizzata per
l'inoltro delle pratiche.

3. Nei procedimenti di particolare complessita, per i quali & comungue obbligatoria la gestione in modality digitale,
il Responsabile del procedimento pud richiedere, in fase istruttoria, la produzione di una copia in forma cartacea
degli elaborati grafici, conforme all’originale formato digitale,

4. | documenti di cul al comma 1 dovranno essere corredati da tutti gli allegati obbligatori in relazione alla specifica
tipologia di pratica e di intervento, riportati nel “Quadro riepilogativo della documentazione” facente parte della
vigente modulistica unificata e standardizzata.

5. E' facolta desli Uffici definire le specifiche tecniche dei documenti di cui a precedenti commi, oltre a richiedere
la preduzione dei formulari relativi alla Rilevazioni statistiche ISTAT, all’aggiornamento delle cartografie comunali,
del Quadro conoscitivo e del monitoraggio comunale.

6. |l termine per la presentazione della documentazione integrativa a seguito di richieste di conformazione delle
SCIA & fissato in 30 giorni, fatta salva la facolta dell'ufficio, tenuto conto della complessita della pratica o a seguito
della presentazione di apposita richiesta da parte del privato, di fissare un termine magglore, comungue non
superiore a 60 giorni. In difetto di adozione delle misure prescritte da parte del privato nel termine predetto, senza
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la necessita di ulteriori atti dell'ufficio, |attivita edilizia oggetta della SCIA & vietata ad ogni effetto di legge, come
previsto dall'art. 19, comma 3, della L. n. 241/1990, e la 5CIA & priva di validita.

7. Mell'ipotesi di cui all'art. 20, comma 5, del D.P.R. 380/2001, in caso di mancata presentazione della
documentazione integrativa entro 180 giorni dalla richiesta, [ufficio precedera all’archiviazione della domanda del

permesso di costruire,

8. Le tariffe dei diritti di segreteria sono approvate con Deliberazione di Giunta Comunale. Gli importi sono
differenziati in base alla tipologia di procedimento edilizio.

9. In tutti i casi in cui le N.T.0. del P.l. o il R.E. richiedono l'approvazione di un intervento da parte del Consiglio
Comunale, detta approvazione & preliminare al procedimento di rilascio del permesso di costruire,

10, Nel casi previsti dai commi precedenti la presentazione dellistanza, corredata da tutta la documentazione
richiesta, non comporta la decorrenza dei termini del procedimento per il rilascio del permesso di costruire, che
decorreranno a tutti gli effetti dalla data di esecutivita della deliberazione del Consiglio Comunale di approvazione.

Art. 1.1.5 Controlli a campione

1. Nelle more dell’intraduzione della disciplina delle modalita di effettuazione dei controlli di cui all'art. & bis,
comma 4 lettera b) del D.P.R. 380/2001, sono assoggettate a cantrollo a campione le Comunicazioni di Inizio Attivita
Lavorl Asseverate (CILA) e le Segnalazioni Certificate di Agibilita (SCAGI) nella misura minima fissata dal dirigente
e/o capo settore & non inferiore al 10% rispetta alla consistenza di quelle pervenute, in base ad una lista casuale,
fatta salva la possibilith per il dirigente e/o capo settore o il responsabile del procedimenta di provvedervi, oltre

alla succitata procedura, in ogni altro caso.

2. Le CILA selezionate a campione sono sottoposte a verifica istruttoria in ordine:
. all'idonelta dell'istituto della CILA in relazione alla classificazione tecnico/giuridica dell'intervento,;

. alla conformita dell’intervento alle strumento urbanistico vigente;
- alla veridicita delle dichiarazioni sostitutive di certificazioni e di notorieta;
. alla veridicita di quanto dichiarato dal tecnico progettista nella relazione tecnica di asseverazione;

3. Tutte le CILA trasmesse sono in ogni caso sottoposte al eantrollo di verifica di completezza documentale.

4. Le CILA non rientranti nel guantitativo a campione stabilita al precedente comma 1 sono archiviate previo
inserimento nel programma di gestione delle pratiche edilizie e controllo di verifica di completezza documentale di

cui al comma 3.

5. Le SCAGI selezionate a campione sono sottoposte a:
Verifica fstruttoria in ordine:
. alla corrispondenza dell'opera realizzata al titolo abilitativo originario, come integrato dall'eventuale SCIA di

fine lavori;
. alla completezza della documentazione finalizzata a dimostrare la sussistenza delle condizioni di sicurezza,

jgiene, salubrita, efficienza energetica degli edifici e degli impianti negli stessi installati, superamento & non
creazione delle barriere architettoniche, in confarmita al titolo abilitativo conseguito;
+ alla correttezza della corrispondenza tra lo stato di progetto autorizzato e la scheda catastale delle Unita

immobiliari oggetta della Scia di agibilita,

Verifica sul posto attraverso:

controlli esterni:
. il controllo "a vista" dei prospetti con il criterio degli allineamenti degli elementi della facciata: finestre,

balconi, cornici e paramenti, avvalendosi anche, se ritenuto opportuna, di misurazioni;
.la verifica della eventuale sistemazione dellarea pertinenziale secondo quanto indicato nel progetto:
parcheggi, aree verdi, recinzioni, passi carrai e soluzioni finalizzate alla eliminazione delle barriere

architettoniche;
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+ la verifica delle prescrizioni specifiche del titolo abilitative, se non riconducibili a pareri espressi da Enti a cui
compete laccertamento in via esclusiva.

controlli interni:

« l'accertamento della conformita planimetrica dell'edificio rispetto al progetto, mediante contrallo “a vista" di
tutti i vani, avvalendosi anche, se ritenuto opportuno, di misurazioni;

+ la verifica delle altezze interne dei vari piani;

= la verifica del rispetto delle eventuali condizioni e prescrizioni particolari riportate nell'atto abilitativo, se non
riconducibili a pareri espressi da Enti a cui compete l'accertamento in via esclusiva:

+ la verifica della conformita dellopera a quanto attestato nella relazione sul superamento delle barriere
architettoniche;

= ogni altra verifica e/o accertamento ritenuto necessario,

In caso di esito negative dei controlli verranno assunti 1 provvedimenti inerenti le violazioni riscontrate.

Art. 1.1.6 Commissione Locale per il Paesaggio

1. In attuazione del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 “Codice dei beni culturali e del paesaggio ai sensi
dell’articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137" e succassive modificazioni, nonché dell’articolo 45 nonies della
legge regionale n. 11/2004, il Comune di Agna non ha istituito la Commissione Locale per il Paesaggio.

Art. 1.1.7 Commissione Edilizia

1. Il Comune di Agna non ha istituito la Commissione Edilizia e pertanto, ai sensi dell’articolo 4 comma 2 del DPR
380/01, nessun intervento edilizio & sottoposto a parere preventivo oltre a quelli previsti dell'istruttoria del 5.U.E. e
del 5.U.A.P.,

Art. 1.1.8 Commissione Territorio

Il Comune di Agna non ha istituito la Commissione Territoric.

Art. 1.1.9 Specifiche tecniche degli elaborati progettuali

1. | documenti da presentare in allegato alle pratiche edilizie devono essere in formato digitale (PDF/A) e firmati
digitalmente.

2. Gli strumenti urbanistici attuativi di iniziativa pubblica o privata sano formati da tutti gli elaborati richiesti dalle
norme regionali e nazionali, ed entrano in vigore ai sensi delle norme vigenti in materia.

3. Il responsabile del Settore, in rapporto alle diverse qualificazioni tecniche dell'intervento ed in particolare per
l'istruttoria delle domande di trasformazione che riguardano ambiti di particolare rilevanza, pud effettuare
sopralluoghi di verifica e richiedere - motivatamente - ulteriori documentazioni finalizzate ad accertare la
conformita dell’intervento richiesto rispetta al vigente quadro normativo e comunque per verificare il rispetto delle
prescrizioni tecniche ed edilizie, anche quelle di natura prestazionale, contenute nelle N.T.A. & nel presente
regolamento,

4. La documentazione tecnica prescritta dall'art. 19 comma 2 della LR 11/04, da produrre con la richiesta di
approvazione di strumenti attuativi, deve essere integrata da:
a. una relazione di fattibilita relativa al possibile ricorso a fonti energetiche rinnovabili per il soddisfacimento
dei consumi energetici del comparto attuativo,
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b. uno studio solare dell’orientamento delle costruzioni nei lotti onde evitare fenomeni di ombreggiamento

reciproco;
¢. il calcolo del consumo annuo presumibile di energia termica ed elettrica dell'intero comparto urbanistico.

Tali elementi dovranno verificare la rispondenza a quanto richiesto all'articolo 11 del D.Lgs. 3 marzo 2011 n. 28
“gbbligo di integrazione delle fonti rinnovabili neeli edifici di nuova costruzione e negli edifici esistenti sottoposti a
ristrutturazioni rilevanti”, ed essere articolati nelle norme tecniche del piano attuative.
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Capo Il - Altre procedure e adempimenti edilizi

Art, 1.2.1 Autotutela

1. Il Dirigente e/o capo settore pud, per motivi di legittimita e di interesse pubblico, annullare o procedere al
riesame di istanze edilizie.

2. L'annullamento d'ufficio in autotutela, con efficacia retroattiva, di un provvedimento & disciplinato dall’art. 21
nonies della Legge n. 241 del 1990 e successive modificazioni e integrazioni.

3. Gli effetti prodotti dall’annullamento del permesso di costruire o della Scia alternativa sono disciplinati dall'art.
38 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e successive madificazioni e integrazioni.

Art. 1.2.2 Certificato di destinazione urbanistica (CDU)

1. Il Certificato di Destinazione Urbanistica (C.D.U.), mel rispetto delle modalita e delle finalita previste dalla
vigente normativa, attesta la destinazione urbanistica di un'area, identificata al catasto terreni con un numero di
Foglio e di Mappale, come definita dalla strumentazione urbanistica comunale vigente.

2. L C.D.U., per i siti oggetto di procedimento di bonifica, come individuati dalla strumentazione urbanistica
vigente, nel rispetto di quanto previsto dalla normativa in materia ambientale ai sensi degli artt. 251 e 253 del D.Les
152/2006, riporta lesito delle analisi che attestino l'eventuale superamento delle concentrazioni di rischio,

3. La richiesta di Certificato di Destinazione Urbanistica (C.D.U.) & presentata dal proprietario o avente titolo
relativo allarea interessata dallintervento edilizio, utilizzando di norma it canale di comunicazione telematico per
ali Sportelli SUAP-SUE (“1mpresainung1‘orno.gov.It") di cui al precedente “Art. 1.1.3 Coordinamento SUAP/SUE",

4. Il Certificato di Destinazione Urbanistica (C.D.U.) viene rilasciato dal Dirigente e/o capo settore competente
entro il termine perentorio di 30 giorni dalla presentazione della relativa domanda; conserva validita per un anno
dalla data del rilascio, se non siano intervenute madificazioni degli strumenti urbanistici.

3. La richiesta di CDU & assoggettata al preventivo pagamento dei diritti nella misura quantificata con apposita
deliberazione di Giunta Comunale e dell’imposta di bollo vigente,

Art. 1.2.3 Proroga e rinnovo dei titolj abilitativi

1. Nel caso in cul i lavori oggetto del Permesso di Costruire e/o del provvedimento unico non siano stati iniziati
entro un anna dal rilascio o ultimati nei tre anni successivi al loro inizio, pué essere presentata allo Sportello Unico
motivata richiesta di proroga. La richiesta di proroga deve essere presentata prima della scadenza dei termini
predetti. Nella domanda dovranno essere indicate le ragioni per cui non s & potuto dare inizio o ultimare i lavori,
secondo quanto previsto dall’art. 15 del D.P.R. 280/2001.

2. Qualora non sussistano i presupposti per prorogare i termini d'inizia e/o fine lavori dell’istanza edilizia e ne
intervenga la decadenza, é possibile presentare nuova istanza di Permesso a Costruire riproponendo il progetto per il
medesimo intervento al sensi dell’art. 20 del D.P.R. 380/2001, integrato con le eventuali ulteriori verifiche
necessarie a fronte di intervenute normative del settore.

Art, 1.2.4 Sospensione dell’uso e dichiarazione di inagibilita

1. Il Dirigente e/o capo settore del competente servizio comunale pud dichiarare inagibile un immobile o una parte
di esso, qualora sia riscontrata l'assenza dei requisiti di sicurezza, fgiene e salubrita, come previsto dallart. 26 del
D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 e successive modificazioni e integrazioni.
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2. L'inagibilita comporta il distacco delle utenze e delle forniture da parte delle aziende erogatrici di servizi
pubblici ai sensi dell'art. 48 del DPR 380/2001 e ss.mm.ii.

3, La dichiarazione di inagibilita viene emessa a seguito di una verifica tecnica della struttura comunale competente -
o di altro tecnico incaricata, che attesti il venir meno dei predetti requisiti.

4. |l Dirigente e/0 capo settore competente pud assegnare un termine per eseguire i necessari lavori di
adeguamento.

&. Fermo restando il disposto degli artt. 24 e 26 del DPR 380/2001, un edificio dichiarato inagibile non pud essere
utilizzato fino a quanda non siano rimosse le cause che hanno determinato la dichiarazione di inagibilita.

6. Sono fatti salvi i provvedimenti di competenza del Sindaco previsti nei casi di indifferibilita e urgenza dallart. 54,
comma 4, del D,Lgs. 18 agosto 2000 n. 267. '

Art. 1.2.5 Contributo per oneri di urbanizzazione e costo di cestruzione: criteri applicativi e rateizzazioni

1. Il Contributo Straordinario, ai sensi dell’art. 16 comma 4 lettera d-ter del D.P.R. 380/2001, si applica agli
interventi su aree od immabili che, per essere ammissibili sotto il profile urbanistica-edilizio, richiedana
\'approvazione di specifiche varianti ai piani urbanistici vigenti o il rilascio di deroghe ai sensi della normativa di
settore. |l contributo & applicato non solo nel case in cui le varianti o deroghe abbiano ad oggetto l'attribuzione di
maggiori potenzialita edificatorie, ma anche nel caso in cul tali procedimenti riguardine cambi della destinazione

d'uso di edifici od aree.

2. |l contributo di costruzione dovuto per la realizzazione degli interventi edilizi & commisurato all’incidenza degli
oneri di urbanizzazione e al costo di costruzione, secondo le modalita Indicate dagli articoli 16, 17 e 19 del TUE
380/2001 e ss.mm.ii. e regolato dalla LRV 61/85 e s5.mm.ii.

3, Il Responsabile del S.U.E., allatto del rilascio del titolo abilitativo a edificare, stabilisce, in base alle
caratteristiche, alla tipologia e alla ubicazione dell'edificio e secondo quanto determinato dalla normativa regionale
vigente, l'ammontare della quota di contributo pertinente al titolo richiesto.

4. Le modalita di versamento del contributo di costruzione, formato dagli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria, dal contributo aggiuntive per il trattamento e lo smaltimento dei rifiuti solidi urbani liquidi e gassosi e
per la sisterazione dei luoghi di opere destinate ad attivita industriali ed artigianali e dal costo di costruzione, sano

determinate dal Comune con apposita deliberazione:
a) in unica soluzione prima del rilascio del Permesso di Costruire;

b) in forma rateale con un massimo di quattro rate semestrali-uguali; la prima rata (pari a ¥% del totale) dovra
comungue essere corrisposta all'atto del rilascio del Permesso di Costruire; contemporaneamente, a
garanzia dell'esatto adempimento della rateizzazione, dovra essere depositata una polizza fidejussoria
bancaria o assicurativa dell'importa complessivo rateizzato pari a % del totale pili l'importe delle sanzioni
per ritardato pagamento in misura pari al 40% delle 3 rate mancanti come previsto dall’art.42 del D.P.R,

380/2001;

¢) in unica soluzione alla presentazione della SCIA o in forma rateale con un massimo di quattro rate
cemestrali-uguali; la prima rata (pari a Y4 del totale) alla presentazione; contemporaneamente, a garanzia
dell'esatto adempimento della rateizzazione, dovra essere depositata una polizza fidejussoria bancaria o

assicurativa dell'importo complessivo rateizzato paria % del totale piti l'importo delle sanzioni per ritardato
pagamento in misura pari al 40% delle 3 rate mancanti come previsto dall’art.42 del D.P.R. 380/2001;

d) entro 30 giorni dal ricevimento del conteggio definitivo effettuato dall’'Ufficio Edilizia Privata, per le opere
da eseguirsi con SCIA, in unica soluzione o in forma rateale con un massimo di quattro rate semestrali-
uguali; la prima rata (pari a # del totale) alla scadenza sopradescritta; contemporaneamente, a garanzia
dell'esatto adempimento della rateizzazione, dovra essere depositata una polizza fidejussoria bancaria o
assicurativa dellimporto complessivo rateizzato pari a % del totale pilr 'importo delle sanzioni per ritardato
pagamento in misura pari al 40% delle 3 rate mancanti come previsto dall’art.42 del D.P.R. 380/2001,
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5. Se i lavori vengono ultimati precedentemente alla scadenza finale delle rate,
contestualmente alla chiusura dei lavori deve provvedersi al pagamento a saldo delle rate residue e le relative
quietanze devono essere allegate alla comunicazione di fine lavori.

6 MNel «caso di ritardo nel pagamento delle rate, Il  Comune procedera direttamente
all'incameramento della fidejussione relativamente all'importo delle rate scadute e richiedenda il pagamento
delle relative sanzioni e interessi; qualora sia provveduto al versamento del contributo di costruzione ed eventuali
interessi e sanzioni, la polizza fidejussoria verra svincolata.

Art. 1.2,6 Pareri preventivi

1. Il proprietario dell'immobile o chi ha titolo alla presentazione del Permesso di Costruire o dj altro titolo edilizio
puo richiedere allo Sportello Unico (SUAP/ SUE) un parere preventive sull'ammissibilita dell'intervento nei solj casi in
cui le N.T.A. del P.I. prevedono tale possibilita.

2. Nella richiesta devono essere indicati: il luogo dellintervento (via, numero civico o individuazione del lotto su
planimetria), i dati anagrafici del richiedente, il domicilio elettronico, oppure, in caso di affidamento ad altr per la
firma digitale ed invio telematico, anche i dati del procuratore, la procura ed i documenti d'identita.

3, Deve inoltre essere allegata alla richiesta adeguata documentaziona comprensiva di relazione tecnica ed elaborati
grafici che rappresentino lo stato di fatto e di rifarma in pianta, prospetti e sezioni, documentazione fotografica dei
luoghi con coni visuali e relazione tecnica illustrativa.

4. Entro 90 giorni dalla richiesta, lo Sportello Unico si esprime con un parere di massima, le cui prescrizioni devono
essere recepite dai richiedenti nel momento della presentazione della richiesta di permessa di costruire o di altro
titolo edilizio.

5. In ogni caso, l'ottenimento di un parere preventivo non precostituisce alcun diritto ad ottenere il rilascio del
successivo titalo edilizio, né vincola "amministrazione comunale nei pareri o atti successivi.

6. La richlesta di parere preventivo é assoggettata al preventive pagamento dei diritti nella misura guantificata con
apposita deliberazione di Giunta Comunale.

Art. 1.2.7 Ordinanze, interventi urgenti e poteri eccezionali, in materia edilizia

1. Il proprietario di immobili o colui che ne ha la disponibilitd e/o responsabilitd & tenuto ad evitare che lo stesso
possa concretare pericolo per persone e/o cose.

2. Nei casi in cui ricorrano imminenti condizioni di pericolo per 'incolumita delle persone e/o cose per la stabilita
delle costruzioni o comunque per lintegrita del sito o dell'ambiente, il proprietario dell'immabile interessato deve,
nel rispetto della vigente normativa, eseguire gli interventi finalizzati esclusivamente alla rimozione delle condizioni
di pericolo, di sua spontanea iniziativa o in ottemperanza delle indicazioni dell’Autorita, senza preventiva
acquisizione del necessario titolo abilitative, limitatamente alle opere pravvisionall di servizio, alle demolizioni e
alle rimozioni strettamente necessarie per far cessare lo stato di pericolo.

3. L'esecuzione desli interventi avviene sotto la personale responsabilita del proprietario, o 'avente disponibilita, e
del professionista incaricato anche per quanto riguarda la effettiva verifica della esistenza del pericolo e del suo
superamento/rimedio.

4. E' comunque fatto obbligo al proprietario o l'avente disponibilitd di dare entro 24 cre comunicazione dei lavori
allo Sportelle Unico mediante relazione asseverata da tecnico abilitato circa la natura, l'entita e la motivazione
delle opere eseguite in urgenza.

5. Entro trenta giorni dall'inizio degli stessi deve presentare progetto degli ulteriori interventi da realizzare per il
rilascio il necessario titolo abilitativo, segnalando la presenza di eventuali vincoli sui ben.
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6. Ogni illecito edilizio sara sanzionato ai sensi del Titolo IV del Testo Unico per Uedilizia, fatto salvo l'eventuale
accertamento di fatti e compartamenti penalmente rilevanti.

7. Il dirigente e/o capo settore della struttura competente adotta i provvediment! finalizzati alla conservazione e al
decaro degli edifici, come previsto dal successivo articolo 3.5.1.

8. Sono fatti salvi i provvedimenti di competenza del Sindaco previsti nei casi di indifferibilita e urgenza dallart. 54,
comma 4, del D.Les. 18 agosto 2000 n. 267.

Art. 1.2.8 Modalita e strumenti per l'informazione e la trasparenza del procedimento edilizio

1. Nella gestione degli atti/procedimenti & sempre garantito il rispetto degli obblighi previsti dalla vigente
normativa in materia di trasparenza, accesso ai documenti amministrativi e lotta alla corruzione nelle pubbliche
amministrazioni.

7. Le modalita e gli strumenti per l'informazione e la trasparenza dei procedimenti edilizi sono attuatiin confarmita
alle disposizioni In materia di trasparenza, accesso ai documenti amministrativi e lotta alla corruzione nelle
pubbliche amministrazioni contenute nella L. 241/1530, nel D.lgs 33/2013 e successive modificazioni e integrazioni e
nel Regolamento sul diritto di accesso ai dati e ai documenti amministrativi, nel rispetto della normativa in materia

di privacy.

Art. 1.2.9 Coinvelgimento e partecipazione dei cittadini, degli abitanti e dei portatori di interesse

1. Linfarmazione e la trasparenza del procedimento edilizio sono disciplinate dalle norme legislative e
regolamentari in materia di accesso e trasparenza nel rispetto della vigente normativa in materia di privacy.

2. Il Comune promucve e favorisce il processo di partecipazione dei cittadini alle scelte di programmazione e
progettazione, di iniziativa pubblica o privata, di rilevante impatto per la citta, con il coinvolgimento della
cittadinanza, anche attraverso la rete telematica, dalla fase preliminare fino alla successiva definizione dei progetti.

3. Sono fatte salve le vigenti disposizioni in materia di partecipazione ai procedimenti urbanistici ed edilizi.

Art, 1.2.10 Concorsi di urbanistica e di architettura

1. Il Comune favorisce e promuove, nel rispetto della legislazione vigente, i concorsi pubblici di idee e/o di
progettazione urbanistica o di architettura, al fine di garantire, in ragione della complessita e/o specificitd degli
interventi edilizi o del particolare contesto ambientale, la qualita architettonica della progettazione.

2. |l concorso & una procedura di asgiudicazione intesa a fornire un piano o un progetto, selezionata da una
commissione giudicatrice, sulla base di criteri qualitativi.

3. Eventuali concorsi saranno disciplinati con specifico bando, da adottare nei concorsi di progettazione e di idee e
nelle procedure ordinarie di affidamento dei Servizi di Architettura e Ingegneria, in relazione all'importo stimato del
corrispettiva ed alla tipologia delle opere da realizzare.
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TITOLO Il DISCIPLINA DELLA ESECUZIONE DE| LAVOR]

Capo | - Norme procedimentali sull’esecuzione dei lavori

Art, 2.1.1 Comunicazioni di inizie e di differimento dej lavori, sostituzione e variazioni, anche relative ai
soggetti responsabili per la fase di esecuzione def lavari

1. Il titolare del permesso di costruire, 5CIA e CILA, o suo avente causa, congiuntamente al direttare dei lavori, deve
comunicare all’Amministrazione Comunale la data di inizio dei lavort, utilizzando ['appesita modulistica disponibile
nel portale del Comune corredata da tutta la documentazione prevista per legge. (deposito degli impianti, denuncia
delle opere in c.a. qualora necessarie, nominativo impresa esecutrice delle opere, nominativo a cui deve riferirsi il
D.U.R.C., ecc.....).

2. L'inizio dei lavori deve avvenire entro un anno dal rilascio del permesso di costruire o dalla formazione del titolo
edilizio.

3. Nel caso di nuove castruzioni, la data di inizio si configura con lo scavo delle fondaziani e la data dj ultimazione si
riferisce alla data del certificato di ultimazione e regolare esecuzione dell'opera redatto dal direttore dei lavor.

4, Nel caso di interventi su edifici esistenti l'inizio dei lavari si configura con la prima manomissione dell'esistente
finalizzata all'esecuzione delle opere di progetto.

5. Nel caso di opere di urbanizzazione, linizio dei lavari si configura nei primi movimenti di terra e l'ultimazione va
tiferita alle disposizioni contenute nella convenzione.

6. Nell'ipotesi di mancata comunicazione di inizio lavori sara considerata quale data di inizio dei lavori quella di
rilascio del Permesso di Costruire a condizione che sia gia stata prodotta tutta la documentazione di cui al successivo
art. 24 e comunque prevista per legge.

7. Nel caso di mancata indicazione dell’inizio dei lavori per interventi asseverati con 5CIA o CILA sara considerata
quale data di inizio dei lavori quella di protocollazione,

8. Il permesso di costruire & rilasciato al proprietario dellimmobile 0 a chi abbia titola per richiederlo. Esso &
trasferibile ai sensi con le modalita previste dall'art. 11 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380,

9. Nel caso di trasferimento del titolo abilitativo, i titolari subentranti devono presentare entro 30 giorni dalla data
dell’atto di trasferimento della titolarita degli immobili, apposita richiesta al SUE/SUAP per il cambio d'intestazione
degll atti, allegando copia della documentazione che giustifica il cambio di titolarita degli immobili, Le variazioni i
intestazione del permesso di costruire non modificano in alcun modo né | contenuti né i termini propri del permesso
originario.

10. La 5CIA non € trasferibile, in caso di trasferimento dellimmobile oggetto dellintervento edilizio il nuove
proprietario dovra presentare una nuava SCIA. Nel caso in cui la nuova SCIA preveda la conferma dell’intervento gia
asseverato, non decorre il termine di 30 giorni previsto per l'inizio delle opere, i lavori possono proseguire senza
interruziont e il termine di validita della SCIA originaria rimane immutato.

10. Il titolare del permesso di costruire ha lobbligo di comunicare entro 10 giorni al SUAP/SUE del Comune,
utilizzando |'apposita modulistica presente nel portale telematico, l'eventuale cambiamento dei soggetti responsabili
dello svolgimento dei lavori (Direttore dei lavori e Costruttore). Il subentrante dovra fornire al titolare del PdC
apposita dichiarazione di accettazione di subentro nel progetto architettonico.

11. In caso di opere di urbanizzazione, la comunicazione di inizio lavori di cui ai commi precedenti deve essere
preceduta dal rilascio del titolo abilitative, che potrd avvenire solo successivamente alla sottoscrizione della
Convenzione Urbanistica debitamente registrata e trascritta ed al deposito del progetto esecutivo, presso il
competente Servizio/Settore per i controllj di competenza.
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11. Il mancato inizio dei lavori comperta, trascorso un anno dalla comunicazione di rilascio del titolo abilitativo, la
decadenza del Permesso di Costruire e/o del Provvedimento Unico.

12. L'omissione dell’adempimento relativo alla comunicazione di inizio lavori comporta l'applicazione delle sanzioni
previste dall’art. 44 lett. a) del D.P.R. 380/2001.

Art. 2.1.2 Atti preliminari all'inizio dei lavori

1. Il titolare del Permesso di Costruire, in caso di SCIA contestualmente alla presentazione, deve produrre prima
dall’inizio dei lavori, al SUAP/SUE la seguente documentazione, in funzione dello specifico tipe di intervento da
realizzare:

. la data di inizio lavori;
. la documentazione prevista dall'art. 65 del D.P.R. 380/2001 in merito alla realizzazione di strutture in

conglomerato cementizio armato, normale e precompresso ed a struttura metallica, o una dichiarazione del
progettista che attesti la non necessita della documentazione ai sensi della medesima legge;
. la documentazione prevista dall'art. 125 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii., attestante l'ottemperanza alle

disposizioni di legge sul contenimento del consume energetico;
. la documentazione prevista dalla vigente normativa in materia di gestione delle terre e rocce da scavo,
. la documentazione prevista dall'art.90 del D.Lgs. n.81/2008 e ss.mm. € ii.;
. la richiesta di autorizzazione in deroga/dichiarazione per il superamenta dei limiti relativi al cantieri edili
secondo quanto previsto nel Regolamento Comunale per la disciplina delle attivitd rumorose,
la documentazione di cui all’art, 2.2.2 del presente Regolamenta:
quanto altro eventualmente richiesto nell'atto abilitante all'esecuzione dei lavori.

Art. 2.1.3 Comunicazioni di fine lavori

1. Il titolare o l'avente causa, congiuntamente al Direltore dei Lavori del Permesso di Costruire, della 5CIA
alternativa al Permesso di Costruire, della 5CIA o della CILA, entro il termine di validita del titolo, deve comunicare
al SUAP/SUE la data di fine dei lavori, utilizzando ' apposita modulistica dispenibile nel portale del Comune.

2. In mancanza della comunicazione della data di fine lavori, nel caso di Permesso di Costruire sard considerata
quale data di fine lavori il termine di tre anni dalla data di inizio; nel caso di SCIA Alternativa al Permesso di
Costruire, SCIA e CILA sara considerata quale data di fine lavori il termine di tre anni dalla data di efficacia.

3. Alla comunicazione di fine dei lavori deve essere allegata la prescritta documentazione, come indicata
nell'apposita modulistica disponibile nel portale del Comune.

4. Nei casi indicati allarticolo’ 3 del D.Lgs. 192/2005 e ss.mm.ii, UAttestato di Qualificazione Energetica &
sottoscritto dal direttore dei lavori che assevera come sono state realizzate le componenti che interessano gli
aspetti energetici dell'edificio e presentato contestualmente alla comunicazione di fine lavori.

5. La comunicazione di fine lavori & inefficace a gualsiasi titolo se la stessa non & accompagnata dalla
documentazione asseverata di cui al comma 3.

6. L'omissione degli adempimenti relativi alla comunicazione di fine laveri comporta |'applicazione delle sanzioni
previste all'art. 4.0.6 del presente Regolamento, fatte salve altre prevision! sanzionatorie di legge.

7. In caso di variante in corso d'apera il termine di ultimazione dei lavori & quello determinato in relazione al
permessa originario.

8. La realizzazione della parte non ultimata dellintervento & subordinata al rilascio di un nuovo Permesso, salvo che
le opere non rientrine tra quelle realizzabili con altro titolo edilizio.

Art. 2.1.4 Occupazione di suele pubblico
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1. Le eventuali occupazioni o manomissioni di sucle pubblice che si rendessero necessarie per l'esecuzione dei lavori
devono essere preventivamente autorizzate dallEnte proprietario e l'esecuzione davra avvenire, previo pagamento
del canone dovuto, nel rispetto dei tempi e delle prescrizioni tecniche contenute nel provvedimento abilitativo alla
occupazione e/o alla manomissione. In tale ipotesi & richiesta una cauzione nella misura stabilita dal Settore
competente (LLPP), tenuto conto della particolarita dell’occupazione secondo le disposizione del vigente
“Regolamento scavi e ripristini nel territorio comunale” approvato con deliberazione di C.C. n. 40 del 25/09/2007 e
il “Regolamento comunale per la disciplina della pubblicita e delle pubbliche affissioni e per l'applicazione
dell'imposta sulla pubblicita e del diritto sulle pubbliche affissioni”.

2. Il provvedimento abilitativo definisce anche le modaliti di esecuzione delle opere necessarie per il ripristino delle
ordinarie condizioni di utilizzo e funzionalita del suolo pubblico interessato dall'intervento.

3. L'abbandono e il deposito incontrollate di rifiuti sul suolo e nel sottosuolo sono vietati e sottoposti
allapplicazione delle sanzioni previste dalle disposizioni di cui al D.Lgs. 152/2006. Gli interventi di ripristino del
suolo pubblico, 'eventuale bonifica e lo smaltimento dei rifiuti di qualsiasi genere derivanti dall’attivita edilizia
dovranno essere eseguiti dai soggetti responsabili e dovranno essere condotti nel rispetto della vigente normativa.

Art. 2.1.5 Comunicazioni di avvio delle opere relative a bonifica

1. Qualora la pratica presentata preveda elusivamente opere di bonifica (agraria, idraulica, dei terreni, per
amianto, per ordigni bellici, etc.). le modalita e le tempistiche di comunicazioni di avvio delle opere dovranno
essere indicate nella pratica stessa.

2. L'eventuale utilizzo di terre e rocce da scavo, comprese quelle derivanti dalla costruzione di
infrastrutture per reinterri, riempimenti e rilevati, deve essere illustrato in un apposito piano degli scavi, che
descriva la tipologia del materiale, il quantitativa stimato, le modalitd analitiche per la verifica del suo stato di
qualita ed indichi il sito di destinazione nel caso di utilizzo esterno al sito di produzione. Il piano dovra essere
presentato all’ARPAV per l'espressione del proprio parere.

3. Le terre e rocce da scavo non rutilizzate sono sottoposte alle disposizioni in materia di rifiuti
secondo le norme vigenti.

4. E' fatto obbligo di provvedere alla separazione delle diverse frazioni dei materiali di rifiuto
provenienti dalle demolizioni, onde poter prevedere il corretto riciclaggio dei medesimi; a tal fine si prescrive che
tutti | progetti che prevedono demolizioni siano dotati di specifico piano di smaltimento dei rifjuti
finalizzato alla definizione delle modalita di riciclaggio e di reimpiego dei materiali e all'individuazione dei
soggetti autorizzati allo smaltimenteo dei materiali non riciclabili,

5. Qualora nelle more delle demolizioni si rinvengano materiali contenenti amianto, & fatto obbligo di adottare
tutti i provvedimenti necessari previsti dalla L. n. 257/92 e dal D.Lgs n. 257/2006 e s.m.i..

6. Qualora, a seguito di una prima verifica di natura storica e bibliografica emergano forti probabilita
circa la presenza di ordigni bellici, preliminarmente ai lavori di scavo dovrd essere eseguita indagine
specifica, Qualora durante le operazioni di indagine venissero rilevati ordigni bellici o residuati di tali oggetti
dovra esserne data immediata comunicazione all'Autorita Militare ed al comando di Polizia Locale competente
per zona. Mel caso di laveri di bonifica dei terreni analoea comunicazione deve essere inviata anche all'ufficio
comunale competente.

7. A seguito di eventuali rinvenimenti archeologici  dovra  essere  rispettato lobbligo  di
comunicazione agli enti competenti (Comune, Soprintendenza per i ben Archeologici).

8. Il rinvenimento di eventuali materfali tossici o esplosivi tombati nell'area di cantiere determina
'obbligo assoluto di immediata comunicazione all'Ufficio Tecnico Comunale, all'Azienda Sanitaria Locale
e all'A.R.P.A.; conseguentemente gli enti competenti procederanno ad impartire le necessarie prescrizioni.
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Capo Il - Norme tecniche sull’esecuzione dei lavori

Art. 2.2.1 Principi generali dell’esecuzione dei lavori

1. Le opere edilizie devono essere eseguite, nel rispetto degli obblighi di cui alla vigente normativa, in modo
conforme al progetto assentito oltre che alle prescrizioni del titale abilitativo nonché alle eventuali convenzioni e

atti d'obbligo ad esso collegati.

2. | soggetti respansabili della fase di esecuzione def lavori (Lintestatario del titolo, il direttore dei laveri, limpresa
esecutrice, il responsabile della sicurezza e tutti gli altri eventuali soggetti che hanno un ruolo di natura esecutiva
rispetto all'opera), come identificati nella camunicazione di inizio lavori, sono responsabili della corretta esecuzione
a regola darte delle opere & della rispondenza al progetto assentito e alla normativa vigente.

1. Per linstallazione e lesercizio dei cantieri, devona essere rispetlate le disposizioni del Nuovo Codice della Strada
di cui al D.Lgs. 30 aprile 1992, n. 285 e del suo Regolamenta di esecuzione e di attuazione del nuovo codice della
strada di cui al D.P.R. 16 dicembre 1992, n. 495.

4. Le norme del presente Regalamento Edilizio si intendono integrate e, ove occorra, sostituite dalle disposizioni
vigenti, statali e comunitarie, in materia antinfortunistica e di igiene del lavoro.

Art. 2.2.2 Punti fissi di linea e di livello

1. L'intestatario del titola, per il tramite del tecnico incaricato, in allegato alla comunicazione di inizie lavori
relativa al Permesso di Costruire, alla SCIA alternativa al Permesso di Costruire o alla SCIA, deve inoltrare una
relazione asseverata corredata da planimetria conforme allo stato dei luoghi e comungue corrispondente a quella
autorizzata, con la precisa individuazione delle linee di confine, prima dell'edificazione, su cui sono individuati il
punto fisso e uno o pill capisaldi plano/ altimetrici di coordinate certe, collocati nell'intorne dell’immobile oggetto
di intervento e resistenti all’intervento stesso, fermo restando che capisaldi altimetrici non siano gia stati fissati da
eventuali PUA in corso di validita.

5. Ove ricorra la necessita di effettuare la ricognizione della linea di confine tra gli spazi pubblici e l'area privata di
pertinenza della costruzione, l'intestatario chiede ai competenti uffici comunali di effettuare apposito sopralluogo a
cui seguira la redazione di un verbale in contraddittorio tra le parti. L'assuntore dei lavori & tenuto a fornire
personale e mezzi d'opera necessari per tall operazioni. Il sopralluogo dei tecnici comunali non esonera i soggetti
responsabili della fase di esecuzione dei lavori da agni responsabiliti circa l'osservanza delle disposizioni di legge e le
modalita esecutive del titolo edilizio.

3. L'inottemperanza alle disposizioni del presente articolo, comporta la sospensione dei lavori oltre all'irrogazione
delle sanzioni di cui all'art. 4.0.6 del presente Regolamento.

Art. 2.2.3 Conduzione del cantiere e recinzioni provvisorie

1, In tutti | cantieri ove si svolgono gli interventi di cuf al D.P.R. n. 380/2001, |'assuntore dei lavori deve rispeltare
tutte le norme vigenti in materia di prevenzione infortuni, di prevenzione incendi e dovrd adottare tutti gli
accorgimenti necessari ad evitare pericoli o danni a persane, animali o cose, provvedendo ad attenuare rumori e
molestie, come indicato dai Regolamenti Comunali e da disposizioni sovracomunali;

2. Qualora si eseguano opere edilizie in fregio a spazi aperti al pubblico, il luogo destinato all'opera va recintato
lungo tutt! i lati prospicienti gli spazi stessi. Le recinzioni provvisorie devono avere aspetto decoroso, un'altezza non
minare di m. 2,00 ed essere costruite secondo le eventuali prescrizioni sugli allineamenti e le madalitad costruttive
poste dall’Ufficio comunale competente compatibilmente con le norme di sicurezza, L'incolumitad pubblica deve
essere costantemente salvaguardata assicurando la possibilita di transito ed evitati i ristagni dacqua.
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3. Gli accessi nelle recinzioni provvisorie, devono aprirsi verso l'interno o essere scorrevoli ai lati interni del
cantiere. Gli angoli sporgenti delle recinzioni provvisorie devono essere evidenziati mediante zebratura, adeguata
segnaletica stradale e muniti di luci rosse che devono rimanere accese dal tramonto al levar del sole.

4. Nel caso di vegetazione presente in cantiere costituita da alberi o siepi di pregio & obbligo per il richiedente
mettere in salvaguardia le radici e il fosliame delle chiome.,

5. Tutte le strutture provvisionali (ponti di servizio, impalcature, rampe, scale, parapetti e simili) devono avere
requisiti di resistenza, stabilita e protezione conformi alle disposizioni df legge per la prevenzione degli infortuni sul
lavoro di cui al D.Lgs. 81/2008.

6. Il punto pill basso delle opere provvisionali soprastanti luoghi aperti al pubblico, deve distare dal suolo non meno
di m 4,50 per la viabilita veicolare e m 2,50 per il transito pedonale ed avere il piano inferiore costruito in moda da
riparare con sicurezza lo spazio sottostante. Il Dirigente e/o capo settore competente ha comungue la facolta di
dettare particolari prescrizioni, fissando i termini per 'esecuzione e riservandosi l'intervento sostitutive a spese
degli interessati.

7. In cantiere devono essere conservati a disposizione degli addetti ai controlli i seguenti documenti:

- il titolo abilitativo che legittima 1 lavori (permesso di costruire o SCIA) con tutti gli elaborati grafici allegati;

- denunce depositate per eventuali opere in cemento armato corredata dal relativo progetto strutturale;
giornale dei lavori, periodicamente vistato dal Direttore dei lavori, ai sensi della normativa vigente;
Il progetto degli impianti (elettrico, idraulico, ascensori, ecc.) ccompleto di tutta la documentazione
richiesta dalla legislazione vigente;

- la documentazione relativa a terre e rocce da 5Cavo;

- ogni ulteriore autorizzazione, eventualmente necessaria, in relazione alle modalita esecutive del progetto o
dalle caratteristiche ambientali del luoga.

8. Il committente che interrompa, per qualsiasi ragione, I"esecuzione delle opere, ha l'obbligo, di far eseguire tutti
quei lavori che, a giudizio insindacabile dell’Amministrazione Comunale, risultino necessari per eliminare fonti di
pericolo per l'incolumita, l'igiene pubblica, nonché assicurare il decoro ed evitare 'intrusione di persone nhon
autorizzate,

9. L'Amministrazione Cornunale, a suo insindacabile giudizio, puéd prescrivere ulteriori misure per eliminare le fonti
di pericolo per U'incolumita pubblica.

Art, 2.2.4 Cartelli di cantiere

1. | cantieri edili devono essere muniti di un cartello di dimensioni idonee, non inferiori a cm 70 x cm. 100 e
massime di cm. 150x ¢m.200, affisso in modo stabile, ed essere di materiale adeguato per mantenere il decoro e
consentire la lettura di tutti i contenuti, per tutta la durata del cantiere. :

2. I cartello deve essere posto in posizione visibile e contenere le seguenti indicazioni minime, relative a:
- Descrizione del tipo di intervento:
- Estremi del titolo abilitative;
Nominativo del committente;
Nominativo dei progettisti (anche specialisti: strutturista, impiantista,ece.);
Momninativo del Direttore dei Lavori e dei Direttori Operativi;
- Nominativo dell’esecutare dei lavori e dei subappaltatori:
- Nominativo del responsabile di cantiere;
- Neminativo del responsabile della sicurezza;
Recapito telefonico per ermergenze:
Nominativo del Coordinatore in fase di progettazione:
- Nominativo del Coordinatore in fase di esecuzione;
e quant’altro previsto dalle norme vigenti.
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3. Nel caso di cantieri soggetti all'applicazione del D.Lgs. 81/2008, sul luogo di lavoro deve essere affisso in maniera
ben visibile copia della prevista notifica preliminare.

4. Per U'esecuzione delle opere di urbanizzazione il eartello di cantiere potra avere dimensioni maggiori di quelle
sopra indicate.

5. Per le opere pubbliche i cartelli di cantiere dovranna contenere le informazioni previste dalle relative normative
di settore.

6. Eventuali cartelli pubblicitari, collocati nel cantiere e visibili dalla pubblica via, sono assoggettati alla disciplina

dell’imposta di pubblicita come previsto dal vigente "Regolamento comunale per la disciplina della pubblicita e
delle pubbliche affissioni e per l'applicazione dellimposta sulla pubblicita e del diritto sulle pubbliche affissioni”.

Art, 2.2.5 Criteri da osservare per scavi e demolizioni

1. Le operazioni di scavo devono essere effettuate secando criteri volti a garantire stabilita e sicurezza dei terreni;
detti criteri devono essere previsti gia in sede progettuale nel rispetto della vigente normativa.

2. La sicurezza degli edifici eventualmente adiacenti deve comunque essere monitorata e verificata in relazione alle
caratteristiche dello scavo & del terreno. Tali operazioni devono essere condotte a cura e spese del dellintestatario

del titolo abilitativo.

3. Gli scavi non devono impedire od ostacalare lordinario uso deali spazi pubblici; ove risulti peraltro necessaria
laccupazione di tali spazi, deve essere richiesta al riguardo autorizzazione allAmministrazione Comunale nel rispetto
di quanto previsto dal precedente articolo 2.1.4,

4, Tutti gli scavi devono essere adeguatamente protetti da transenne e segnalati da appositi cartelli che ne
identifichina la tipologia e pericolosita a chiunque si possa avvicinare nel rispetto della vigente normativa di settore.
Nel corso delle attivita edili che comprendano il mantenimento, anche limitato nel tempao, di scavi aperti e di
sisterni di ageottamento dell'acqua nel terreno per il temporaneo abbassamento del livello della falda freatica, e
fatto obbligo il controllo di tale livello in almeno una posizione, con la registrazione giornaliera del dato, trascritta
in apposito registro da conservarsi tra i documenti di cantiere.

5 Le demolizioni di regola sono autorizzate nellambito delle procedure prescritte per gli interventi di cui fanna
parte, Le demolizioni con carattere autonomo sono autorizzate con uno specifico titolo abilitativo. Nelle opere di
demolizione, in particolare nella rimozione di materiali voluminosi e pesanti, nonché nelle opere di scavo oltre i 3
m. dal piano campagna e nelle opere di oltofondazione e fondazione profonda, & obbligatoria unindagine
ricognitiva dello stato di tutti i manufatti circostanti (fabbricati, infrastrutture, sottoservizi, ecc.) ed & davuta ogni
cautela atta ed evitare danni a persone e cose attraverso vibrazioni o scuotimenti nel terreno, eccessivo
abbassamentao del livello della falda freatica, emissioni rumorose, emissioni di polveri e fumi, ecc...

6. Il materiale di risulta degli scavi e delle demolizioni deve essere differenziato segquendo le fasi della demolizione
selettiva, rispettando le modalitha operative per la gestione def rifiuti da attivita da costruzione e demolizione
dettate dalla Regione Veneto. Ove non diversamente utilizzata, deve essere trasportato e smaltito nel rispetto delle
disposizioni vigenti; & obbligo dellintestatario del titolo di conservare la relativa documentazione.

7. La gestione delle terre e rocce da scavo nel caso di operazioni di scavo in generale, perforazioni, trivellazione,
palificazione, consolidamento, opere infrastrutturali, rimozione e livellamento di opere in terra deve conformarsi
alle disposizioni, medalita e tempistiche previste dalle norme vigenti di cui al D.P.R. 13 giugno 2017, n. 120.

8. La rimazione di materiale contenente amianto & sopgetta alle procedure individuate nella specifica normativa e
nelle dosposizioni di cui all'art. 2.1.5 del presente R.E.

9, E vietato addossare materiale di qualsiasi genere alla base degli alberi o delle aiuole, salvo autorizzazioni
specifiche.

10. Oltre a quanto gid previsto dall’art. 2.2.3 comma 4 del presente R.E., nell'ambito di cantieri o nei lavori di
posa di impianti o strutture in soprassuolo, le alberature dovranno essere salvaguardate con l'uso di protezioni e

idonei accorgimenti.
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11 Nell'allestimento dei cantieri e nell’installazione di manufatti in genere (compresi chioschi, edicole, ecc.), non
deve essere dannegglato l'apparato radicale aereo degli alberi presenti nel luogo; allo scopo nella richiesta di
installazione dovra essere allegato il progetto con riportate le dimensioni in pianta e in alzato.

12. Devono essere comunque rispettate le prescrizioni stabilite dal vigente “Regolamento comunale di Polizia
Urbana" e dal vigente “Regolamento comunale per la disciplina della pubblicita e delle pubbliche affissioni e per
l'applicazione dellimposta sulla pubblicita e del diritto sulle pubbliche affissioni”.

Art. 2.2.6 Tolleranze nella realizzazione delle opere edili

1. Al fini della definizione della parziale difformita dal titolo abilitativo si applica quanto previsto nel D.P.R,
380/2001, art. 34-bis.

Art. 2.2.7 Sicurezza e controllo nei cantieri - misure per la prevenzione dei rischi nelle fasi di
realizzazione dell’opera

1. | soggetti responsabili della fase di esecuzione dei lavori, nellambito delle loro rispettive competenze e
mansioni, sono responsabili verso terzi della conduzione dei lavori e di quanto ne deriva. In particolare, debbono
prendere tutti i provvedimenti necessari affinché siano ridotti gli effetti molesti di scarichi, polveri, rumori, ecc., e
la loro propagazione nellambiente, evitando i pericoli o danni a persone o a cose. 5i richiama la specifica narmativa
tecnica che presiede alla corretta conduzione dei cantieri e, per quanto attiene il presente Regolamento, devono
essere visibili dall'esterno tutte le tabelle prescritte relativamente alla prevenzione degli infortuni sul lavoro. Si
intendono integralmente richiamate le disposizioni di cui al D.Lgs. 81/2008 e ss.mm.ii..

2. Tutte le strutture provvisionall (ponti di servizio, impalcature, rampe, scale, parapetti e simili) devono avere
requisiti di resistenza, stabiliti e protezione conformi alle disposizioni di legge per la prevenzione degli infortuni sul
lavoro.

Art. 2.2.8 Ulteriori disposizioni per la salvaguardia dei ritrovamenti archeologici e per gli interventi dj
bonifica e di ritrovamenti di ordigni bellici

1. Nel caso di ritrovamenti di carattere archeologico, storico o artistico, lintestatario del titolo edilizio dovra darne
pronta comunicazione alla competente Soprintendenza secondo le modalita stabilite dall'art, 90 del D,Lgs. 42/2004
e s5.mm.ii..

2. | ritrovamenti di presumibile interesse archeologico devono essere posti a disposizione degli Enti competenti, nel
rispetto della vigente normativa.

3. l'intestatario del titola abilitative, in solide con il Responsabile del cantiere e il Direttore def lavori, devono darne
immediata comunicazione all’Amministrazione Comunale e alla Soprintendenza Archeologica; i lavori, per la parte
interessata dai ritrovamenti, devono essere sospesi in modo da lasciare intatte le cose ritrovate,

4. Restano esenti dall'obbligo della denuncia gli interventi preordinati alla manutenzione ardinaria e straordinaria di
strutture ed impianti gia esistenti nel sottosuolo.

5. Il titolare del permesso di costruire, della SCIA alternativa al Permesso di Costruire o della SCIA deve comunicare
alla Soprintendenza competente e per il tramite dello sportello Unico (SUAP/SUE) la data di tnizio dei lavori di
scavo, con un anticipo di almeno 15 giorni.

6. Restano impregiudicati tutti gli obblighi derivanti dalle vigenti disposizioni per la tutela delle cose di interesse
storico-artistico o archeologico di cui al D,Lgs. 42/2004 e s.m.i.
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7. Per le opere pubbliche e di interesse pubblico, oltre ai luoghi in cui & prescritto per norma, comprese le opere di
urbanizzazione, la verifica dell'interesse archeologico deve essere anticipata alla fase del progetto di fattibilita

tecnica ed economica,

8. Gli eventuali necessari interventi di banifica devono essere eseguiti nel rispetto della vigente normativa, dandone
immediata comunicazione agli Enti competenti.

9. In caso di rinvenimento accidentale di ordigni bellici, i lavari dovranna essere immediatamente sospesi e dovranno
assere scrupolosamente seguitele procedure previste per il caso nel Piano di Sicurezza e Coordinamento di cui
all'art, 100 del D.Lgs 81/2008.

Art. 2.2.9 Ripristino del suolo e degli impianti pubblici a fine lavori.

1, L'impresa esecutrice & tenuta a mantenere costantemente pulito lo spazio pubblico attiguo al cantiere o
eventualmente interessato dai lavori per tutta la durata desli stessi. Qualora si verificassero spargimenti di
materiale l'impresa deve provvedere tempestivamente alla pulizia, come indicato nel Regolamento comunale di
polizia urbana.

2. Ultimati i lavori, l'impresa esecutrice e l'intestatario del titolo abilitativo sono tenuti a garantire lintegrale
ripristino, a regola darte, e nel rispetto delle vigenti norme sul superamento delle barriere architettoniche, delle
aree e deglj impianti ed attrezzature pubbliche; la riconsegna, a ripristino effettuato, avviene in contraddittorio fra
le parti, con la redazione di apposito verbale.

3. In caso di inottemperanza, il ripristino & eseguito dal Comune a spese dell'impresa esecutrice e, in solido con
questi, dell'intestatario del titolo abilitativa, anche avvalendosi dell'eventuale cauzione depositata.

4. La cauzione, non fruttifera di interessi, viene restituita entro 30 giorni dalla comunicazione di ripristine, a regola
d'arte, dello stato dei luoghi, previo accertamento del responsabile del Settore competente,
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TITOLO Il DISPOSIZIONI  PER LA QUALITA  URBANA,
PRESCRIZIONI COSTRUTTIVE E FUNZIONALI

P

“apo | - Disciplina dell’oggetto edilizio

Art. 3.1.1 Caratteristiche costruttive e funzionali degli edifici

1. La dimensione delle unita abitative & espressa in m? di superficie netta abitabile.

Art, 3.1.1.1 Caratteristiche dei locali

1. Ogni alloggio deve essere idoneo ad assicurare lo svolgimento delle attivita proprie al nucleo familiare e locali in
cui esse si effettuano devono essere raggiungibili internamente all’alloggio o perlomeno attraverso passaggi chiusi.

2. | locali abitabili dovranno rispettare quanto disposto dall’art. 8 del D.M. del 5 luglio 1975, le disposizioni di cui al
D.P.C.M. 5 dicembre 1997 e il D.Lgs. 152/2006 relativamente allo smaltimento dei sottoprodotti e dei reflui delle
attivita che vi si svolgono.

3. In base alla previsione di una permanenza di tipo continuativo o limitata nel tempo e in relazione alle specifiche

destinazioni dei locali e delle attivita che sono svolte all'interno, in ogni alloggio si distinguona:

a) locali di abitazione: camera da letto, soggiorno, seggiorno con angolo cottura, cucina, sala da pranzo, studio,
con permanenza continuativa;

b) locali integrativi: soffitta, veranda, bagno, ripostiglio, lavanderia, spogliatoig, guardaroba, corridoio, ingresso,
angolo cottura, ecc., con permanenza limitata nel tempo;

¢) locali di servizio: deposito, centrale termica, magazzino, garage, ecc..

4. | requisiti di cui al presente capo, salvo quanto previsto dalla D.G.R.V. 27 maggio 1997, n. 1887, Circolare Regione
Veneto 13/2017, e dal D.Lgs. 81/2008, si applicano anche agli spazi definiti abitabili quali:
- uffici, studi, aule scolastiche, sale di lettura, strutture sanitarie quali gabinetti medici ed ambulatori ecc. di
cui alla L.R. 22/2002 e s.m.i.;
- negozi di vendita, locali commerciali in genere, pubblici esercizi, studi professionali, sale di esposizione, sale dj
riunione, sale da gioco, palestre;
- officine, laboratori, locali destinati in genere ad attivita di lavoro, cucine collettive;
- garages non destinati al solo posteggio delle macchine;
- magazzini, depositi o archivi, ecc., ove si svolgono attivita con postazioni di lavoro fisse, assimilabili agli spazi
di abitazione.

3. Nel caso di interventi su edifici di particolare pregio storico o architettonico, di quelli inseriti nell’ambito del
Centro Storica, per i locali gia adibiti ad usi principali, in cuf non si rageiungono in tutto o in parte i requisiti di cui
agli artt. 1-2-3-4 del presente capo, & consentite il mantenimento dei parametri esistenti compensando le eventuali
carenze tramite idonee integrazioni impiantistiche asseverate dal progettista.

Art. 3.1.1,2 Altezze minime

1. Mei locali di abitazione devono essere garantite le misure dal D.M. del 05.07.1975 e ss.mm.ii. con le seguenti
precisazioni:
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a) L'altezza media interna degli spazi ad uso abitativo di cui al precedente articolo 3.1.1.1 comma 3, lett. a)
& fissata in un minimo di m 2,70; per gli spazi accessori di cui al precedente articolo 3.1.1.1 comma 3, lett.

b) e c), l'altezza & riducibile a m 2,40.
b) In caso di soffitta non orizzontale 'altezza media & data dalla media ponderata tra le altezze misurate dal
pavimento all'intradosso del solaio, non considerando le porzioni di altezza inferiori a m 1,80.

2. Fatto salva il rispetto di normative speciali i locali destinati ad attivitd commerciali ed usi collettivi avranno
un'altezza utile minima di m 3,00 (negozi, uffici pubblici e aperti al pubblico, ristoranti, banche, ecc.), salvo i locali
accessori (WC, disimpegni, magazzini, ripostigli, ecc.) la cui altezza utile pud essere ridotta fino a m 2,40.

3. A titolo esemplificativo e non esaustivo, per attivita destinate ad usi collettivi si intendono quelle rivolte allo
spettacolo, alla riunione, all'esposizione, al culto, all’attivita sportiva e similari.

4. Per gli uffici, ove non sia previsto il lbero accesso del pubblico, che svolgono attivita di tipo assicurativo,
tecnico, professionale, studi medici, dentisti, di consulenza e similari, & consentita ['altezza minima non inferiore a
m. 2,70, fermo restando le specifiche normative di settore,

5 In caso di interventi su edifici esistenti finalizzati all'utilizzo di locali per attivita ed usi collettivi, l'altezza utile
interna pud essere ridotta fino a m 7,70, mentre resta inalterata l'altezza utile interna richiesta per i locali

accessori.

6. Per il recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti alla data del 31 dicembre 1998 relativamente alle altezze
utili si rinvia ai parametri contenuti nella lettera a) del primo comma deil’art. 2 della L.R. 12/99.

7. Le attivita commerciali con superficie di vendita inferiore a mg.250 (ad esclusione dei centri o delle gallerie
commerciali) da insediare negli edifici il cul titolo edilizio @ stato rilasciato prima dell'entrata in vigore del
presente Regolamento Edilizio o situate nei centri storici le altezze dei locali dovranno essere non inferiari a m.2.70,

Art. 3.1.1.3 Superfici minime
1. | locali di abitazione devaono avere le earatteristiche minime fissate dal D.M. del 5.7.1975 e comungue devono
essere garantite le seguenti misure:

a) Superficie minima di pavimento di almeno mq 9,00, il lato minimo di almeno m 2,00; peri locali alti almeno

m 4,60 sono ammessi i soppalchi purche la loro superficie non superi il 40% della superficie totale del
locale, siano disimpegnati unicamente dal locale medesimo ed abbiano un'altezza minima di m 2,20;

b) Per ogni abitante deve essere assicurata una superficie abitabile non inferiore a mq 14,00, per i primi
quattro abitanti e mq 10,00 per ciascuno dei successivi; per ali alberghi, pensioni, locande e similari si
rinvia alla specifica normativa di settore.

Art. 3.1.1.4 Dotazione degli alloggi
1.Tutti g\i alloggi oggetto di intervento devono essere dotati dei seguenti locali:

a) Stanza di soggiorna di 14,00 mq. o 18,00 mq. se comprensiva di angolo cottura. Il “posto di cottura” o
cucina, eventualmente annesso. al locale di soggiorno, deve comunicare ampiamente con quest'ultimo
(apertura minima m 1,80) e deve essere adeguatamente munito di impianto di aspirazione forzata sui

fornelli;

b) Camere da letto di almeno mgq 9,00 se per una persona e mq 14,00 se per due persone; negli alloggi con una
sala camera da letto la stessa deve essere di minimo mq 14,00;
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c) Un locale servizio igienico di almeno mq 4,50 dotato di un vaso, un bidet, un lavabo, una doccia o vasca da
bagno aerato e illuminato direttamente dall'esterno, con finestra apribile di misura non inferiore a mq
0,80,

d) Garantito il locale bagno di cui al precedente punto c), & consentita la realizzazione di ulterior servizi
igienici con superficie e dotazione di apparecchi sanitari inferiori a quelli su descritti, con le seguenti
precisazioni:

- l'altezza del vano non sia inferiore a 2,40m.;
- nel caso di locale cieco, si richiama ['obbligo dell’aspirazione forzata.

2. L'eventuale cucina in vano separato dal soggiorno deve avere una superficie minima di 9,00 mq;

3. E consentito alloggio monolocale con superficie utile minima, comprensiva del servizio igienico, non inferiore a
mq 28,00 se per una persona e non inferiore a mq 38,00 se per due persone: in essi dovranno essere previsti un
servizio igienico aerato ed illuminato dall’esterno o in caso di dimostrata impossibilitd aerato e illuminato
artificialmente, con superficie di almeno mq 4,00 opportunamente disimpegnato.

4. Sono fatt! salvi | parametri di cui alle lettere a) e b) del primo comma della L.R.12/99,

5. Nelle cucine e nei posti di cottura va assicurata Uaspirazione dei fumi e dei vapori, da allontanare mediante
canna di esalazione (dotata dj scarico a condensa con espulsione all’esterno, garantendo il necessario afflussa d'aria
compensativa, che deve tenere conto della concomitante presenza di impianti a combustione (UNI-CIG 7129 punto
3.4) prolungata di almeno 1,00 m oltre la falda di copertura,

6. La superficie finestrata dovra assicurare in ogni caso un fattore medio di luce diurna non inferiore alla 0,02,
misurato nel punto di utilizzazione pitl sfavorevole del locale ad un'altezza di m 0,90 dal pavimento.

7. Tale requisito si ritiene soddisfatto qualaora la superficie finestrata verticale utile non sia inferiore al 12,5% (1/8)
della superficie del pavimento dello spazio abitativo utile.

Nel caso di interventi di restauro su edifici di particolare pregio storico - architettonico, nonché nel caso di recupero
a fini abitativi dei sottotetti esistenti alla data del 31 dicembre 1998, come previsto dalla L.R. 12/99 il rapporto
illuminante, se in falda, deve essere pari o superfore a 1/16, purché compensato da impianto di areazione,
conformemente alla normativa UNI,

8. Le superfici finestrate devono essere accessibili alle pulizie anche per la parte esterna.

9. Gli accessi, le rampe esterne, ali spazi comuni d circolazione, devono essere serviti di adesuato impianto di
illuminazione notturna anche temporizzato.

3.1.1.4a Evacuazione dei prodotti della combustione e dei vapori negli edifici con insediamento di attivita
comportanti la trasformazione di alimenti mediante cottura

1. In caso di interventi di nuova costruzione e di ristrutturazioni rilevanti di edifici esistenti, con insediamento di
attivith comportanti la trasformazione di alimenti mediante cottura, gli apparecchi quali: forni, fornelli, piastre,
cucine, focolari, comungue alimentati e tutti i locali a qualungue uso destinati, devono essere dotati di relativo
condotto indipendente e idoneo al perfetto smaltimento dei fumi, dei prodotti gassosi & odorigent.

2. Si definiscono:
a) camini: i condotti impiegati per ('allontanamento dei prodotti della combustione;
b) condotto per vapori di cottura, di seguito condotto, struttura o condotto ad andamento prevalentemente
verticale atto a convogliare ed espellere i vapori di cottura in atmosfera sopra il tetto;
¢) canale d'esalaziane: condotto che collega una cappa o un ventilatore asservito a un apparecchio di cottura ad
un condotto o direttamente verso |'atmosfera;
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by sistema di esalazione: l'insieme di tutte le apparecchiature tra cui la cappa, eventuale ventilatore, canale di
esalazione e condotti, necessari per convogliare ed espellere i vapori e gll odori prodotti dai diversi sistemi

di cottura.
3. per le caratteristiche degli sbocehi di camini si fa riferimento alla legislazione vigente e alle norme UNI e UNI-
ClG.
4. Per i condotti di esalazione, fermo restando il rispetto della legislazione applicabile in relazione alla fattispecie,
lo shocco deve rispettare la corretta regola dell'arte ed in particolare le norme UNI CIG 7129-3 0 UN| 8723/2017in
relazione al campo di applicazione.
5, In relazione alle caratteristiche tecniche dei canali e dei condotti di esalazione dovra essere prodotta la seguente

documentazione:
. descrizione accurata con supporto fotografico dell'insediamenta, con particolare riferimento ai ricettori

sensibili, come ad esempio finestre, compresi nel raggio di 50 metri;
. descrizione dettagliata del processo produttivo, riportando la tipologia degli alimenti e le relative quantita,
con riferimento alle reali condizioni massime di esercizio dell’attivita per la quale si richiede

I autorizzazione;
. progetto dell'impianto di abbattimento fumi e odori atto ad eliminare i contaminanti, in relazione alla

specifica attivita di cottura;

. manuale di gestione e manutenzione della filiera di abbattimento con chiara indicazione sia delle operazioni
da condurre che della frequenza, in funzione dell'attivita svolta, per garantire |'abbattimento, in particolare
degli odori.

6. Tutti i condotti devono essere in materiale idoneo e incombustibile; se esterni alle murature o tamponature,
devono essere adottate soluzioni architettoniche nel rispetto delle caratteristiche dell'edificio e del contesto, che
non devano essere alterare o enfatizzate. | condotti non possono essere contenuti in pareti confinanti con locali di
abitazione, a meno che non siano attuate soluzioni per garantire 'impossibilita di diffusione di sostanze negli
ambienti interni. Va garantita inoltre linsonorizzazione dagli eventuali rumari provocati dal sistema di evacuazione
dei fumi ed esalazioni.

7. La portata termica totale degli apparecchi deve essere certificata da tecnico impiantista abilitato.

g. Qualora l'attivita sia soggetta al controllo dei Vigili del Fuoco, in quanto rientrante nell’elenco di cui all'Allegato

| del D.P.R. 1 agosto 2011, n. 151 si applica quanto segue:
. in sede di presentazione di una richiesta di qualsiasi titolo abilitativo (Permesso di costruire, SCIA, CILA, ecc.)
per le attivita di categoria B & C & necessario allegare copia del parere di conformita favarevole di cui all’art.

3 del D,P.R. di cui sopra;
per le attivita di categoria A & necessaria la certificazione di un professionista antincendio (secondo la

definizione dell'allegato al D.M. 20 dicembre 2012) che attesti la conformita del progetto alle norme di
prevenziane incendi.

9. Per tutte le attivita & necessario allegare copia della SCIA di prevenzione incendi alla SCIA di agibilita.

10. In ogni caso anche se le attivita non sano soggette al contrallo dei VVF devono essere rispettate le norme vigenti
in materia, in relazione alla fattispecie.

11. Nel caso di insediamento di attivita commerciali o artiglanali in contesti urbani di particolare pregio storico-
artistico-architettonico, comportanti la trasfarmazione di alimenti mediante cottura con le apparecchiature
descritte al comma 1, comungue alimentati, solo nei casi di comprovata impossibilita a rispettare quanto previsto ai
commi precedenti e qualora in relazione alla fattispecie ove ricade lattivita non sia vietato dalla legislazione
vigente, & ammesso l'esercizia dell'attivita a condizione che siano adottate misure compensative idonee a garantire
I'assenza di odori @ vapori prodotti dalla cottura all'esterno dei locali, con sistemi alternativi.

12. Nel caso di cui al comma precedente dovra essere assicurata una modalita di evacuazione dei fumi, dei vapori e
degli odori che garantisca un'efficacia di smaltimento e un'efficienza di rendimento pari o superiore al sistema di cui
ai commi dall’ 1 al 10.

13. Le cause ostative alla realizzazione di sistemi di cui ai precedenti commi da 1 a 10, dovranno essere asseverata
da un tecnico impiantista abilitato.
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14. el caso l'attivita ricada allinterno di complessi immobiliari dovranno essere rispettate le disposizioni del Codice
Civile, qualora applicabili (art. 1100 e seguenti).

15. Requisiti minimi dei sistemi alternativi:

a) il sistema di captazione, depurazione ed allontanamento delle emissioni dovra essere realizzato
conformemente alle norme tecniche di settore e alle specifiche del costruttore. Tale conformita dovra essere
attestata da tecnico/impiantista abilitato.

b) lo shoceo:

+ dovra essere posizionato ad una distanza di 5 metri da prese d'aria, finestre e/o affacei di terrazze e
comungue in posizione tale da non recare disturbo o disagi al vicinato;

+ se prospiciente la pubblica via, dovra essere direzionato in modo da nen arrecare disturbi ai passanti e, sia
posizionato ad una quota dal marciapiede non inferiore a 3,00 metri;

* non potra essere posizionato all'interno di pozzi luce, porticatl, o di spazi confinati (anche solo su tre lati)
dove comunque sia impedita la sufficiente dispersione delle emissioni 3
c} in fase di esercizio dovra essere effettuata la manutenzione periodica (pulizia e sostituzione filtri, e
quant’altro) secondo quanto previsto dal costruttore delle apparecchiature e comunque in relazione alle
esigenze, per assicurare sempre le prestazioni di smaltimento richieste;
d) il progetto, sottoscritto da un tecnico impiantista, dovra contenere § seguenti elaborati minimi:
= elaborati grafici (piante, prospetti e sezioni) con la rappresentazione dei locali dell'attivita e del contesto
circostante , con dimostrazione dell'impossibilita di adottare i sisterni tradizionali di cui ai commi 1-10;

+ relazione asseverata da tecnico impiantista che descriva in modo dettagliato le cause dell'impossibilita ad
adottare i sistemi tradizionali di cui ai commi 1-10;

« relazione tecnica e di calcolo con la descrizione dettagliata delle misure che saranno adottate;

* elenco delle apparecchiature e dei dispositivi che verranno installati con le relative caratteristiche;

+ relazione attestante il rispetto delle norme di prevenzione incendi e di tutela della salute e sicurezza;

= piano di controllo e manutenzione dell'{mpianto;

16. Il progetto di cui al precedente comma 15 al solo fine di analizzare Vimpossibilitd di adattare i sistemi
tradizionali dev’essere allegato:
« nel caso di interventi edilizi nell’'unita immobiliare sogegetti a CILA, SCIA, ecc., prima dell’esercizio
dell’insediamento dell’attivita;
+ nel caso di avvio dell'attivitd in assenza di interventi edilizi, all'istanza di autorlzzazione all'esercizio
dell’attivita o alla SCIA di esercizio dell’attivita,

17. Qualora l'Amministrazione lo ritenga opportuno, potra incaricare 'ARPAV, o Istituti e lahoratori specializzati, ad
espletare indagini sui gas di scarico, rumore ed inquinamento ambientale, in tal caso tutte le spese sostenute dalla
stessa saranno poste a completo carico dei titolari dell’ attivita.

18. Nel caso venga accertata la fuoriuscita di odori dal locale in cui viene svolta lattivita commerciale o artigianale,
derivanti dall'attivitd di cottura, si applica la sanzione amministrativa pecuniaria in misura ridotta pari a euro
250,00. Dopo la seconda violazione, commessa entro 365 giorni dalla prima, é prevista la sospensione dell'attivita di
cottura fino all'adeguamento delle condizioni di esercizio.

La sospensione dellattivita di cottura viene disposta anche a seguito di determinazioni degli organi di controllo
preposti ad espletare indagini sui gas di scarico, rumore ed inquinamento ambientale, relative all'inidoneita delle
misure adottate in alternativa alla canna fumaria.

19. Linottemperanza al provvedimento di sospensione di cui al precedente comma comporta l'applicazione della
sanzione amministrativa pecuniaria in misura ridotta pari a euro 500,00 nonché la sospensione dell’attivita fino
alladeguamento delle condizioni di esercizio. 3

Art, 3.1.1.5 Ventilazione ed areazione

1. La superficie finestrata dei locali di abitazione, come definiti dall’art. 3.1.1.1 comma 3, lett. a), dovra rispettare
le caratteristiche minime fissate dal D.M. 5 luglio 1975, assicurando in ogni caso un fattore medio di luce diurna nen
inferiore allo 0,02, misurato nel punto di utilizzazione pill sfavorevole del locale ad un'altezza di m. 0,90 dal
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pavimento, Tale requisito si ritiene soddisfatto qualora la superficie finestrata verticale utile non sia inferiore al
12,5% (1/8) della superficie del pavimento dello spazio abitativo utile.

2. Nel caso di interventi di restauro su edifici di particolare pregio storico - architettonico, nonché nel caso di
recupero a fini abitativi dei sottotetti esistenti alla data del 31 dicembre 1998, come previsto dalla L.R. 12/1999, il
rapporto illuminante, se in falda, deve essere pari o superiore a 1/16, purché compensato da impianto di areazione,
conformemente alla normativa UNI.

3. Le superfici finestrate devono essere accessibili alle pulizie anche per la parte esterna.

4. Gli accessi, le rampe esterne, gli spazi comuni di circolazione, devona essere serviti di adeguato impianto di
illuminazione natturna anche temporizzato.

5. Oltre alle norme generali, UNI-CIG di cui alla L. 6 dicembre 1971, n. 1083 e al D.M. 7 giugno 1973 e s.m.i., in
particolare si dovra assicurare anche il rispetto delle seguenti disposizioni.

6. La superficie di aerazione viene computata in base al serramento apribile.

7. 1 volumi minimi dei locali devono essere verificati in base alla quantita di sostanze inquinanti e di vapore acqueo
prodotte dalle persone, alle concentrazioni ammissibili, alla portata di aria necessaria per l'alimentazione di
eventuali modesti processi di combustione e ai ricambi d'aria effettivamente realizzabili.

8. Sano vietati tutti i sistemi di chiusura mediante infissi non apribili o che non consentana un'aerazione del locale.

9. | locali che la normativa assimila alla residenza quali, a titolo esemplificativo, destinati ad uffici, attivita
commerciali, culturali e ricreative, nei quali non sia possibile effettuare una adeguata ventilazione naturale devona
escare condizionati o ventilati a seconda delle caratteristiche morfologiche delle attivita previste, rispettando
quanto disposto dall’art. 9 e seguenti della Circolare Regionale 1 luglio 1997, n. 13.

10. Nel caso di bagni ciechi, |'aspirazione forzata deve essere tale da assicurare un coefficiente di ricambio minimo
di & volurni/ora in espulsione continua ovvera ¢i 12 volumi/ora in aspirazione forzata intermittente.

11. 1 locali di servizio can superficie di almeno mg. 4, che non abbiano idonea finestratura o aereazione indiretta,
dovranno essere serviti di canna di ventilazione atta ad assicurare il ricambio d'aria necessario in relazione alla
destinazione duso.

12. Si definiscono canne di ventilazione quelle impiegate per l'immissione e l'estrazione di aria negli ambienti,
dette canne possono funzionare in aspirazione forzalta ovvero in aspirazione naturale.

13. Nel caso di nuova costruzione, per tutte le unita immabiliari deve essere garantito il riscontro d'aria effettivo,
attraverso aperture su pareti contrapposte o perpendicolari tra loro, anche affaccianti su cortili, chiostrine, patii e
aperture in copertura. Il riscontro d'aria si intende garantito anche qualora sia presente un sistema di ventilazione

meccanica controllata (V.M.C.).

14. Le unith immobiliari di superficie utile di pavimento inferiore a mq. 60 potranno essere monoaffaccio anche
senza la presenza di un sistema di ventilazione meccanica controllata.

Art. 3.1.1.6 Scale, ascensori, ringhiere e parapetti

1. Le scale esterne sono ammesse fino ad una altezza massima pari al primo plano di calpestio; al di sopra di tale
quota sono consentite unicamente le scale prescritte per ragioni di sicurezza.

2. Nelle nuove costruzioni le scale condominiali che collegano piti di due plani, compreso il piano terra, devono
essere aerate ed illuminate direttamente dall’esternc a mezzo di finestre di adeguata superficie e comungue non
inferiore a mq. 1,00 per ogni piano, salvo i casi in cui la prescrizione € in contrasto con le norme di sicurezza per la

prevenziong incendi.
3. Potra essere consentita l'illuminazione e \'aerazione dall’alto a mezzo di lucernario la cui apertura deve essere di
mq 0,40 per ogni piano servito.
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4. Gl eventuali infissi devono essere comodamente ed agevolmente apribili allo scopo di consentire anche una
corretta ventilazione. | vetri che costituiranno pareti sul vano scala devono essere adeguatamente protetti o di
materiale tale da non costituire pericolo per l'incolumita delle persone,

5. Nei vani scala é vietato realizzare aperture di finestre per |'aerazione dei locali contigui.

6. Le scale devono essere agevoli e sicure sia alla salita che alla discesa, dotate di corrimano ad un'altezza non
inferiore a m. 0,90; qualora sia installato il parapetto o la ringhiera che affaccia nel vuoto dovra avere altezza di m.
1. Le ringhiere ed | parapetti, posti a quota superiore a m. 0,50 dal piano su cui prospettana, deveno avere altezza
minima di m. 1.

7. B’ vietata |'apertura delle porte in adiacenza del gradino della rampa e comunque la distanza tra i punti pid vicini
fra il primo gradino e la soglia del vano porta non potra essere inferiore a m 0,40.

8. Le prescrizioni specifiche in merito alle dimensioni ed alle conformazioni sono contenute nella DGRV n. 1428 del
06 settembre 2011. Aggiornamento delle "Prescrizioni tecniche atte a garantire la fruizione degli edifici residenziali
privati, degli edifici residenziali pubblici e degli edifici e spazi privati aperti al pubblico, redatte ai sensi dellart. &,
comma 1, della LR 12/07/2007 n. 16" approvate con DGR n. 509 del 2/03/2011 o suoi aggiornamenti.

9. Sono escluse dalla regolamentazione del presente articolo le scale di sicurezza per le quali si applicano le vigenti
norme specifiche,

10. Negli edifici residenziali con non piit di tre livelli fuori terra & consentita la deroga allinstallazione di
meccanismi per l'accesso ai piani superiori, ivi compresi i servoscala, purché sia assicurata la possibilita della loro
installazione in un tempo successivo. L'ascensore va comunque installato in tutti | casi in cui l'accesso alla pib alta
unita immobiliare & posto oltre il terzo livello, ivi compresi eventuali livelli interrati /o porticati.6.In tutti i casf in
cui sia dobbligo l'ascensore esso deve avere dimensioni tali da consentire laccesso delle carrozzine per i minorati
fisici, fatte salve possibili deroghe nel caso di interventi su edifici esistenti, Nel caso in cui il vano ascensore sia
attiguo a camere da letto, debbono essere attuate adepuate provvidenze atte a garantire un jdoneo isolamento
acustico,

Art, 3.1.1.7 Piani seminterrati e sotterranei
1. | piani seminterrati e | sotterranei non possono in ogni caso essere adibiti ad uso abitazione.

2. | vani seminterrati ed interrati devono essere ventilati ed illuminati a mezzo di fori aperti su spazi liberi, di
conseguenza essi dovranno essere muniti di drenaggi sufficienti e dovranno essere realizzati mediante 'impiego di
materiale idrofugo, ricorrendo alla formazione di opportune intercapedini.

Art, 3.1.1.8 Recupero dei sottotetti ai fini abitativi
1. Per i sottotetti esistenti alla data del 4 aprile 2019 si applicana le disposizioni di cui alla Legge Regionale 23
dicembre 2019, n. 51 “Nuove disposizioni per il recupero dei sottotetti af fini abitativi",

2. Ai fini dell'applicazione della LR 51/2019 si definisce come sottotetto il volume sovrastante l'ultimo piano degli
edifici destinati in tutto o in parte a residenza,

3. In ogni caso l'esistenza dovra essere opportunamente documentata.

4. Il recupero a fini abitativi dei sottotetti & consentito fermo restanda il rispetto dei seguenti parametri:

a) l'altezza utile media di 2,40 metri per i locali adibiti ad abitazione e di 2,20 metri per i locali adibiti a servizi,
quali corridoi, disimpegni, ripostigli e bagni. L'altezza utile media sara calcolata dividendo il volume utile
della parte del sottotetto la cui altezza superi 1,60 metri per la relativa superficie utile; gli eventuali spazi di
altezza inferiore ai minimi devono essere chiusi mediante opere murarie o arredi fissi e ne pud essere
consentito l'uso come spazio di servizio destinato a guardaroba e a ripostiglio. Per i locali con soffitto a volta,
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laltezza media & calcolata come media aritmetica tra l'altezza dellimposta e quella del colmo misurata con
uha tolleranza fino al 5 per cento;

b) il rapporto illuminante deve essere pari o superiore a un sedicesimo;

c) i progetti di recupero devono prevedere idanee opere di isolamento termico anche ai fini del contenimento di
consumi energetici che devono essere conformi alle prescrizioni tecniche ed energetiche ai sensi del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 "Altuazione della direttiva 2002/91/CE relativa al rendimento energetico

nell'edilizia”.

5. il recupero dei sottotetti & consentito esclusivamente per lampliamento delle unita abitative esistenti e non pud
determinare un aumento del numero delle stesse.

6. Gli interventi edilizi finalizzati al recupero dei sottotetti, devono avvenire senza alcuna medificazione della
sagoma dell'edificio esistente, delle altezze di colmo e di gronda nonché delle linee di pendenza delle falde, fatta
calva la necessita di inspessire verso lesterno le falde di copertura per garantire i requisiti di rendimento energetico.

7. Sono fatte salve le diverse previsioni del piano regolatore comunale per gli edifici soggetti a tutela ai sensi degli
articali 13 e 17 della legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 "Morme per il governo del territorio e in materia di
paesaggio’ e della parte seconda del decreto legislativo 22 gennalo 2004, n. 42 "Codice dei beni culturali e del
paesaggio ai sensi dell'articolo 10 della legge 6 luglio 2002, n. 137"

B. Gl interventi diretti al recupero dei sottotetti sono classificati come ristrutturazione edilizia, ai sensi
dell’articolo 31 lettera d) della legge 5 agosto 1978, n.457/78, art.3 DPR 380/01.

9. Gli interventi di cul sopra sono soggetti a Permesso di Costruire o SCIA alternativa secondo quanto previsto dal
D.P.R. 380/01, e comportano la corresponsione di un contributo commisurato agli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria ed al costo di costruzione di cui all’ Art.16 del DPR 380/01, calcolati sulla volumetria resa abitativa
secondo le tariffe comunali per le opere di nuova costruzione.

10. Nei lotti edificati all'interno di Piani Urbanistici di iniziativa privata gia convenzionati, e dotati di capacita
adificatoria residua, l'intervento di recupero dei sottatetti contribuisce ad esaurire lo scomputo dell'onerosita
eventualmente prevista all'interno della convenzione.

11. Gli interventi diretti al recupero dei sottatetti restano subordinati al reperimento degli spazi per i parcheggi
pertinenziali in misura non inferiore ad un mq per ogni 10 mc di costruzione soggetta alla ristrutturazione. In assenza
del reperimento degli spazi pertinenziali l'intervento & consentito previa pagamento di una somma equivalente alla
monetizzazione delle aree per parchegei stabilita con apposito provvedimento.

17. La richiesta di Permesso di Costruire o la SCIA alternativa per gli interventi di cui sopra dovra contenere oltre

alla normale documentazione;
. Dettagliata documentazione atta a dimostrare la data di esistenza e la regolarita urbanistico-edilizia del

sottotetto o mansarda;
. Calcolo planivolumetrico corredato di elaborati grafici, atto a dimostrare il requisito di rispetto dell'altezza

utile media;
+ Dettagliata dimostrazione di reperimento dei parcheggi pertinenziali anche in rapparto al volume gia

esistente;

13. Resta comungue fatto salvo il rispetto di tutte le altre normative urbanistico - edilizie, con particolare
viferimenta atla normativa sul superamento delle barriere architettoniche.

14. Le volumetrie dei sottotetti recuperate ai sensi della Legge Regionale 23 dicembre 2019, n. 51, non sono
computabili ai fini dellapplicazione degli articoli 6 e 7 della legge regionale 4 aprile 2019, n. 14.
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Art, 3.1.1.9 Specificazioni sulle dotazioni igienico sanitarie dei servizi e dei locali ad uso abitativo e
commerciale
1. Tutti i locali destinati a servizi igienici alla persona devono avere, oltre ai requisiti generali, le seguenti
caratteristiche particolari:
a) Pavimenti e pareti attrezzate perimetrali sino ad un'altezza di m 2,00 dij regola piastrellate o comunque
costruiti di materjale liscio, lavabile, impermeabile e resistente;
b) Essere completamente separati con pareti fisse da ogni altro locale;
€} Avere accessi da corridoi e disimpegni e non comunicare direttamente con altri locali adibiti a permanenza
di persone ad esclusione delle stanze da letto;
d) | locali per servizi igienici che hanno accesso da altri lacali comuni di abitazione o di lavoro o da spazi d'uso
pubblico devono essere muniti di idoneo locale antibagno;

2. L'illuminazione artificiale e la ventilazione forzata nei servizi igienici puo essere consentita nei seguenti casi:

a) Negli edifici residenziali che abbiano gia un locale con servizi igtenici con flluminazione e areazione diretta;
b) Negli interventi di recupero del patrimenio edilizio esistente che interessino edifici sogeetti a specifiche
forme di tutela.

3. Per gli edifici non residenziali si richiamane i contenuti della DGRY 27.05.1997 n.1887 “Criteri di valutazione dei
nuovi insediamenti produttivi e del terziario e del D.Lgs. 81/2011.

Art, 3.1.2 Requisiti prestazionali degli edifici, riferiti alla compatibilitd ambientale, all’efficienza
energetica e al comfort abitativo, finalizzati al contenimento dei consumi energetici e idrici,
all'utilizzo di fonti rinnovabili e di materiali ecocompatibili, alla riduzione delle emissioni
inquinanti o clima alteranti, alla riduzione di Fifiuti e del consume di suolo

Art. 3.1.2.1  Linee generali

1. La materia relativa agli aspetti energetici dell’edilizia e ai requisiti ecologici ed ambientali & disciplinata dalle
leggi comunitarie, nazionali e regionali, dai relativi regolamenti attuativi, dalle norme UNI e dagli strumenti
urbanistici ai quali si rinvia; di seguito vengono fornite indicazioni progettuali orientate all'ottimizzazione della
qualita degli edifici e vengono stabilite misure per la promozione dell'efficienza energetica e del comfort abitativo,
finalizzate al contenimento dei consumi energetici e idrici, all'utilizzo di fonti rinnovabili e di materiali
ecocompatibili, alla riduzione delle emissioni inquinanti o clima alteranti lungo tutto il ciclo di vita delle costruzioni.

2. Le presenti disposizioni rappresentana il livello minimo per gli interventi di nuova costruzione o ristrutturazione
edilizia integrale (con demolizione e ricostruzione) e per le ristrutturazioni cosi come definite dal Decreto
interministeriale 26 giugno 2015 - Adeguamento linee guida nazionali per la certificazione energetica degli edifici.

3. Gli Strumenti Urbanistici possono integrare le presenti disposizioni.

Art. 3.1.2.2 Efficienza energetica della struttura edilizia

1. Le prestazioni termiche dell'involucro edilizio del sistera edificia - impiante devono soddisfare i requisiti minimi
prestazionali definiti dalle vigenti norme in materia di energia nell‘esigenza di:

a) ridurre i consumi energetici per la climatizzazione invernale ed estiva;

b) mantenere condizioni di comfort termico negli ambienti interni;

2. Al fine di limitare il consumo di energia primaria & necessarioc minimizzare le perdite di calore per dispersione,
limitare i fabbisogni energetici per la climatizzazione estiva, massimizzare il rendimento degli impianti e sfruttare al
meglio le fonti rinnovabili.

3. Per quanto riguarda i componenti dell’involucro & necessario:
a) definire una strategia complessiva di isolamento termico:
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b) scegliere i materiali, tenendo conto delle caratteristiche degli stessi, della permeabilita al vapore e della loro
compatibilita ambientale anche in relazione allo smaltimento a fine vita;

c) procedere in conformita alla normativa tecnica vigente alla verifica dell'assenza del rischio della formazione
di muffe, e all'assenza di condensazioni interstiziali;

d) utilizzare compatibilmente con le disposizioni urbanistiche e il contesto di tutela ambientale tecnologie di
climatizzazione passiva quali ad esempio coperture e pareti a verde e/o ventilazione naturale.

4. Tutte le caratteristiche fisico - tecniche - prestazionali dei materiali isolanti dovranna essere certificate da parte
di Istituti notificati dagli stati membri alla UE; i materiali impiegati nella costruzione dovranno quindi presentare la

marcatura CE.

5. Al termine dei lavori, deve essere inoltrata al SUAP/SUE, la dichiarazione di fine lavori contenente
|'asseverazione di conformita delle opere realizzate rispetto al progetto e alla relazione tecnica di cui al comma
precedente, a cura della direzione lavori o del respansabile dei lavori.

Art. 3.1,2.3 Indicazioni progettuali per I'ottimizzazione delle prestazioni energetiche degli edifici

1. La progettazione degli edifici di nuova costruzione, ivi compresi gli interventi di sostituzione edilizia e di
demolizione & ricostruzione deve essere orientata al perseguimento di un miglioramento delle prestazioni
energetiche. La canformazione dell’edificio deve perseguire la riduzione del fattore di forma inteso quale rapporto
tra la superficie disperdente ed il volume riscaldato racchiuso, per ridurre all’origine la quantita di energia
intrinsecamente scambiata con |'esterna.

2. In tutti i casi di nuova costruzione, sostituzione edilizia o demolizione e ricostruzione, le soluzioni planimetriche
degli organismi edilizi devono essere progettate tenendo conto anche del percorso apparente del sole e dei venti
dominanti, perseguendo condizioni di esposizione e orientamento degli edifici tali da migliorarne 'efficienza
energetica e la ventilazione naturale. L'orlentamento delle nuove costruzioni deve privilegiare il rapporto tra
I'edificio e 'ambiente allo scopa di migliorare il microclima interno e perseguire il massimo risparmio energetico
possibile. Per tutte le categorie di edifici di nuova costruzione il posizionamento degli stessi nel sito deve,
ottimizzare gli apporti solari gratuiti nelle stagioni invernali ed effettuare il controllo solare nella stagione estiva. i
raccomanda U'orientamenta sud, sud-est e sud-ovest dei locali dove si svolge la maggior parte della vita abitativa. |
locali accessori, quali ripostigli, locali di sgombero, lavanderie, devono preferibilmente essere orientati lungo il lato
nord e/o servire da filtro termico tra il fronte pit freddo e i locali pit utilizzati. Qualora non sia possibile
l'ottenimento dei requisiti raccomandati dovra essere apportunamente motivata dal tecnico progettista

\'impossibilita tecnica o di altra natura.

3. Nella progettazione degli edifici vanno adottale strategie per ridurre gli effetti indesiderati della radiazione
solare; a tale scopo le parti trasparenti delle pareti perimetrali esterne devona essere dotate di dispositivi fissi e/o
mobili che ne consentano la schermatura e l'oscuramento (f rangisole, tende esterne, grigliati, ecc.). Le schermature
fisse (aggetti, logge, brise soleil, porticati, balconi etc.) devono risultare congrue all'orientamento delle facciate su
cui vengono installate; i dispositivi di scharmatura fissi o0 mobili davranno garantire un efficace controllo riducendo
lingresso della radiazicne solare in estate, ma non nella stagione invernale. Le schermature potranno eventualmente
essere costituite da vegetazione, integrata da sistemni artificiali.

4. Nella progettazione degli edifici e consigliato ed incentivato perseguire elevati coefficienti di sfasamenta
dell'onda terrmica.

5. |'illuminazione naturale degli spazi chiusi deve essere tale da assicurare condizioni ambientali di benessers
visivo, riducendo, per quanto possibile, il ricorso a fonti di illuminazione artificiale. A tale fine la progettazione

dovra essere volta a:
a) utilizzare, soprattutto in edifici pubblici, del terziario e produttivi, tecnologie e/o sistemi di captazione della

luce naturale;
b) prevedere l'orientamento delle superfici trasparenti dei locali principali (soggiorni, sale da pranzo, cucine

abitabili e simili), nelle nuove costruzioni, entro un settore & 45" dal sud geografico, anche allo scopo di
sfruttare Uilluminazione naturale garantita dalla radiazione solare;
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c) limitare l'utilizzo della sola illuminazione artificiale per bagni, spogliatai, ripostigli, guardaroba, lavanderie, o
altri locali accessori;

d) consentire soluzioni tecniche diverse, in relazione all'utilizzo di sistemi di riflessione e trasporto della luce,
purcheé tali soluzioni permettano comungue il raggiungimento desli stessi Hsultati (per esempio l"adozione di
sisterni che possano guidare verso il basso e l'interno la luce che entra nei pozzi centrali degli edifici o la
creazione di condotti di luce nelle zone interne);

e) adottare colori chiari nelle finiture superficiali degli spazi interni al fine di minimizzare !'assorbimenta della
radiazione luminosa.

6. Per gli edifici di nuova costruzione con copertura piana & raccomandata e incentivata la realizzazione di tetti e
pareti verdi compatibilmente al contesto urbano; a tale fine si intendonao:

a) per tetti verdi o coperture a verde, le coperture continue dotate di un sistema che utilizza specie vegetali in
grado di adattarsi e svilupparsi nelle condizioni ambientali puntuali e caratteristiche della copertura di un
edificio. Tali coperture sono realizzate tramite un sistema strutturale che prevede in particolare uno strato
colturale opportuno in relazione con il contesto territoriale. Per lo sfruttamento di guesta tecnologia, deve
essere garantito l'accesso per la manutenzione:

b) per parete verde, un fronte edilizio ricoperto da specie vegetali rampicanti e/o ricadenti, agerappate
indirettamente alla muratura tramite adeguati supporti di sostegno. Lutilizzo delle pareti verdi verticali &
finalizzato oltreché alla riduzione dei consumi energetici anche al miglioramento del microclima circostante.

7. Per la realizzazione degli edifici & raccomandato ['utilizzo di materiali e finiture naturali o rciclabili, che
richiedano un basso consumo di energia e un contenuto impatto ambientale nel loro intero ciclo di vita. Tutte le
caratteristiche fisico-tecniche-prestazionali dei materiali impiegati nella costruzione dovranno essere certificate da
parte di Istituti riconosciuti dalla UE, dovranno quindi presentare la marcatura CE.

8. E raccomandato il ricorso a sistemi domotici.

3.1.2.3.a Prestazione energetica degli edifici: Edifici NZEB

1. A partire dal 1" gennaio 2021 tutti gli edifici di nuova costruzione e gli edifici esistenti sottoposti ristrutturazioni
importanti di primo livello dovranno essere edifici ad energia quasi zero,

2. Per edificl ad energia quasi zero si intendono gli edifici in cui il fabbisogno energetico, molto basso o quasi nullo,
& coperto in misura molto significativa da energia da fonti rinnovabili, compresa l'energia da fonti rinnovabili
prodotta in loco o nelle vicinanze.

3. Tali edifici dovranno rispettare le disposizioni del D.Lgs. 192/2005 ed i relativi decreti attuativi, in particolare il
D.M. 26 giugno 2015 “Applicazione delle metodologie di calcolo delle prestazioni energetiche e definizione delle
prescrizioni e dei requisiti minimi deeli edifici” ed il D.M. 19 giugno 2017 “Piano d'Azione Mazionale per
incrementare gli edifici ad energia quasi zero”,

4. Sono escluse dall'applicazione def requisiti minimi le seguenti categorie di edifici e di impianti:

= gli immobili di valore storico architettonico e gli edifici di pregio storico-culturale individuati dalla
pianificazione urbanistica nei cast in cui il rispetto delle prescrizioni implichi un‘alterazione sostanziale del
loro carattere o aspetto, con particolare riferimento ai profili storici, artistici e paesaggistici;

+ edifici rurali non residenziali sprovvisti di impianti di climatizzazione;

« fabbricati isolati con una superficie utile totale inferiore a mq. 50;

= gli edifici il cui utilizzo standard non prevede l'installazione e Uimpiego di sistemi tecnici di climatizzazione
quali, a titolo esemplificative e non esaustivo: box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, depositi,
strutture stagionali a protezione desli impianti sportivi, e altri edifici a questi equiparabili;

+ gli edifici adibiti a luoghi di culto e allo svolgimento di attivita religiose,

5. Seno inoltre esclusi dall’applicazione dei requisiti minimi di prestazione energetica gli interventi di ripristino
dell’involucro edilizio che coinvolgono unicamente strati di finitura, interni o esterni, ininfluenti dal punto di vista
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termico (quali la tinteggiatura) o rifacimento di porzieni di intonaco che interessino una superficie inferiore al 10%
della superficle disperdente lorda complessiva dell'edificio, nonché gli interventi di manutenziene ardinaria sugli

implanti termici esistenti.

Art. 3.1.2.4 Impianti di riscaldamento

1. Per quanto concerne gli impianti di riscaldamento si forniscano le seguenti indicazioni:
a) nel caso di nuova costruzione o di demolizione e ricostruzione & raccomandata e incentivata la realizzazione di

impianti di riscaldamento a bassa temperatura.

b) negli edifici di nuova costruzione, in quelli soggetti a demolizione e ricostruzione totale e per quelli oggetto di
riqualificazione dell’intero sistema impiantistica, nell'ambito di aree in presenza di reti di teleriscaldamento,
se |a distanza tra U'edificio in progetto e la rete di teleriscaldamento esistente & inferiore a 100 m, & fatto
abbligo di allacciamento, fatti salvi impedimenti tecnici debitamente motivati nella relazione tecnica
contenente anche eventuale analisi costi/benefici redatta per il caso di specie, e nei casi di edifici che fanno
utilizzo esclusive di fonti rinnovabili.

Art. 3.1.2.5 Fonti energetiche rinnovabili

1. i intende energia da fonti energetiche rinnovabili quella di origine non fossile, vale a dire energia eolica, solare,
aerotermica, geotermica, idrotermica, idraulica, biomassa, gas di discarica, gas residuati dai processi di depurazione
e biogas.

2. L'obbligo di integrazione con tecnologia da fonti rinnovahili nel nuovi edifici e nesli edifici esistenti sottoposti a
ristrutturazioni rilevanti & disciplinato dal D.lgs 28/2011,

Art, 3.1.2.6 pannelli fotovoltaici / solari

1. | pannelli fotavoltaici e i collettori solari termici, possono essere di tipo integrato (inseriti strutturalmente
nell’edificio), semi-integrato (complanari alla struttura edilizia) o non integrata (pensiline, pergolati).

2. | pannelli solari, fotovoltaici e gli altri sistemi, devono essere installat! con soluzioni architettonicamente inserite
nel progetto edilizio secondo le indicazioni della strumentazione urbanistica vigente.

Art. 3.1.2.7 Serre solari bieclimatiche
1. i richiamano i contenuti dell'art. 5 della L.R.V. 14/09 e ss.mm.ii. e la DGRY n. 1781 dell’8.11.2011.

Art. 3.1.2.8 Contenimenteo dei consumi idrici

1. Negli edifici di nuova costruzione, ivi compresi quelli derivanti da intervento di sostituzione o da demolizione e
ricastruzione, con le specifiche indicate dal gestore del servizio idrico & obbligatoria 'installazione di contatori
individuali di acqua potabile (uno per unita immabiliare), cosi da poter garantire che | costi per
I"approvvigionamento sostenuti dall’immobile, vengano ripartiti in base ai consumi reali effettuati da ogni singalo
proprietario o locatario.

2. La contabilizzazione dei consumi di acqua potabile si ottiene attraverso I'applicazione di contatori volumetrici
regolarmente omologati CE. secondo le indicazioni del gestore del servizio idrico.

3. Negli edifici di nuova costruzione, ivi compresi quelli derivanti da intervento di sostituzione o da demolizione e
ricostruzione, al fine della riduzione del consume di acqua potabile, & abbligatoria |'adozione di dispositivi idonei ad
assicurare una significativa riduzione del consumo di acqua. Per gli edifici adibiti ad attivita collettive quali ad
esempio, ma non esaustivamente, impianti sportivi o attivita industriali ed assimilabili dotate di spogliatoi e servizi
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docce & raccomandata oltre alle prescrizioni di cui sopra U'installazione di rubinetti temporizzati o dispositivi a
controllo elettronico,

4. Per gli edifici esistenti si applicano le disposizioni di cui al precedente comma nel caso di rifacimento
dell'impianto idrico-sanitario.

5. Con le specifiche indicazioni del gestore del servizio idrico negli edifici di nuova costruzione, ivi compresi quelli
derivanti da intervento di sostituzione o da demalizione e ricostruzione, con una superficie destinata a verde
pertinenziale e/o a cortile superiore a 100 mq, & obbligatorio, fatte salve necessita specifiche connesse ad attivita
produttive con prescrizioni particolar], 'utilizzo delle acque meteoriche, raccolte dalle coperture degli edifici, per
Uirrigazione del verde pertinenziale, la pulizia dei cortili e dei passaggi. Le coperture dei tetti devono essere
munite, tanto verso il suolo pubblico quanto versa il cortile interno e altri spazi scoperti, di canali di gronda
impermeabili, atti a convogliare le acque meteoriche nei pluviali e nel sistema di raccolta per essere riutilizzate.

6. Le cisterne per la raccolta delle acque meteoriche devono avere dimensioni non inferiori a 1 mc per ogni 30 mg di
superficie delle coperture degli stessi. Devono essere dotate di un sistema di filtratura per l'acqua in entrata, di uno
sfioratore sifonato collegato alla rete di scarico interno alla proprietd (o eventualmente alla rete di scarico
comunale) di un adeguato sistema di pompaggio per fornire l'acqua alla pressione necessaria agli usi suddetti.
L'impianto idrico cosi formato non pud essere collegato alla normale rete idrica e le sue bocchette devono essere
dotate di dicitura “acqua non potabile”, secondo la narmativa vigente e del gestore del servizio idrico.

Art. 3.1.2.9 Sistemi di illuminazione

1. Negli interventi di nuova costruzione, demolizione e ricostruzione, sostituzione edilizia e negli interventi su
edifici che prevedano U'intero rifacimento del sistema di illuminazione, nelle parti comuni e nelle autorimesse di

edifici a destinazione residenziale e assimilabili & obbligatorio:

a) Installare interruttori a tempo e/o azionati da sensori di presenza negli ambienti utilizzati non
continuativamente ad esclusione degli apparecchi illuminanti per illuminazione di sicurezza.

b) parzializzare gli impianti con interruttori locali, ave funzionale.

c) utilizzare sorgenti luminose di classe A (secondo quanto stabilito dal regolamento UE 874/2012)

2. Negli interventi di nuova costruzione, demoalizione e ricostruzione, sostituzione edilizia e negli interventi su
edifici che prevedano il rifacimento del sistema di illuminazione, per tutti gli edifici nen residenziali con esclusione
degli edifici adibiti ad attivita industriale ed artigianale & obbligatorio:

a) Installare interruttori a tempo e/o azionati da sensori di presenza negli ambienti utilizzati non
continuativamente ad esclusione degli apparecchi illuminanti per illuminazione di sicurezza.

b) installare sensori di illuminazione naturale opportunamente interfacciati con corpi illuminanti ad intensita
variabile per gli amblenti utilizzati in modo continuativo;
c) utilizzare alimentatori di classe A, lampade di classe A o pill efficienti.

3. Negli interventi di nuova costruzione, demolizione e ricostruzione, sostituzione edilizia e negli interventi su
edifici che prevedano il rifacimento del sistema di illuminazione, per gli edifici ad uso industriale o artizianale &
ohbligatorio:
a) Installare interruttori a tempo e/o azionati da sensori di presenza negli ambienti utilizzati non
continuativamente ad esclusione degli apparecchi illuminanti per illuminazione di sicurezza.

4. Negli interventi di nuova costruzione, demolizione e ricostruzione, sostituzione edilizia e negli interventi su
edifici che prevedano il rifacimento del sistema di illuminazione esterno in tutte le categorie di edifici &
obbligatorio:

a) utilizzare interruttori crepuscolari;

b) utilizzare apparecchi illuminanti ad alto rendimento ottico dotati di larmpade ad alta efficienza (ad es. LED)

secondo la normativa vigente, e dispositivi azionati da sensori di presenza ove funzionale,
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5. Devono essere rispettati | contenuti dell’art. 9 della L.R 7.08.2009 n.17.

Art, 3.1.2.10  Requisiti acustici passivi
1. In materia si applicano le disposizioni di cui al D.Lgs 42/17 e s.m.i. e al D,P.C.M. 5 dicembre 1997.

2. | nuovi interventi e in fase di PUA dovranno prevedere tra gli elaborati progettuali la valutazione dell'impatto
acustico.

Art, 3.1.2.11 Relazione tecnica

1. Relativamente agli interventi di nuova costruzione, sostituzione edilizia e demoliziene e ricostruzione, le analisi e
le valutazioni di cui agli articoli del presente titolo dovranna essere esplicitate e descritte in un’apposita “Relazione
tecnica di valutazione energetico - ambientale” redatta da professionista abilitato che dimostri e attesti l'avvenuta
applicazione delle indicazioni regolamentari o le motivazioni tecnico economiche per cui tali indicazioni
regolamentari non sono applicabili.

Art. 3.1.2.12  Attestato di Qualificazione Energetica e modalita di controllo

1. Il progettista o i progettisti, nell’ambito delle rispettive competenze edili, impiantistiche termatecniche,
elettriche e illuminatecniche, devono inserire | calcoli e le verifiche previste dal D.Lgs. 192/2005 nella relazione
tecnica di progetto attestante la rispondenza alle prescrizioni per il contenimento del consumo di energia degli
edifici e dei relativi impianti termici, che il proprietario dell'edificio, o chi ne ha titolo, deve depositare presso il
Comune, in doppia copia, contestualmente alla dichiarazione di inizio dei lavori complessivi o degli specifici
interventi proposti, o alla domanda di titolo abilitativo.

2. La conformita delle opere realizzate rispetlo al progetto e alle sue eventuali varianti, ed alla relazione tecnica di
cui al comma 1, nonché l'Attestato di Qualificazione Energetica dell'edificio come realizzato, devono essere
asseverat| dal direttore def lavori, e presentati al Comune contestualmente aila dichiarazione di fine lavori. La
dichiarazione di fine lavari & inefficace a qualsiasi titolo se la stessa non & accompagnata da tale documentazione
asseverata.

3. 1l Comune, ai fini del rispetto delle prescrizioni indicate nel D.Les. 192/2005, prevede accertamenti e lspezioni in
corso d'opera, ovverg entro cinque anni dalla data di fine lavori dichiarata dal committente, volte a verificare la
conformita alla documentazione progettuale di cui al comma 1. Il Comune si riserva di esplicare |'attivita di
controllo avvalendosi della struttura comunale competente, di soggetti esterni qualificati e indipendenti, o societa
regionali appositamente incaricate (D. Lgs 311/2006 art. 6), attraverso le seguenti modalita:

« varifiche sulla corrispondenza dei requisiti prestazionali ed il progetto dichiarati in fase di richiesta;

« visite ispettive, durante |'esecuzione dei lavori, per la verifica della regolare esecuzione delle opere ed il
rispetto del progetto approvato;

. controllo di conformita della certificazione a campione.

4. A fine lavori, contestualmente alla richiesta di agibilita, il direttore dei lavori certifica, attraverso apposita
documentazione fotografica e documentale, sotto la propria responsabilita, la conformita dei materiali, dei sistemi
tecnologici e degli impianti realizzati, rispetto al progetto approvato e all'Attestato di Qualificazione Energetica
asseverata. La documentazione fotografica attestante 'intervento, raccolta in documento elettronico in formato
PDF, dovra ripartare foto riguardanti la posa degli isolamenti e degli impianti, come di seguito indicato:

. vista d'insieme della superficie oggetto d'intervento ante-operam;

vista di dettaglio della struttura oggetto d'intervento ante-operam, posizionando un metro di riferimento che

ne accerti lo spessore, quando passibile;
vista di dettaglio in fase di posa in opera del materiale isolante, prima dell'intonacatura;
vista di dettaglio del pannello isolante, posizionando un metro di riferimento che ne accertl lo spessore;
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vista d'insieme in fase di lavorazione della superficie oggetto di intervento, con il materiale isolante posato;
vista d'insieme della superficie oggetto d'intervento, a lavoro concluso (post-aperam);

- vista di dettaglio post-operam della struttura oggetto d'intervento, posizionando un metro di riferimento che
ne accerti lo spessore, quando possibile;
le schede tecniche dei componenti installati fornite dal produttore dei materiali isolanti o del sistema di
isolamento termico;
vista d'insieme di ciascuno degli impianti (centrale termica, generatori, pannelli solari, sistema di accumulo
termico, etc.).

Art. 3.1.3 Norme per l'infrastrutturazione digitale degli edifici

1. Tutti gli edifici di nuova costruzione devono essere equipaggiati con uninfrastruttura fisica multiservizio passiva
interna all'edificio, costituita da adeguati spazi installativi e da impianti di comunicazione ad alta velocita in fibra
ottica fino ai punti terminali di rete. Lo stesso obbligo si applica, in caso di opere che richiedano il rilascio di un
permesso di costruire.

2. Per infrastruttura fisica multiservizio interna all'edificio si intende il complesso delle installazioni presenti
allinterno degli edifici contenenti reti di accesso cablate in fibra ottica con terminazione fissa 0 senza fili che
permettono di fornire l'accesso ai servizi a banda ultralarga e di connettere il punto di accesso dell'edificio con il
punto terminale di rete.

3. Tutti gli edifici di nuova costruzione devono essere equipagegiati di un punto di accesso. Lo stesso obbligo si
applica, in caso di opere di ristrutturazione profonda che richiedano il rilascio di un permesso di costruire. Per
punte di accesso si intende il punto fisico, situato allinternc o allesterno dell'edificio e accessibile alle imprese
autorizzate a fornire reti pubbliche di comunicazione, che consente la connessione con linfrastruttura interna
all'edificio predisposta per i setvizi di accesso in fibra ottica a banda ultralarga.

4. Gli edifici equipaggiati in conformita al presente articolo possono beneficiare, ai fini della cessione, dell'affitto o
della vendita dellimmabile, dell'etichetta volontaria e non vincolante di "edificio predisposto alla banda larga”. Tale
etichetta é rilasciata da un tecnico abilitato per gli impianti di cui allarticolo 1, comma 2, lettera b), del
regolamento di cui al decreto del Ministro dello sviluppo economico 22 gennaio 2008, n. 37, e secondo quanto
previsto dalle Guide CEl 306-2 e 64-100/1, 2 e 3.

Art. 3.1.4 Requisiti e parametri prestazionali integrativi degli edifici soggetti a flessibilitd progettuale

1. Al fine di favorire il recupero e riuso negli intervent! sul patrimonio edilizio esistente di:
- manutenzione straordinaria,
- restauroc e risanamento conservativo,
- mutamento di destinazione d'uso su edifici con una o pil di una delle seguenti caratteristiche:
costruito prima del DM 5.07.1975;
- con specifici vincoli di tutela ai sensi della strumentazione urbanistica comunale che non consentano
I'adeguamento ai parametri richiesti dal presente articolo;
- con vincolo dif tutela Sterico Culturale ai sensi del D.lgs 42/2004;
i parametri di cui agli Artt. 3.1.1.2, 3.1.1.3 e 3.1.1.4 non sono obbligatori qualora Uintervento comporti un
sostanziale miglioramento della situazione complessiva in termini di qualita degli spazi.

2. Sonoa fatte salve le norme previste dalla legislazione nazionale e regionale in materia di interventi di edilizia
residenziale pubblica, nonché per particolari destinazion! (sanitarie, scolastiche, socio assistenziali, ricettive, ecc.).

Art. 3.1.5 Incentivi finalizzati all'innalzamento della sostenibilitad energetico ambientale degli edifici,
della qualita e della sicurezza edilizia, rispetto ai parametri cogenti

1. Ai sensi dell'art.17 del DPR 380/01, al fine di agevolare gli interventi di densificazione edilizia, per la
ristrutturazione, il recupero e il riuso degli immobili dismessi o in via di dismissione, il contributo di costruzione &
ridotto in misura non inferiore al venti per cento rispetto a quello previsto per le nuove costruzioni nei casi non
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interessati da varianti urbanistiche, deroghe o cambi di destinazione duso comportanti maggior valore rispetto

alla destinazione originaria.

2. Per gli edifici che conseguano almeno la classificazione energetica A.2, non sono computate nella determinazione
dei parametri urbanistico-edilizi le seguenti parti di edificio espressamente finalizzate all’ottenimento del
comfort ambientale e del risparmio energetico, attraverso il miglioramento dell’isolamento termo-acustico e lo
sfruttamento del massimo soleggiamento durante la stagione pit fredda:

a) | tarmponamenti perimetrali e i muri perimetrali portanti, nonché i tamponamenti arizzontali e i solai delle
nuove costruzioni, per la sola parte eccedente i centimetri 30 @ fino ad un massimo di ulteriori centimetri 35
per gli elementi verticali e di copertura e di centimetri 25 per quelli orizzontali intermedi, alle condizion}
indicate nel Decreto Legislativo 30 maggio 2008, n. 115 “Attuazione della Direttiva 2006/32/CE relativa
all’efficienza degli usi finali dell’energia e i servizi energetici e abrogazione della Direttiva 93/76/CEE".

b) Le serre solari non riscaldate disposte nei fronti da sud est a sud ovest, con superficie esterna vetrata per
almeno il settanta per cento; la dimensione delle serre non pud superare il 15 per centa della superficie utile
complessiva delle unita abitative realizzate; gli spazi ricavati non possono essere destinati a locali abitabili.

¢) | sistemi di conduzione della luce (caminl di luce, guide di luce), che permettono di condurre la luce
dall’esterno fino all'ambiente da illuminare, nonché i sistemi di schermatura ed ombreggiamento delle
facciate degli edifici nei mesi estivi.

d) | sistemi di captazione delle radiazioni solari addossati o integrati negli edifici, quali serre bioclimatiche,

pareti ad accumulo e muri collettori, atti allo sfruttamento passivo dell'energia solare, sempreché correlati
con il calcolo di progetto degli impianti termomeccanici.

g) Le pensiline e le tettoie finalizzate all'installazione di impianti solari e fotovaltaici, cosi come definiti dalla
narmativa statale, di tipo integrato o parzialmente integrate, con potenza nan superiore a 6 kWp.

3. Le caratteristiche tipologiche e dimensionali delle strutture e degli impianti di cuf al comma 2, lettere d) ed e},
sono quelle stabilite nel provvedimento della Giunta regionale emanato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, della
Legge Regionale 8 luglio 2009, n. 14 “Intervento regionale a sostegno del settore edilizio e per favorire ’utilizzo
dell’edilizia sostenibile e modifiche alla Legge Regionale 12 luglio 2007, n. 16 in materia di barriere

architettoniche".

Art. 3.1.6 Preserizioni costruttive per |'adezione di misure di prevenzione del rischio gas radon

1. |l radon & un gas radicattivo naturale, incolore e inodore, prodotto dal decadimento radioattivo del radio,
generato a sua volta dal decadimento dell’uranio, elementi che sono presenti, in quantita variabile, ovunque nella
crosta terrestre,

2. Nelle more dell’approvazione delle linee guida del Plano Regionale nell'intento di dare attuazione alla
raccomandazione n. 143 del 21 febbraio 1990 della Commissione Europea “sulla tutela della popolazione contro
l'esposizione al radon in ambienti chiusi” eli interventi di nuova costruzione, nonché gli interventi relativi al
patrimonio edilizio esistente, destinati ad ogni tipo di permanenza di persone, devone adottare sistemni di
costruzione tali da eliminare a ricondurre a livelli di sicurezza |'esposizione della popolazione al gas radon.

Art. 3.1.7 Dispositivi di aggancie orizzontali flessibili sui tetti (c.d. “linee vita™)

1. Nelle mare dell'emanazione dell'atto di indirizzo regionale, si applica guanto previsto dall'art. 79 bis della L.R.
&1/85 e ss.mm.ii “Misure preventive e protettive da predisporre negli edifici per |'accesso, il transito e |'esecuzione
dei lavori di manutenzione in quota in condizioni di sicurezza”.

Art. 3.1.8  Prescrizioni per le sale da gioco e per |'{stallazione di apparecchiature del gioco d'azzardo lecito

1. si applica quanto previsto dalla Legge Regionale 10 settembre 2019, n. 38 “Norme sulla prevenzione e cura del
disturbo da gioco dazzarda patologico.
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Capo Il - Disciplina degli spazi aperti, pubblici o di uso pubblico

Art. 3.2.1 Disposizioni comuni per la realizzazione di spazi aperti, pubblici o di use pubblico

1. Per la progettazione e la realizzazione delle opere di cuf al presente Capa Il, per quanto pertinenti, devranno
essere applicati i Criterf Ambientali Minimi (CAM) in vigore alla data di presentazione del progetto. | CAM sono
adottati con specifici Decreti Ministeriali per i diversi settari merceologici.

Art, 3,2.2 Strade

1. Il progetto edilizio o urbanistico deve assicurare adeguate caratteristiche prestazionali alle opere stradali secondo
i seguenti prineipi:

la nuova viabilita deve essere correttamente gerarchizzata rispetto alla viabilita esistente, evitando la
connessione diretta alle direttrici di attraversamento;

non deveno essere utilizzate sezioni complessive sottodimensionate, dove non troverebbero posto i singoli
elementi (corsie, banchine, percorsi ecc..), ma nemmeno sovradimensionate che comporterebbero invece usi
impropri degli spazi:

la viabilita d'accesso deve essere dotata degli opportuni raccordi e svincoli stradali, eventualmente separate
dell’insediamento mediante opportune barriere antirumore (realizzate preferibilmente mediante rilevati con
Coperture vegetali, fasce filtro plantumate, muri vegetali) realizzata impiegando materiali idonei ad eliminare
inquinamento acustico (asfalto e pavimentazioni fonoassorbenti) o inquinamento chimico (pavimentazioni
fotocatalitiche);

le strade residenziali e di distribuzione interna siano progettate secondo criteri di "traffic calming” (moderazione
del traffico), con particolare attenzione alla moderazione della velocita e salvaguardia dell'incolumita di pedoni
e ciclisti,

- gli elementf strutturali e formali della strada devono essere diversificati a seconda del contesto ambientale in cuj
si trovano. L'uso della segnaletica orizzontale e verticale, degli elementi di arredo e del tipo di pavimentazione
devono indurre 'utenza a riconoscere la funzione urbana della strada, e di conseguenza la presenza di un
contesto ambientale diverso da quello precedentemente attraversato.

2. Le caratteristiche tecniche delle strade sono determinate in rapporto alla loro classificazione derivante degli
appositi provvedimenti comunali adottati ai sensi del Codice della Strada: esse faranno riferimento alle relative
caratteristiche dimensionali e geometriche stabilite dal D.M. 05/11/2001 - norme funzionali e geometriche per la
costruzione delle strade.

3. Negli interventi attuati entro i centri abitati su strade ed accessi privati che, pur non essendo individuati e
classificati, siano a servizio di un numero di unitd immobiliari superiore a cingue a prescindere dalla relativa
destinazione d'uso, le caratteristiche e le dimensioni delle strade di distribuzione residenziali dovranno fare
riferimento a quelle stabilite per le strade di categoria F in ambito urbang.

4. Nelle aree produttive la larghezza della corsia nelle strade di distribuzione non deve essere inferiore a m 3,50.

5. Nel caso di interventi urbanistici ed edilizi attuati a mezzo di intervento edilizio diretto o Piane Urbanistica
Attuativo comunque denominato che interessing il sistema della viabilita (recinzioni, passi carrai, percorsi ciclabili e
pedonali, strade, ecc..), devono essere messi in atto gli interventi di ristrutturazione viaria finalizzati a ricalibrare le
caratteristiche geometriche della strada esistente secondo specifici parametti in relazione alle diverse categorle di
strada.

6. Sono interventi di ristrutturazione viaria:

- lallargamento del sedime stradale esistente per l'arretramento delle recinzioni e dei passi carraj e per
l'inserimento di marciapiede o piste ciclabili, alberature o siepl, bande polivalenti, banchine, ecc.;
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- il restringimento del sedime stradale esistente per il recupero degli spazi risultanti tra le recinzioni ed il ciglio
asfaltato al fine dell'inserimento di marciapiede o piste ciclabili, alberature o siepi, bande polivalenti, banchine,

ecc...

7. Nei casi di costruzione di strade a fondo cieco, al termine di dette strade deve essere previsto uno spazio
finalizzato ad agevolare la manovra di inversione di marcia degli autornezzi ed il cuj diametro non deve essere
inferiore a m 12 per i tessuti residenziali e m 25 per i tessuti ave insistono attivita produttive.

8. Le soluzioni costruttive devona essere coerenti con le specifiche caratteristiche morfologiche ed ambientali del
sito. Il collegamento caon la sede stradale, o comunque con il percorso a cul sono funzionali, deve essere realizzato
rispettando le norme della L. 13/89 e dei D.M. n. 236/89 e n. 503/96, in moda da non comportare ostacoli alla
percarribilita per la generalita delle persone.

9, Le pavimentazioni delle strade vanno realizzate in asfalto; qualora parte della carreggiata sia utilizzata come
pista ciclabile, quest'ultima dovra essere preferibilmente differenziata con l'impiego di asfalto pigmentato o con
altro materiale concordato con ' Amministrazione Comunale.

10. Per ambiti e progettazioni specifiche possono essere utilizzati: materiale lapideo o masselli in calcestruzzo
(preferibilmente di forma e colore appositamente indicati per ambientazioni di carattere storico).

Art. 3.2.3 Partici pubblici o ad uso pubblico

1. | portici ed i passaggi coperti, gravati da servitl di passaggio pubblico, devono essere costruiti ed ultimati in ogni
loro parte a cura e spese del proprietario. | rapporti tra pubblico e privato devono essere regolamentati da specifico
atto notarile con riguardo particolare alla gestione degli oneri di manutenzione ordinaria e straordinaria.

2. La progettazione dovra favorire la continuita dei percorsi coperti, evitando interruzioni immotivate, avendo cura
di nan alterare la continuita delle cortine storiche.

3. Il pavimento dei portici destinati ad uso pubblico deve essere realizzato con materiale riconosciuto idoneo dal
Comune e camunque rispondente alle disposizieni tecniche di norma adottate dall’Amministrazione comunale.

4. Nelle zone sottoposte a vincolo di tutela delle bellezze naturali, i materiali e le forme della pavimentazione
devono essere individuati nel rispetto delle caratteristiche ambientali del sito. Sono a carico del proprietario
U"installazione dell'impianto di illuminazione e la fornitura dei corpi illuminanti, secondo modalita e tipi stabiliti dal

Comune.

5. L’ampiezza dei portici di uso pubblico, misurata tra il paramento interno degli elementi di sostegno e il filo del
muro o delle vetrine di fonde se sporgenti dal muro, non pud - di norma - essere minore di m 3,00, mentre \'altezza
non deve essere inferiore a m 3,00, salvo casi particolari dave le dimensioni dorranno essere concordate con il

Comune.

Art, 3.2.4 Piste ciclabili

1. La realizzazione di piste ciclabili deve essere coerente con le direttive cantenute negli appositi piani di settore e
deve rispettare le prescrizioni ed i vincoli contenuti nella legislazione nazionale e regionale vigente,

2. | tracciati ciclabili, per quanto tecnicamente possibile, deveno essere orientati a favorire sul suolo urbano l'uso
della bicicletta, quale mezzo di trasporto individuale alternative a quello motorizzato.

3. Le dimensioni ed il calibro, nel rispetto delle suddette prescrizioni, deve tenere conto della gerarchia degli assi
viari e del traffica previsto, in modo da favorirne 'efficienza in relazione alle condizioni d'uso.

4. | percorsi della viabilita ciclabile, qualora indicati nelle planimetrie dello strumento di pianificazione,
costituiscono una maglia coerente can i principali flussi della mobilita urbana e realizzabile anche per stralci.

5. Dette infrastrutture dovranno avere larghezza minima nen inferiore a m 1,50 se per un solo senso di marcia e m
2,50 se bidirezionale in ogni caso adeguarsi alle norme tecniche di rango superiore vigenti.
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6. Nei casi in cui i percorsi siano destinati anche alla viabilita pedonale, le larghezze sopra indicate dovranno essere
incrementate in base alla sicurezza della circolazione ed ai livelli di traffico nel rispetto di quanto previsto dal
Codice della Strada e ss.mm.fi.

7. | percorsi ciclabili e/o ciclopedonali possono essere autonomi, se separati dalla viabilitd motorizzata a mezzo di
aluole, fossati, zone verdi, separatori ecc.. ovvero percorsi a bordo strada quando individuati da apposita
segnaletica sulla carrepgiata stradale.

8. Nelle aree urbane & comunque suggerita o preferibile la soluzione del percorso ciclopedonale separato dalla sede
veicolare a mezzo di una fascia sistemata a verde o con alberature.

9. Nella progettazione e realizzazione delle ciclopiste pedonali vanno sempre valutate le possibilita di collegamento
con la rete dei percorsi gia esistenti o di possibile realizzazione, con il sistema delle aree verdi, degli spazi pubblici
e dei servizi pubblici e dei servizi presenti nell’area.

10. Nella progettazione degli spazi pubblici e delle aree per parchesgio devono essere previste aree idoree allo
stazionamento dei cicli.

11. La pavimentazione delle piste ciclabili, degli incroci e degli attraversamenti deve essere differenziata da quella
delle sedi stradali destinate al traffico carrabile,

12, Le piste ciclabili devono essere sempre dotate di segnaletica orizzontale e verticale ed adeguatamente
illuminate,

Art. 3.2.5 Aree per parcheggio

1. | parcheggi deveno di norma essere approntati utilizzando materiali permeabili per le zone di sosta, qualora
compatibile con le esigenze di tutela ambientale del suolo e del sottosuolo, e manto di asfalto per le corsie di
manovra. | parcheggi scoperti devono essere sempre alberati, nel rispetto delle direttive prescrizioni fornite dal
prontuario per la qualitd architettonica e la mitigazione ambientale, ponendo a dimora essenze appartenenti a
specie autoctone o tradizionali, poste in maniera da garantire 'ombreggiamento delle aree di sosta durante la
stagione estiva; si dovra avere cura che glj alberi messi a dimora non interferiscano con gli spazi necessari per la
manovra, la sosta e 'uso delle automobili.

2, Il Comune potra indicare le soluzioni ritenute maggiormente adeguate agli obiettivi della sicurezza dal traffica,
del decoro urbano, del rispetto dei diversi contesti ambientali e delle esigenze ecologiche.

3. Nelle aree di parcheggio devono tomungue essere previsti, nella misura minima di 1 ogni 50 o frazione di 50, posti
auto di larghezza non inferiore a m 3,20 e riservati af veicoli condotti da persone che possiedono il contrassegno-
disabili.

4. Gli spazi di manovra e le strade di accesso ai parcheggi devono avere larghezza ron inferiore a m 6,00.

5. Le vetture in sosta non devono pregiudicare la buana visibilitd specialmente in corrispendenza degli incraci
stradali per cui gli spazi a parcheggio in linea hon possono essere posizionati a distanza inferlore a m 6,00
dall'intersezione misurata dal prolungamento del bardo pitt vicino della carreggiata trasversale.

6. Tutti i parcheggi devono essere progettati e realizzati in maniera tale che non sia possibile, in uscita dal
parcheggio, la manovra in retromarcia nel flusso della viabilita. Soluzioni diverse pessono essere valutate nel caso di
strade a fondo cieco.

7. | posti di stazionamento devono essere evidenziati ed identificati con opportuna segnaletica orjzzontale e
verticale,

8. Le aree di sosta ed i cortili destinati a parcheggio devono essere dotati di idonei sistemi di raccolta e smaltimento
delle acque meteoriche nel rispetto delle vigenti norme adottando tutte le precauzioni per evitare |'erosione dei
terreni e versanti.

9. Nelle nuove costruzioni ogni singola unita edilizia deve disporre di una superficie destinata a parcheggio ricavata
nello stesso edificio o all'interno del lotte oppure anche in aree non appartenenti al lotto di intervento, ma
comunque posto ad una distanza tale da servire al lotto stesso e comunqgue con la creazione di apposite vincolo
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pertinenziale. Detta superficie non dovra essere inferiore a quanto previsto dall’art. 41-sexies della L. 1150/1942
introdotto dall’art. 18 della L, 765/1967 e successivamente modificato dall’art. 2 della L. 24/03/1989, n. 122.

10. Per ogni nuova unita abitativa, di cui al precedente comma 9, dovra essere garantita la realizzazione di n. 2
posti aute di cui almeno uno coperto, per una superficie complessiva non inferiore a 30 mq.

11. Gli interventi di ampliamento e ristrutturazione edilizia di cuf all’art. 3, lett. d, del D.P.R. 380/2001 e ss.mm. &
ii., compresa la demolizione e ricostruzione ed il recupero def sottotetti af fini abitativi, nonché negli interventi che
compartino la creazione di nuove unita immobiliari sia derivanti da cambio di destinazione duso sia da frazione di
unita residenziali esistenti, restano subordinati al reperimento degli spazi a parcheggio in misura non inferiore a mq
1,00 per ogni 10,00 me. lordi di costruzione soggetta a ristrutturazione, esclusivamente per le unita realizzate in

aggiunta a quelli esistenti.
12. Il parcheggio puo essere realizzato in area scoperta o coperta.

13. Potranno essere previsti aree a parcheggio di uso pubblica il cui uso & subordinato da apposita convenzione da
sattoscrivere a favore dell’Amministrazione Comunale che ne vincola la destinazione d'uso nonché la durata. La
convenzione dovra inoltre contenere adeguati elaborati grafici che individuano le aree soggette a vincolo.

14. Per le attivita diverse da quelle residenziali viene fatto riferimento alle specifiche normative vigenti.

16, | nuovi parcheggi sulle aree produttive e/o commerciali dovranno prevedere appositi spazi per gli stalli dei
mezzi autoarticolati, secondo quanto previsto nelle NTO del Pl vigente, con una dimensione minima delle piazzole di
di 4 x 12 m per autocarti e di 4 x 20 m per autocarri con rimerchio.

17. Nel caso di collocazione di mezzi pubblicitari nelle aree di parcheggio si rimanda a quanto previsto dal vigente
uRegalamento comunale per la disciplina della pubblicita e delle pubbliche affissioni e per l'applicazione dell'imposta
sulla pubblicita e del diritto sulle pubbliche affissioni”.

Art, 3.2.6 Piazze e aree pedonalizzate

1. La progettazione delle aree aperte pavimentate pubblici o di uso pubblico dovra essere volta ad una adeguata
caratterizzazione dello spazio come fulcro della citta pubblica e della vita urbana, curando la omogeneita formale
rispetto al lwoghi annessi o collegati, finalizzando la composizione degli spazi a scenari che rispondeno a criteri
progettuali inclusivi e tali da incentivare obiettivi di coesione sociale.

2. Gli spazi devono essere delimitati sui lati da elementi (edifici, muri) correttamente dimensionati in base

all’ampiezza dello spazio aperto ed organizzati in maniera da permettere diversi usi grazie alla collocazione
adeguata delle sedute, dell’illuminazione, del verde e dell'arredo: si dovranno configurare spazi di aggregazione, di

passaggio, zone di sosta ecc..
3. | flussi del traffico veicolare generalmente non devono interferire con tali spazi.

4, Slarghi, piazze ed altri spazi aperti pavimentati devono essere realizzati nel rispetto delle norme sul superamento
delle barriere architettoniche; in particolare <i raccomanda l'assenza, o la riduzione al minimo (max 2,50 cm) dei
distivelli, l'utilizza dei materiali antisdrucciolo & la messa in opera di un efficiente sistema di deflusso dell'acqua. In
generale la pavimentazione non deve presentare discontinuita e non & ammessa la presenza di avvallamenti e
deformazioni tali da determinare gravi danni funzionali ed estetici.

5. La superficie pavimentata deve presentare un sistema di adeguate pendenze in grado di convogliare 'acqua in
determinati punti di raccolta: caditoie, griglie, fessure o aiuole per il recapito delle acque meteoriche.

6. Gli elementi di arredo urbanc (cestini portarifiuti, panchine, fioriere, portabiciclette, giochi bimbi, elementi
della pubblica illuminazione ecc..) partecipano alla valorizzazione e all'immagine degli spazi scoperti pubblici e di
uso pubblico, la scelta degli elementi di arredo va concordata con |'amministrazione comunale.

7. La pavimentazione dei percorsi viene realizzata in modo da favorire ['accesso, la sosta, gli incontri e gli scambi
tra le persone, secondo un disegno caratterizzante le diverse funzioni dell’ambiente pedonale, adottando soluzioni

prive di barriere architettoniche.
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8. Le panche e i sedili sono disposti in posizioni significative rispetto ai percorsi, organizzando gruppi di elementi per
favorire occasioni di aggregazione, incontri e la conversazione.

Art, 3,2.7 Passaggi pedonali e marciapiedi

1. Tutte le vie di nuova formazione, con esclusione della viabilith autostradale, sovracomunale e primaria, dovranno
essere munite di marciapiede e di passaggi pedonali pubblici, realizzati in conformita al presente regolamento ed
alle norme in materia di abbattimento delle barriere architettoniche.

2. Negli ambiti extraurbani va favorita, in alternativa al marciapiede, la realizzazione di percorsi protetti, finalizzati
a garantire la sicurezza della mobiliti debole e pedonale.

3. Per gli interventi realizzatj su lotti a confine con la viabilita pubblica ’Amministrazione, attraverso i competenti
uffici comunali, pué imporre la costruzione di marciapledi stradali, qualora mancanti, a carico dei proprietari
dell’area, indicando allo stesso tempa gli allineamenti, le dimensioni, i materiali e le modalita costruttive.

4. | marciapiedi, realizzati nel rispetto delle disposizioni delle norme sul superamento delle barriere
architettoniche, devono avere una larghezza di m 2.00 al netto di tutte le installazioni e comungue nel rispetto del
Codice della Strada e del relativo regolamento di esecuzione (e ss.mm.ii.) oltre che della normativa
sull’abbattimento delle barriere architettoniche.

3. In area urbana, laddove sia prevalente la presenza di fronti commerciali e/o direzionali e la dimensione degli
spazi stradali esistenti o di progetto lo consenta, la larghezza minima del marciapiede dovra essere di m 2,50, |
marciapiedi potranno comunque essere sostituiti, qualora tecnicamente ammissibile, da percorsi porticati pubblici o
di uso pubblico.

6. | marciapiedi non devono avere repentine alterazioni di pendenza, né presentare, gradini od ostacoli fisici;
devono mantenere una larghezza costante proporzionata all'intensita del flusso pedonale, collegarsi tra loro in modo
da costituire un sistema continuo e visibilmente percepibile che consenta ai pedoni di spostarsi agevolmente e in
sicurezza anche tra i vari marciapiedi realizzando, ove possibile, le strisce pedonali su dossi posti alla stessa quota
del marciapiede, comunque in conformita con quanto stabilito dal Codice della Strada e relativo Regolamento di
attuazione e ss.mm.il..

7. Lungo i marciapledi dimensionati al minimo, in funzione del reale flusso pedonale; potranno essere installati § soli
arredi di illuminazione stradale, gli idranti antincendio, la segnaletica stradale e i dissuasori di sosta e di
attraversamento, opportunamente collocati per minimizzare l'intralcio fisico e le occasioni di restringimento del
flusso pedonale, comunque in conformitd con quanto stabilito dal Codice della Strada e relativa Regolamento di
attuazione.

8. Lungo i marciapiedi di grandi dimensioni possono essere collocati arredi pubblici quali per esempio panchine,
cestini portarifiuti, cartellonistica istituzionale (bus, taxi, alberghi, ecc.) cassette del servizio postale, pensiline di
attesa autobus, bagni pubblici, armadietti tecnologici, ecc. nonché alberi e fioriere come elementi caratterizzanti lo
spazio pubblico urbano. Sono fatte salve le eventuali prescrizioni derivanti da specifici regolamenti afferenti alla
composizione dell’arredo urbano, oltre a prescrizioni derivanti dall’applicazione del Cadice dei Beni Culturali e del
Paesaggio.

9. Gli elementi di arredo urbano non deveno in ogni caso costituire impedimento od ostacole alle persone disabili
con deambulazione assistita o con problemi sensoriali, in particolar modo visivi. L'installazione della segnaletica
verticale di qualsiasi genere deve essere percepibile ai non vedenti ed arrecare il minimo ingombro al passaggio.

10. Le scale e le rampe di uso pubblico non devono presentare spigoli vivi e devono essere dotate di corrimano
continuo, oppartunamente risvoltato agli estremi e non presentare spigoli vivi; di norma le rampe rettilinee devono
essere prive di restringimenti e presentare alzate e pedate di dirmensioni costant.

Art. 3.2.8 Accessi carrai e uscite per autorimesse

1. Le caratteristiche e le tipologie degli accessi carrai & disciplinata dal vigente Codice della Strada e dalle norme
degli strumenti urbanistici di livello regionale e comunale.
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3. Le uscite da autorimesse interrate o seminterrate debbono essere realizzate con rampe di pendenza massima del
20% . Tutte le rampe devono terminare almeno m.5,00 prima del punto di immissione sulla viabilita pubblica o di uso
pubblico ed essere realizzate in materiale antisdrucciolevole.

3. Le rampe non possono avere larghezza inferiore a ml 3,00 se rettilinee e a ml 3,50 negli altri casi. Tale larghezza
deve essere aumentata rispettivamente fino a ml 4,50 per le autorimesse di grandi dimensioni, se previste per
doppio senso di marcia, salve diverse disposizioni emanate in concerto dagli enti preposti.

4. Le rampe inoltre dovranno essere dotate di scalinate o percorsi per il transito dei pedoni di idonee dimensioni.

Art. 3.2.9 Chioschi/Dehors su suolo pubblico

1. Il presente articolo disciplina |'occupazione di suola pubblico mediante ‘dehors’ stagionali o permanenti” con la
finalita di migliorare l’ambiente urbano e di potenziare la vocaziane turistica e commerciale della citta, sia interna
che esterna alla zona del Centro storico come definita dal Piano degli Interventi (P.1.).

2. La presente disciplina si applica altresi, in quanto compatibile, alle aree private con servitli di uso pubblico, e
aperte al pubblico e alle aree private visibili da spazi pubblici.

3. Per "dehors” si intende:

a) la struttura costituita dall'insieme degli elementi mobili, smontabili o facilmente rimovibili, posti in mado
funzionale ed armonico su area pubblica (o privata aperta al pubblico o gravata da servitl di uso pubblico o
privata visibile da spazi pubblici), che costituisce, delimita ed arreda uno spazio destinato alla somministrazione
all'aperto di alimenti e bevande;

b la struttura, di cuial punto precedente, che non rappresenta compromissioni permanenti del territorio ed hanno
caratteristiche tali da non potersi considerare costruzioni agli effetti degli indici e dei parametri urbanistici;
trattandosi di attrezzature speciali e non di costruzioni edilizie, le stesse non sono soggette alla verifica dei
distacchi dai confini e dalle costruzioni, fatte salve le norme di natura civilistica.

4. per “dehors stagionale” si intende la struttura di cui al comma precedente installata per un periodo complessivo
non superiore a 180 glorni, nell'arco dellanno solare, fatto salvo quanto previsto al successivo punto comma 4.3).

5, per “dehors permanente” si intende la struttura di cui al comma 1 installata per lintero anno solare &, comungque,
non superiore a cingue anni  a far data dal giorno del rilascio  della  relativa
autorizzazione/concessione/ provvedimento unico, per |"occupazione di suolo pubblico.

6. L'occupazione del suolo pubblico con arredi e con dehors @ soggetta al pagamento degli oneri previsti per
I"occupazione di spazi ed aree pubbliche ed alla costituzione di un deposito cauzionale, secondo quanto previsto nel
relativo rezolamento comunale e nei correlati e conseguenti pravvedimenti amministrativi.

{1 Ubicazioni e dimensioni dei dehors
1. Con riferimento all’ubicazione, 1 “dehors" devono sempre soddisfare i seguenti requisiti e comunque le indicazion
prescritte dai competenti settori comunali:

. in prossimita di un incrocio i “dehors” nan dovranno rcadere all'interno dei triangoli di visibilita delle
intersezioni come previsto dall’art. 18 comma 2 del Codice della Strada dovranno essere posizionati a non
mena di m. 5 dall'intersezione dell'incrocio stesso; la distanza va misurata dallo spigolo del marciapiede . In
prossimita di accessi, passi carrai ed attraversamenti pedonali deve essere lasciata libera una lunghezza
commisurata alla distanza di visibilita nel verso di marcia dei veicoli e comungue a nen meno di m. 1,50. In
carrispondenza delle intersezioni stradali semaforizzate, oltre a rispettare le distanze di cui sopra, i "dehors”
non devono occultare 'avvistamento delle lanterne semaforiche e/o del traffica veicolare;

. non & consentito installare “dehors”, o parti di essi, su sede stradale soggetta a divieto di sosta;
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+ l'area dei “dehors” non deve creare intralcio alle fermate dei mezzi pubblici, deve essere lasciato libero uno
spazio prima e dopo l'area bus di almeno 5 metr;

= nell'installazione di “dehors” interessanti i marctapiedi pubblici, dovra essere lasciato libero per i flussi
pedonali uno spazio minimo pari alla meta della larghezza del marciapiede e comunque non inferiore a m. 2
(art. 20 Codice della Strada) ;

« gli spazi compresi tra il “dehors” e il locale pubblice di riferimento non devona essere attraversati da
carregglate stradali; fanno eccezione le occupazioni nelle aree pedonali urbane, le zone a traffico limitato,
compatibilmente con le esigenze di salvaguardia della sicurezza stradale;

+ l"ingombro del “dehors”, sulla carreggiata, anche in vie pedonali o a traffico limitato, deve essere tale da
mantenere libero uno spazio di larghezza non inferiore a m. 3,50 necessario al transito dei mezzi di
emergenza, soccorso e polizia;

+ 1 “dehors” non devono cestituire impedimento al funzionamento, utilizzo e manutenzione di reti tecniche o
elementi di servizio (es. chiusini , griglie, caditoie, idranti , quadri di controllo, misuratori dei servizi erogati,
segnaletica verticale ed orizzontale, toponomastica, illuminazione, ecc); 'installazione di pedane non deve
ostacolare il regolare deflusso delle acque meteoriche.

2. Con riferimento alle dimensioni, la superficie massima non potra comunque superare il doppio della superficie di
somministrazione del locali consentita per l'installazione del dehors, fermo restando i Umiti di cui al comma
precedente. !

3. Tutti i dehors devano essere realizzati in conformit alla normativa sulle barriere architettoniche e devono essere
accessibili ai soggetti diversamente abili, salvo impossihilita tecniche comprovate ed attestate in specifica relazione
a firma di un tecnico abilitato.

2 Attivita - Orari

1. | dehors non devono essere adibiti a funzioni differenti da quanto concesso (somministrazione di alimenti e
bevande) e puo essere utilizzata per piccoli intrattenimenti musicali nan amplificati accessori alla sermministrazione
a condizione che venga rispettata la normativa vigente in materla di impatto acustico nonché 'art.11 dal
“Regolamento per I'insediamento delle attiviti di somministrazioni di alimenti e bevanda"

2. | dehars non possono essere attivi ed utilizzati senza che lo siano anche i locali cui sono annessi.

3 Obblighi dell'Esercente/Concessionario
1. Il titolare del pubblico esercizio & tenuto a:
a) mantenere lo spazio pubblico concesso in buona stato igienico/sanitario e di decoro:

b) mantenere gli elementi costitutivi del dehors ordinati, puliti e funzionali, senza aggiunte o modifiche (tende,
iscrizioni, lampade, delimitazioni, ecc.) rispetto a quanto autorizzato;

b1) attenersi scrupolosamente a quanto indicato nel provvedimenta di autorizzazione/concessione, in particolare
per le modalita di occupazione con riferimento alle dimensioni espresse in mg., alla posizione risultante dalla
planimetria, agli elementi previsti (sedie, tavolini, ombrelloni, tende, fioriere ecc);

¢) in caso di scadenza/sospensione/revoca del provvedimento autorizzatorio, rimuovere ogni elemento
costitutivo del dehors;

d) riparare e risarcire qualsiasi danno arrecato dal dehars ai cittadini, al suolo pubblico o a proprieta private: in
caso di danni arrecati alla pavimentazione stradale, al patrimonio verde o ad altro di proprieta pubblica, i
servizi comunali competenti, relativamente al tipo di danno provocato, provvederanno all’esecuzione di
specifici Interventi di ripristino, addebitando al concessionaria le spese sostenute, oltre ad applicare le
sanzioni previste dalla normativa vigente;
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e) qualora U'installazione del dehors comporti modifiche alla segnaletica stradale gli oneri saranno a carico del
concessionario.

4 Rinvio

1. Per quanto non espressamente disciplinato dal presente Regolamento si fa riferimento al D.Lgs. 285/1992 e
s.m.i., al D.Lgs. 42/2004 e s.m.i., alle disposizioni della Legge 15 luglio 2009 (Disposizioni in materia di sicurezza
pubblica) ed ai vigenti Regolamenti comunali, nonché tutte le norme statali e/o regionali in quante compatibili.

Art. 3.2,10 Servitii pubbliche di passaggio suf fronti delle cestruzioni

1. Tutti gli interventi edilizi che compertino la temporanea occupazione o manomissione di suolo pubblica o che
prevedano la realizzazione di strutture temporanee a shalzo aggettanti su area pubblica sono subordinati ad
autorizzazione che deve essere richiesta mediante apposita istanza agli uffici comunali competenti.

2. Gli interventi derivanti dall’attivita edilizia che comportino 'esecuzione, la modifica o la rimozione con
conseguente ripristino di ogni opera o servizio pubblica o di use pubblico (pali dellilluminazione, segnaletica
stradale, pozzetti, cordonate etc.) dovranno essere eseguiti dai soggetti responsablli a propria cura e spese, previo
accordo con Lfufficio techico comunale per le modalita di esecuzione, previo versamento del deposito cauzionale e/o

fideiussione.
3. Al comune & riservata la facolta di applicare nelle proprieta private, previo avviso agli interessati, gli indicatori
stradali e gli apparecchi per i servizi collettivi particolarmente:

a) tabelle indicanti | nomi delle vie & delle piazze;

b) segnaletica stradale e turistica;

¢) piastrine dei capisaldi per le indicazioni altimetriche e per la localizzazione di saracinesche, idranti ed altre

infrastrutture;

d) mensole, ganci, tubi, paline per la pubblica illuminazione, semafori, orologi elettrici e simili;

&) quadri per affissioni e simili.
4. L'installazione degli indicatori e degli apparecchi non deve costituire barriera visiva di disturbo del traffico o
essere pericolosa per il pedone.

5. | proprietari degli immobili interessati sono tenut! al rispetto degli elementi sopra citati; non possono coprirli o
nasconderli e sono tenuti al loro ripristino qualora vengano distrutti o danneggiati per fatti a loro imputabili,

6. Gli indicatori e gli apparecchi predetti possona essere applicati sul fronte di costruzioni soggette a tutela soltanto
qualora non esistano ragionevoli alternative e con le attenzioni rese necessarie dalle caratteristiche delle costruzioni
stesse e dell’ambiente, previa autorizzazione degli enti competenti.

7. Le costruzioni di natura particolare ed aventi pubblica utilita, quali cabine elettriche, torri piezometriche,
centrali di trasformazione e sollevamento, serbatoi debbono in ogni caso disparre di area propria recintata e devono
rispettare una distanza minima dai confini di m 1,50, potendo anche essere poste in fascia di rispetto stradale previo
parere dell’ente proprietario della strada.

Art. 3.2.11 Recinzioni

1.  Le recinzioni degli spazi privati sono vietate nei casi in cui la loro realizzazione, per uso e forma dei materiali,
possa deturpare le caratteristiche di pregio del sistema ambientale e la continuita degli spazi aperti, def coni di
visuale, delle aree boscate, delle fasce di rispetto e, in particolare, di protezione dei corsi d'acqua.

2. L'altezza massima dovra conformarsi a quella del contesto, con un massimo di m 1,60 per i contesti di
urbanizzazione residenziale consolidata, E fatta salva la facolta di allineamento, in altezza, con le adiacenti
recinzioni. E' ammessa inoltre, in corrispondenza dei cancelli, una altezza massima pari a m 1,80. La eventuale
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siepe realizzata in adiacenza non potra superare l'altezza di m 2,00. La parte cieca non dovri avere altezza
superiore a ml 1,00.

3. Entro i limiti delle zone industriali & consentita un’altezza massima delle recinzioni, anche in muratura pari a 3
.

4. In ambite rurale le recinzioni in rete metallica o in muratura con sovrastante ringhiera saranno ammesse
solamente come conterminazione degli edifici, In tal caso 'altezza non potra superare m 1,60 o comunque quella
delle recinzioni adiacenti.

3. Qualora sussistano dislivelli, 1'altezza massima della recinzione va calcolata tra la linea di terra, posta a quota
superiore rispetto al terreno sottostante, ed il filo esterno della recinzione. Il muro di contenimento del terreno non
va conteggiato nella determinazione dell’altezza massima.

6. Nel contesto delle aree agricole ove 'edificazione si presenta rada e ove prevale una forte caratterizzazione
della ruralita, presentando connotazioni particolarmente sensibili sotto il profilo paesaggistico-ambientale, sara
invece possibile realizzare le recinzioni esclusivamente con rete metallica su pali di legno, o con staceionata in legno
che non ostruisca la visuale, o con siepi.

7. Melle zone di interesse storico, architettonica e ambientale, forma, dimensione e materiale sono definiti in
base alle caratteristiche ambientali ed alle esigenze funzionali,

8. Sono fatte salve le prescrizioni contenute a riguardo nel Codice della Strada.

9. Eventuali apparecchiature video-citofoniche e di apertura elettrica o telecomandata e motarizzata dei cancelli
devono essere opportunamente protette ed inserite armonicamente nel contesto della struttura; per i cancelli a
movimento motorizzato, protetto da fotocellule, devono essere adottati | dispositivi di segnalazione atti a garantire
la sicurezza degli utenti.

Art. 3.2.12 Numeri civici

1. Il Comune, attraverso |'ufficio competente (tramite il PORTALE DI AGENZIA ENTRATE - SISTER - GESTIONE
TOPONOMASTICA), assegna un numero clvico e fa apporre la relativa targhetta, ad ogni accesso esterno che
dall'area di circolazione immette direttamente od indirettamente alle unita ecografiche (abitazioni, esercizi, uffici,
box aute, ecc.).

8 Lo stesso ufficio assegna inoltre la numerazione interna alle unita ecografiche semplici (es. appartamenti in
condominio) alle quali si acceda attraverso scale interne o cortili: anche in questo caso deve essere apposto il
relativo indicatore di interna.
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Capo |1l - Tutela degli spazi verdi e dell’ambiente

Art. 3.3.1 Disposizioni comuni per la tutela degli spazi verdi e dell’ambiente

1. Per la progettazione e la realizzazione delle opere di cui al presente Capo lll, per guanto pertinenti, dovranno
essere applicati i Criterl Ambientali Minimi (CAM) in vigore alla data di presentazione del progetto. | CAM sono
adottati con specifici Decreti Ministerfali per i diversi settori merceologici.

Art. 3.3.2 Aree verdi

1. L'Amministrazione Comunale riconosce il verde come elemento qualificante del contesto urbano, Il verde
favarisce il miglioramento della qualita urbana, attraverso i benefici che le specie vegetali arboree apportano al
microclima, alla qualita dell’aria, al ciclo delle acque, e contribuisce alla salvaguardia della biodiversita.

2. Oggetto di tutela sono sia il patrimonio verde di proprieta pubblica sia quello di proprieta privata.

3. La tutela si realizza definendo le modalita di intervento sulle aree verdi e le trasformazioni del territorio pil
consone al mantenimento e allo sviluppe complessivo della vepetazione esistente, incrementando le presenze
arboree, la fitomassa nel contesta urbano e le connessioni tra le aree verdi, allo scopo di realizzare un sistema di

reti ecologiche urbane.

4. Sono fatti salvi le prescrizioni e i vincoli della programmazione urbanistica e la normativa del Regolamento di
Polizia Rurale approvato.

Art. 3.3.3 Parchi urbani e giardini di interesse storico e documentale

1. L'Amministrazione Comunale, nella consapevolezza che il verde rappresenta un fattore di miglioramento della
qualith della vita dei residenti, favorisce lo sviluppo, la progettazione, la cura e la geslione dei parchi urbani,
direttamente e/o promuovendo interventi di sussidiarieta orizzontale,

2. L'Amministrazione Comunale, inoltre, considerato che il verde costituisce un importante valore estetico,
persegue la cura e la conservazione delle aree e dei giardini di pregio ambientale storico-paesaggistico.

3. L'individuazione dei siti e le madalita della loro tutela (ambientale, paesaggistica, culturale, storica, ecc.) sono
demandate agli atti della programmazione urbanistico - territoriale comunale e sovracomunale.

Art, 3.3.4 Orti urbani pubblici

4 L' Amministrazione Comunale riconosce la valenza del verde urbano nella sua complessita, compresi gli
aspetti sociall ed aggregativi che risultano stimolati dalla valorizzazione delle aree verdi. A tal fine promuove la
sistemazione di appezzamenti di terreni ad orti urbani, per la cui regolamentazione si rinvia al vigente
“Regolamento per la gestione delle aree adibite ad orti sociali".

Art. 3.3.5 Parchi e percorsi in territorio rurale

1. Il recupera e la valorizzazione del territorio agricolo @ tra gli obiettivi che |'Amministrazione intende perseguire,
anche attraverso la riattivazione di pratiche di uso agricolo del territorio integrate da funzioni sociali, culturali,
educative e di tutela dell'ambiente e del paesaggio.
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2. L'individuazione degli ambiti territoriali naturali da assoggeltare a misure di salvaguardia e ad usi specifici, anche
attraverso la progettazione e/o il recupero di sentleri, percorsi e vie d'acqua di interesse paesaggistico, &
demandata agli strumenti della programmazione urbanistica,

Art. 3.3.6 Sentieri

1. Gli interventi di sistemazicne / rifunzionalizzazione del paesaggio agrario, fermo restando il rispetto
dell’ambiente naturale, devono essere particolarmente attenti alla fruibilita collettiva del territorio, a cui sono
preordinati vie, tracciati, sentieri, strade poderali e percorsi naturalistici in genere.

Art. 3.3.7 Tutela del suolo e del sottosusle

1. Fatte salve le leggi vigenti in materia ed in particolare il Piano di Tutela delle Acque regionale, lo smaltimento
delle acque meteoriche e di quelle reflue é attuato attraverso il convogliamento delle stesse nelle reti pubbliche,
secondo quanto previsto dal Gestare del servizio di fognatura.

2. Al fine di non gravare eccessivamente sulla rete di smaltimente delle acque, dovranno essere previsti volumi di
stoccaggio provvisorio dei deflussi che compensino, con un'azione laminante, l'accelerazione dei deflussi e la
riduzione dell'infiltrazione causata dalle superfici impermeabili.

3. Al fine di perseguire la sicurezza idraulica complessiva del territorio, la rete di raccolta delle acque meteoriche
davra rispettare il principio dell'invarianza idraulica.

4. Ove possibile, fermo restando il precedente comma 1, le acque meteoriche deveno essere convogliate in fossati o
canali di scolo oppure recuperate attraverso il convogliamento delle stesse in cisterne impermeabili, per usi
domestici di tipe non alimentare.

5. La tutela del suolo trova altresi riferimento nel vigente Regolamento Comunale di polizia urbana, nelle norme di
legge sulla bonifica dei susli & nel vigente Regolamento Comunale per la gestione dei rifiuti urbani,

Permeabilita del suolo

1. Ai fini della qualita degli spazi insediati e per migliorare il microclima locale occorre accompagnare l'edificazione
con soluzioni che migliorino la qualita ambientale, la permeabilita dei suoli e qualifichino le componenti vegetali
degli insediamenti.

2. Fermo restando che ogni intervento, sia di natura pubblica che privata, che comporti una riduzione della
superficie permeabile superiore a mq. 1000, dovra essere accompagnato dal parere idraulico rilasciato dal Consorzio
di Bonifica, previa presentazione della relativa pratica corredata da elaborati grafici esaustivi sotto l'aspetto
idraulico idonei all'individuazione delle misure compensative.
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Capo V - Recupero urbano, gualit

paasaggistico

Art. 3.5.1 Pubblico decora, manutenzione e sicurezza delle costruzioni e dei luoghi

1. Tutte le costruzioni devono rispettare, nel loro aspetto esterno, il decoro edilizio ed essere inserite
armonicamente nel contesto ambientale, con riferimento ai caratteri prevalent! dell'ambiente urbano o naturale e
ai valori culturali di interesse storico, architettonico e ambientale.

7. Le norme di carattere tecnico-estetico contenute nel presente Capo, in guanto preordinate ad un corretto
inserimento degli edifici nel contesto ambientale, costituiscono necessario riferimento per la progettazione degli
interventi edilizi di nuova edificazione e per quelli di recupero degli edifici esistenti.

3. | proprietari hanno 'obbligo di mantenere gli edifici in condizioni di decaoro, di idoneita igienica, di sicurezza
socio-ambientale, assicurando tutti gli interventi necessari.

4. In particolare, i fronti degli edifici devono essere mantenuti in buono stato, con riguardo agli intonaci, alle
tinteggiature, agli infissi, alle ringhiere, ai canali di gronda, alle tende, alle insegne e alle scritte pubblicitarie
legittimamente autorizzate. Devono essere rimassi dai fronti degli edifici, dai porticati o da ogni altro luego visibile
da aree pubbliche, gli impianti, le insegne, le tende e ognl altra sovrastruttura in disuso o di cui comungue sia
accertato lo stato di abbandono, con esclusione degli elementi di valore storico - culturale o oggetto di tutela.

5. Il Comune pud far eseguire in ogni momento ispezioni per accertare le condizioni delle costruzioni e determinare
gli adeguamenti ritenuti necessari. Pud altresi ordinare ai proprietari di effettuare le verifiche necessarie ad
accertare le condizioni di stabilita degli edifici quando, per segni esteriori o per qualsiasi altra ragione, sfa
ipotizzahile un pericolo per Uincolumita delle persone. Qualora fossero accertate carenze manutentive, tali da
compromettere il decoro e/o la sicurezza sacio-ambientale e/o U'iglene, ai proprietari potra essere ingiunto di
eseguire i lavori necessari a eliminare gli inconvenienti , prescrivendo |'adozione di soluzioni idonee e assegnando un

termine per adempiere.

6. In caso di inottemperanza il Comune, fatte salve le sanzioni previste per l'inosservanza delle norme dei
Regolamenti Comunali, pud disporre |'esecuzione d'ufficio a carico degli inadempienti, con recupero delle spese
sostenute nelle forme stabilite dalla legge.

7. Sono fatti salvi in ogni caso gli interventi di competenza del Sindaco ai sensi dell'art, 54 del D.Legs. n.267/2000, a
tutela dell’igiene, della sicurezza e dell'incolumita pubbliche.

Art, 3.5.2 Facciate degli edifici ed elementi architettonici di pregio

1. Le facciate degli edifici dovranno essere integrate con |'ambiente circostante, in particolare con eli edifici che
hanno rapporti di vicinanza diretta o indiretta. La scelta dei materiali di finitura deve essere compiuta sulla base di
un adeguato inserimento del manufatto nel contesto urbano, preservando il carattere unitario delle facciate,
I'armonia dell'architettura ed i caratteri stilistici dell’edificio.

2. Negli interventi sui prospetti deeli edifici esistenti non & consentito, senza preventiva autorizzazione del Comune,
madificare, semplificare o eliminare le modanature architettoniche, le cornici in rilievo, gli elementi decorativi, |
dipinti murali, le lapidi, gli stemmi e ogni altro elemento che orha le facciate. Sono fatte salve le disposizioni
previste dal Testo Unico di cui al D.Lgs.42/2004, con particolare riferimento all’art. 50.

3. Gli interventi che comportano modifiche al prospetti dei fabbricati esistenti dovranno, di norma, rispettare le
dimensioni, gli allineamenti e le praporzieni delle forometrie. In particolare, le nuove aperture dovranno essere
omogenee per allineamento e/o proporzioni a quelle tipologicamente significative del fabbricato.
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4. Gli interventi sui prospetti degli edifici dovranno adottare materfali di finitura e accorgimenti tecnici resistenti
agli agenti atmosferici e possibilmente agli atti vandalici o d*imbrattamenta,

5. Gli impianti tecnici e di distribuzione in rete, da posizionare sui fronti degli edifici, sia pubblici che privati,
devaono essere collocati nel rispetto delle linee architettoniche delle facciate, per quanto possibile sotto traccia, o,
preferibilmente, sui fronti interni, non visibili dalle pubbliche visuali. In occasione del rinnovo degli impianti tecnici
o di reti di distribuzione, gli enti pubblici o privati erogatori dei servizi connessi, in accordo con la proprieta privata,
devono eliminare gli impianti obsoleti o abbandonati di loro proprieta, avendo cura di ripristinare lo stato originario.

6. In occasione di interventi di riqualificazione delle facciate, gli impianti tecnici esterni devono essere
obbligatoriamente riordinati seguendo le disposizioni di cui al comma precedente.

7. Per gli edifici privi di valore culturale, non costituiscono alterazione significativa delle facciate i seguenti
interventi, non soggetti a titolo edilizio, se di modesta entita ed esesuiti in conformita alle normative vigenti, volti
all’adeguamento o all'inserimento di nuovi impiant] tecnologici:

a) fori di ventilazione da realizzare in facciata a filo muro o dotati di griglie di protezione di minima sporgenza e
del medesimo colore della facciata, a condizione che non interferiscano con modanature architettoniche o
decorazioni dipinte;

b) nicchie per alloggiamento contatori e simili, da realizzare in facciata, o all'interno di balcani e logge, o in
muretti e recinzioni, a condizione che abbiano spertello a filo mure, uniformato alle finiture della facciata.

| suddetti interventi dovranno comunque persesuire criteri di allineamento e simmetria.

8. La realizzazione di cappotti termici, o di rivestimenti finalizzati al risparmio energetico, su facciate di edifici
prospicienti il suolo pubblico, qualora consentiti, deve essere estesa all'intera facciata.

Art, 3.5.3 Elementi aggettanti delle facciate, parapetti e davanzall

1. Le strutture in aggetto quali pensiline, poggioli, cornici facent! parte della struttura edilizia e ricadenti su suolo
pubblico o ad uso pubblico, devono essere collocate ad urmaltezza, riferita ad ogni punto della struttura, non
inferiore a m 3,50 in presenza di marciapiede e a m 5,00 dal suolo soggetto a transito veicolare ad use pubblico.

2. Nelle zone di tessuto storico e in quelle di valore paesaggistico le tipologie dovranno rispettare le forme e i
modelli della tradizione costruttiva locale,

3. La sporgenza degll aggetti di cui al comma 1, qualora ubicati su strade pubbliche o di uso pubblico, non puo
superare la misura massima di 150 em dal filo dei muri perimetrali, restando comunque all'interno del filo del
marciapiede di almeno 50 cm.

4. Le altre strutture sporgenti, fisse o mobili, quali tende a protezione di aperture, lanterne, lampade, fanali,
insegne ed altri infissi, in presenza di marciapiede, devono essere collocate ad un altezza non inferfore a m 2,20.

5. Le tende, considerate manufatti mobili o semimabili poste esternamente a protezione di vetrine o ingressi
devono avere un'altezza non inferiore a m 2,20 e potranno essere istallate anche in assenza di marciapiede.

6. Per ulteriori disposizioni ai fini dell'imposta dif pubblicita si rimanda al “Regolamento comunale per la disciplina
della pubblicita e delle pubbliche affissioni e per l'applicazione dell'imposta sulla pubblicitd e del diritto sulle
pubbliche affissioni”.

7. La realizzazione di poggioli, balconi e degli altri aggetti, ovvero la modifica di quelli esistenti, & consentita
qualora non rechi pregiudizio alle eventuali decorazioni architettoniche e/o pittoriche presenti sui prospetti, non
pregiudichi 'immagine unitaria dei fronti edilizi.

8. In presenza di marciaplede, gli apparecchi illuminanti esterni, le telecamere e gli analoghi impianti di modeste
dimensioni possono essere collocati ad un'altezza non inferiore a m 2,20.

9. In assenza di marciapiede, solo oltre i m 4,50 di altezza sono consentiti gli aggetti di cui ai commi 1, 2 e 3 la cui
sporgenza non superi il 10% della larghezza media dello spazio prospettante, con un limite massime di m 1,50. Nelle
vie di larghezza inferiore a m 6,00 & vietato ogni aggetto sull'area stradale.
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10.In tutti i casi di cui ai commi da 1 a 5, al di sotto delle altezza minime prescritte sono comunque consentiti
aggetti fino a cm 10; qualsiasi tipo di struttura sporgente pud essere vietata quando costituisca pericolo od ostacolo
al transito pedonale o veicolare o comunque limiti la visibilita.

11.Melle zone di valore paesaggistico le tipologie dovranno rispettare le forme e i modelli della tradizione
costruttiva locale.

12. La realizzazione di poggioli, balconi e degli altri aggetti, ovvero la modifica di quelli esistenti, & consentita
qualora non rechi pregiudizio alle eventuali decarazioni architettaniche e/o pittoriche presenti sui prospetti, non
pregiudichi l'immagine unitaria dei fronti edilizi.

13.Negli edifici dove si possono verificare nidificazioni o stabulazioni dei colombi tali da creare condizioni
favorevoli ad una loro rapida proliferazione, in contraste con I'equilibrio dell’ecosistema urbano e con
la vivibilith dell’insediamento, & fatto obbligo ai proprietari e al responsabili degli stabili di porre in essere
quanto necessario per evitare linsediamento e la nidificazione dei colombi, nel rispetto del benessere degli
animali. Le cavita degli edifici utilizzate da rondoni, taccole, rapaci diurni e notturni, piccoli passeriformi,
pipistrelli e gechi dovranno essere salvaguardate, mentre potra essere scoraggiato con metodi incruenti

l'insediamento dei piccioni nelle stesse.

Art, 3.5.4 Allineamenti

1. La progettazione delle nuove costruzioni, fvi compresi anche gli ampliamenti degli edifici esistenti, dovra
avvenire nel rispetto degli allineamenti, in quanto eventualmente sussistenti, o comungue riconoscibili, dei corpi di
fabbrica che identifichino un preciso carattere di disegno urbano nel rispetto del DM 1444/68,

2. Ove siano presenti allineamenti delle altezze degli edifici che costituiscono elemento connotante dell'immagine
urbana, l'eventuale sopraelevazione deve conservare detto valore, attraverso adeguate soluzioni architettoniche.

Art, 3,5.5 Colore e arnamento delle facciate

1. In tutti gli interventi sulle superfici da tinteggiare e su tutti gli elementi che compongono la facciata, si
dovranno evitare le soluzioni formali e cromatiche prive di rapporto architettonico con il luego in cui si interviene.

2. Per interventi prospettanti luoghi pubblici (vie, piazze, slarghi, etc.), qualunque tipo di intervento dovra
interessare l'intera facciata, evitando interventi parziali, in particolare guando intendano evidenziare la

frammentazione delle proprieta immobiliari.

3. | sistemi oscuranti ad avvolgibile possono essere utilizzati solo per le facciate di edifici moderni,

4. Le porte delle autorimesse vanno previste con disegno, uso di materiali, colore, che rispettino l'unitarieta della
facciata.

5. | fori di ventilazione da realizzare in facciata dovranno essere muniti di griglie di protezione a filo con l'intonaco,
preferibilmente con formelle in pietra.

6. | pluviali dovranno essere installati agli estremi della facciata in modo da delimitare l'unita formale e tipologica
dell’edificio e non la proprieta. Grondaie e pluviali dovranno essere realizzati in rame o lamiera zincata, salvo il
tratto di innesto al suolo che pud essere realizzato in ghisa. Non & ammesso l'uso di plastica e dell’acciaio.

7. Campanelli e citofoni dovranno essere ordinati ed accorpati, evitando di norma apparecchiature in alluminio,
plastica o altri materiali.
&. Nelle facciate prive di elementi architettonici e decarativi dovra essere prevista una colorazione monacroma.

9, Nelle facciate con elementi architettonici la tinteggiatura dovra essere limitata alle sole superfici intonacate:
mattoni, terrecotte e pietre non vanna tinteggiate; gli elementi arc.hitettonici di eemento in rilievo poltranno essere
trattati con colorazioni palicrome al fine di differenziarli dal colore dall'intonaco.
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10. In ogni singolo edificio le vetrine anche di pill esercizi dovranno essere uniformi nei materiali costitutivi e nelle
dimensioni.

11. | nuovi fori vetrina non davranno compromettere il linguaggio architettonico del prospetto, anche nel caso siano
situati allinterno dei sottoportici.

12. L'insegna deve essere progettata con la vetrina, e deve di norma far parte integrante della vetrina stessa.

13. Le tende, in quanto elementi aggettanti dalle facciate, dovranno rispettare guanto previsto dal precedente art.
3.5.2. comma 3.

14. Nel Centro Storico, le tende esterne delle abitazioni non devono mai uscire dalla proiezione del foro finestra,

15. Le tende esterne riferite alle attivita commerciali al piano terra non devono di norma uscire dalla proiezione del
foro vetrina. In ogni singolo edificio le tende anche di pill esercizi dovranno essere uniformate nella foggia e nef
materfali anche se appartengono ad esercizi commerciali divers].

16. Nel caso di tende su portico, queste sono consentite esclusivamente a caduta sul filo interno del portica.

Art. 3.5.6 Coperture degli edifici

1. Nel costruito di interesse storico i tetti a falde devono essere realizzati rispettando le caratteristiche costruttive
tradizionali del contesto ambientale, ad eccezione dei fabbricati con caratteristiche stilistiche contemporanee,

2, Le coperture piane devono essere realizzate con caratteristiche, materiali e finiture tali da non contrastare con i
caratteri dell'edificio e in modo da ridurre l'impatto sul paesaggio. Non & consentita la finitura a vista mediante
l"'uso di guaine nere.

3. L'inserimento di sistemi per fonti di energie rinnovabili (pannelli solari, fotovoltalci) sono consentiti a condizione
che sia garantito il corretto inserimento rispetto ai caratteri architettanici dell’edificio,

4. Nel caso di interventi di nuova costruzione o interventi di ristrutturazione rilevante, soggetti agli obblighi del
Dlgs 28/2011, in caso di utilizzo di pannelli solari termici o fotovoltaici disposti sui tetti degli edifici, i predetti
componenti devono essere aderenti o integrati nei tetti madesimi, con la stessa inclinazione e lo stessa
orientamento della falda;

5. Sulle coperture piane non praticabili non & ammessa alcuna costruzione ad eccezione di:
a) camini, canne di ventilazione e simili;
b) parafulmini, antenne;
c) lucernari per lilluminazione delle scale, accessi coperti al terrazzo, locale macchine dell'ascensore;
d) eventuall altre sovrastrutture destinate a impianti tecnici, trattamento arla, serbatoi idrici, sempreché di
minimo ingombro, ubicate possibilmente nella parte centrale del terrazzo e opportunamente schermate.

6. Tutte le sovrastrutture devono essere progettate ed eseguite con accurata soluzione estetica, con particolare
riguardo alle visuali dall'alto,

7. Sulle coperture piane praticabili sono altresi ammesse esclusivamente strutture di arredo, quali tende da sole,
pergolati con estensione massima pari al 20% della superficie della copertura praticabile stessa; sono ammessi inoltre
piccoli elementi accessori prefabbricati quali barbecue, fioriere. Gli stessi dovranno essere collocati possibilmente in
posizione tale da lmitarne 'impatto visiva dall'esterno. | manufatti non rispondenti alle caratteristiche sopra
elencate saranno soggetti alle sanzioni di cui al Titolo IV del DPR 380/2001.

B. Negli edifici con copertura a falde la pendenza delle stesse nan potré superare il 35%, salvo il caso di maggiori
pendenze preesistenti.

Art. 3.5.7 Illuminazione pubblica

1. Gli impianti di illuminazione esterna, privati o pubblici devono essere esepuiti con sistemi a ridotto consumo
energetico secondo criteri antinguinamento luminaso, in conformita alle disposizioni della L.R. n. 17/2009.
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2. Gli impianti di illuminazione pubblica dovranno rispettare i Criteri Ambientali Minimi.

3. | nuovi impianti devono essere progettati in modo tale da produrre sensibili miglioramenti nella riduzione
dell'inquinamenta luminese, della gestione economica e della migliore fruibilita deeli spazi urbani, secondo le loro
funzioni.

4. Gl impianti di illuminazione devono inserirsi armonicamente in funzione degli elementi architettonici dei
fabbricati e del contesto urbano, con opportune scelte del colore e della direzione della luce.

5. E fatto divieto di usare fasci df luce rotanti o fissi a scopo pubblicitario.

6. Limpianto sara eseguito in classe |l a disolamento, riguardera le aree delle sedi stradali, dei parcheggi e delle
aree a verde.

7. Dove gli impianti esistenti interferissero con le nuave opere di illuminazione, dovranno essere presi accordi di
volta in volta con LEnte Gestore per la dismissione, lo spostamento e la modifica dei punti luce al fine di garantire la
continuita del servizio.

Art. 3.5.8 Griglie ed intercapedini

1. Il collocamento di intercapedini e altre opere atte a dare aria e luce ai locali sottostanti, in fregio al piano
stradale di vie o piazze pubbliche o gravate di servitd duso pubblico, & soggetto a preventiva concessione comunale
ed al pagamento delle relative imposte. Tali concessioni si intendono accordate salvi i diritti dei terzi e con facolta
di modifica per sopravvenute esigenze di natura collettiva, senza necessita di indennizzo,

2. Di norma il posizionamento delle griglie e di altri tipi di finitura potra avvenire nelle vie dotate di marciapiedi o
di portici di larghezza almeno 130 cm, interessando parte degli stessi, o nelle vie interdette al transito veicolare.

3. | grigliati inseriti nella pavimentazione devono essere realizzati con maglie compatibili con il passaggio di persone
in carrozzina o che impiegano bastoni o altri ausili per la deambulazione; i grigliati ad elementi paralleli devono
comungue essere posti con gli elementi artagonali al verso di marcia,

4. | concessionari sono responsabili di tutti i danni che possano derivare tanto al suolo pubblico che ai terzi in
dipendenza del collocamento delle intercapedini, griglie o simili; in caso di rotture o guasti comunque provocati i
concessionari devono provvedere allimmediata riparazione; in caso di modifica delle livellette stradali o comungue
ove risultasse necessario, per ragioni di interesse pubblico, revocare la concessione amministrativa, i concessionari
dovranno, nel termine assegnato, provvedere a rimuovere le opere eseguite, secondo quanto sara prescritto
dall'Ufficlo competente, fermo restando che qualora non sia provveduto nef termini assegnati il Comune procedera
allesecuzione del ripristino, in danno dei concessionari, secondo le vigenti normative.

5. Le intercapedini dovranno essere mantenute pulite, sgombere da qualsivoglia materiale e prive di percolamenti o
ristagni di acque meteoriche o liquami, a cura & spese cdei concessionari.

6. Il Comune non assume alcuna responsabilita per aventuali infiltrazioni di acqua o umidita dal suclo stradale nelle
intercapedini.

7. Il proprietario dell'intercapedine esistente o di nuova costruzione su aree pubbliche o a uso pubblico deve
provvedere, a propria cura e spesa, al mantenimento dei muri sia dell’edificio sia quello di sostegno del corpo
stradale, della soletta e della relativa impermeabilizzazione. Gl interventi di manutenzioni dovranno essere

realizzati a cura del concessionario.

8. Le nuove costruzioni, eli ampliamenti, nonché qualsiasi locale di nuova realizzazione da destinarsi ad
utilizzazione abitativa deve essere isolato dall’umidita del suolo, utilizzando gli opportuni accorgimenti tecnologici
in funzione delle tipologie costruttive, al fine di garantire |'isolamente della costruzione per prevenire 'umidita da

assorbimento capillare.

Art, 3.5.9 Antenne e impianti di condizionamento a servizio degli edifici e altri impianti tecnici

1. In caso di interventi di nuova costruzione o di demalizione e ricostruzione di edifici & consentita linstallazione di
una sola antenna radio-televisiva/parabolica centralizzata.
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2. L'installazione di antenre e parabole dovra essere prevista preferibilmente sulla falda di copertura
dell’edificio opposta alla pubblica via, senza sporgere dal perimetro del tetto; non sono consentite installazioni in
facciata.

3. MNon sono ammessi cavi volanti per i collegamenti tra antenne e apparecchi riceventi; i cavi devono essere
collocati entro canalizzazioni di dimensioni tali da consentire eventuali futurd potenziamenti dell’impianto,

4, Nel caso di interventi su edifici esistenti, soggetti a ristrutturazioni o comportanti il completo rifacimento di
almeno un prospetto, & fatto obbligo di adeguare gli impianti a gquanto prescritto al precedenti commi 1) e 2),
nenche a quanto prescritto al comma 3), limitatamente alle parti interessate.

5. Le apparecchiature funzionali al condizionamento e/o climatizzazione non possono essere installate a sporgere al
di fuori del filo del perimetro del muro di facciata prospettante la pubblica via. E consentita Uinstallazione di dette
apparecchiature al di fuori del filo del perimetro del muro di facciata nei cavedi, nei cortili chiusi e sui
poegioli/terrazzi, purché l'apparato risulti collocato entro l'ingombro del parapetto/ringhiera desli stessi, E
consentita altresi U'installazione dei condizionatori sulle coperture degli edifici, a condizione che non siano visibili da
strade e spazi pubblici o aperte all'uso pubblico.

6. In caso di ogeettiva e dimostrata impossibilitd a seguire le indicazioni di cui al precedente comma, i
condizionatori devranno essere adeguatamente mascherati, adottando soluzioni tali da consentirne un idoneo
inserimenta architettonico.

7. L'installazione di antenne e implanti di condizionamento a servizio degli edifici e altri impianti tecnici su
immobili sottoposti al vincolo monumentale & subordinata al preventivo rilascio dell'autorizzazione della
soprintendenza ai Beni Architettonici e Monumentali ai sensi della Parte Seconda del Dlgs. n. 42/2004,

Art. 3.5.10 Serramenti esterni degli edifici

1. | serramenti esterni, i portoni d'ingresso e le serrande di chiusura dei fori e infissi delle finestre nelle facciate
degli edifici devono avere finiture cromatiche unifarmi.

2, Le porte dej locali che, per norme di legge o di regolamento, devono aprirsi verso lesterno devono essere
collocate in posizione arretrata rispetto al filo dei muri perimetrali degli edifici, in modo che rel movimento di
apertura nen ingombrine il suolo pubblico o di accesso pubblico.

3. Sono vietate le “controfinestre” a filo muro esterno anche se con funzione di isolamento termico nelle huove
castruzioni.

4. Sono vietati i vetrj a specchio.

Art. 3.5.11 Insegne commerciali, mostre, vetrine, tende, targhe

1. Le vetrine dei negozi, le targhe, le tende e le insegne devono essere progettate in modo unitario rispetto al
prospetto interessato e inserirsi nel medesimo con materiali, colori e forme adeguate alle caratteristiche
architettoniche dell'edificio e del contesta circostante, garantendo |'accessibilita ai lacali e i percorsi pedonali.

2. Le vetrine degli esercizi commerciali devono essere collocate entro gli stipiti delle aperture di ogni singolo foro,
SEnzZa sovrapporsi aj contorni murari e senza sporgere oltre il filo della facciata.

3. L'apposizione di tende all'esterno degli esercizi pubblici e commerciali & consentita solo se questi sono
prospettanti su marciapiedi o su spazi continuativamente interdetti al transito veicolare. Il bordo inferiore delle
tende, delle eventuali mantovane o frontalini ed il lore meccanismo non possono essere posti ad altezza inferiore a
2,20 m dal plano del marciapiede; la prolezione massima della sporgenza della tenda  deve distare almeno 50 cm
dal bordo esterno del marciapiede; qualora contengano messaggi pubblicitari dovra essere rispettato il vigente
“Regolamento comunale per la disciplina della pubblicit e delle pubbliche affissioni e per l'applicazione dellimposta
sulla pubblicita e del diritto sulle pubbliche affissioni”.
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4. Le insegne e le scritte commerciali luminose, nel rispetto di quanto stabilito dal Codice della Strada di cui al
D.Lgs. 285/1992 e relativo Regolamento di esecuzione e di attuazione di cui al D.P.R. 16 dicembre 1992, n, 495, non
devono ostacolare visuali panoramiche o essere impattanti con l'ambiente, né alterare la regolare e corretta
emissione del flusso luminosa degli apparecchi della pubblica illuminazione o compromettere la plena accessibilita ai

marciapiedi.
5. Sono fatte salve le disposizioni contenute nel vigente “Regolamento comunale per la disciplina della pubblicita e
delle pubbliche affissioni e per lapplicazione dellimposta sulla pubblicita e del diritto sulle pubbliche affissioni”.

Art. 3.5.12 Cartelloni e altri mezzi pubblicitari

1. La cartellonistica e gli altri mezzi pubblicitari devono essere realizzati secondo i principf della salvaguardia del
decoro dellambiente urbano e del rispetto dell'impatto visivo ed ambientale e non devono costituire barriera visiva
di disturbo del traffico o essere pericolosi per i pedoni, nel rispetto di quanto stabilito dal Codice della Strada di cui
al D.Lgs 285/1992 e relativo Regalamento di esecuzione e di attuazione di cui al D.P.R, 16 dicembre 1992, n. 495,
Sono fatte salve, inoltre, le autorizzazioni previste dal Codice def Beni Culturali e del Paesaggio per gli edifici
monumentali e per le aree soggette a tutela paesaggistica.

2. La regolamentazione della cartellonistica e degli altri mezzi pubblicitari trova trattazione nel vigente
“Regolamento comunale per la disciplina della pubblicita e delle pubbliche affissioni e per lapplicazione dellimposta
sulla pubblicita e del diritto sulle pubbliche affissioni”.

Art, 3.5.13 Beni culturali ed edifici storici

1. | beni culturali sono disciplinati dalla Parte Seconda del Testo Unico di cui al D.Lgs.42/2004 e le disposizioni di
autorizzazione della Soprintendenza prevalgono su quanto definito nel presente regolamento comunale,

Art. 3.5.14 Cimiteri e cimiteri storici

1. La regolamentazione degli interventi edilizi di cui al presente articolo trova trattazione nel vigente
“Regolamento comunale di polizia mortuaria”.

Art. 3.5.15 Progettazione e requisiti di sicurezza per i luoghi pubblici urbani

1. | luoghi pubblici urbani devono essere progettati nel rispetto delle norme di sicurezza specifiche di settore;
tuttavia per aumentare il senso di protezione, facilita di movimento e incolumitéa degli utenti & necessaria l'impiego
e la corretta collocazione degli elementi (materiali, vegetazione, corpi illuminanti, ecc.) che costruiscono gli spazi
aperti, possano inoltre essere messe in atto le seguenti strategie:

»  prevedere negli spazi aperti una molteplicita di funzioni e la presenza di generatori di attivita, con
strutture che attirano lutenza, incrementano la sorveglianza spontanea, ponendo particolare attenzione
ad una forte caratterizzazione degli spazi stessi per evitare un loro uso illegittimo;

. agevolare l'orientamento degli utenti dello spazio aperto con simboli, segnaletiche, soglie appropriate e
visibili, che evidenzino eventuali pericoli;

. aumentare la sicurezza degli spazi mediante la creazione di linee visuali libere che agevolino la
sorveglianza spontanea;

. considerare 'intorno e la tipologia di affaccio degli edifici circostanti agli spazi pubblici privilegiando la
collocazione di aree attrezzate per il gioco o altre attivita in posizioni visibili;

. prevedere la presenza di percorsi alternativi per ridurre i punti senza uscita.
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2. L'Amministrazione per garantire ed aumentare la sicurezza dei luoghi pubblici, come ad esempio piazze, giardini,
aree verdi, e al fine di incentivarne la frequentazione, |'utilizzo ed il passaggio, pud individuare delle aree da dare
in concessione al fine di istallarvi strutture temporanee e facilmente amovibili, per un periodo massime di due anni,
da destinare ad attivita commerciali, di somministrazione di alimenti e bevande ed esposizioni temporanee; le
dimensioni dei manufatti e delle aree, nonché le modalits di assegnazione saranno fissate in avvisi pubblici
finalizzati alla concessione delle stesse. Tutti | manufatti istallati dovranno essere muniti delle autorizzazioni
necessarie ¢ di idoneo titolo edilizio, nonché dovra essere versato un deposito cauzionale a garanzia del corretto
ripristino dei luoghi allo scadere della concessione.
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Capo Vi - Elementi costruttivi

Art. 3.6.1 Superamento delle barriere architettoniche

1. La progettazione e l'esecuzione degli interventi urbanistica-edilizi devono avvenire in conformita alle vigent
normative in materia di superamenta ed eliminazione delle barriere architettoniche e al presente Regolamento, al
fine di garantire una migliore qualita della vita e la piena fruibilita dell’ambiente, costruito e non costruito, da
parte di tutte le persone e, in particolare, di quelle con ridotta o impedita capacita motoria o sensoriale.

2. Negli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria, nuova costruzione, sostituzione edilizia, ristrutturazione
di interi edifici o di unita immobiliari dotate di autonomia funzionale, nonché nei casi di mutamento della
destinazione d’uso di immobili finalizzato ad un pubblico utilizzo o all'esercizio privato aperto al pubblico, devono
essere adottati tutti quegli accorgimenti atti ad eliminare le barriere architettoniche, garantendo | requisiti di
naccessibilita”, “visitabilita” ed “adattabilita” prescritti dalla specifica normativa.

3. Gli elementi di arredo urbano, edicole, chioschi, plateatici e altre tipologie di occupaziane di suolo pubblico,
devano essere indicati con le opportune segnalazioni e accessibili alle persone disabili con deambulazione assistita o
con problemi sensoriali, in particolar modo visivi, & non devono costituire impedimento od ostacolo alle stesse
persone. Linstallazione della segnaletica verticale di qualsiasi genere deve essere percepibile ai non vedenti ed

arrecare il minimo ingombro al passaggio.

4. Le opere di manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro, risanamento non devono determinare un
peggioramento delle caratteristiche originarie di accessibilita delle unita immobiliari interessate dalle opere stesse.
In ogni caso non puo essere realizzato alcun intervento edilizio in ambienti comungue a norma che “introduca nuove

barriere architettoniche”.

5. Per gli edifici privati non aperti al pubblico, non gia adeguati alle norme sul superamento delle barriere
architettoniche, ali interventi che riguardano elementi strutturali orizzontali o verticali, quali solai o scale,
considerata che si tratta di opere che non possono, nel tempo, essere modificate a costi limitati, devono essere
eseguiti nel rispetto delle prescrizioni vigenti (di cui alla D.G.R.V. n. 1428/2011 come integrate con D.G.R.V. n.

1898/2014).

6. In tutti gli edifici di nuova costruzione, pubblici e privati, la soglia interposta tra balcone o terrazza e ambiente
interno non deve presentare un dislivello tale da costituire ostacolo al transito di una persona su sedia a ruote (max
cm 2,5). E vietato luso di porte-finestre con traversa orizzontale a pavimento di altezza tale da costituire ostacolo
al moto della sedia a ruote. Almeno una porzione di balcone o terrazza, prossima alla porta-finestra, deve avere una
profondita tale da consentire la manovra di rotazione della sedia a ruote. | parapetti devoro consentire la visuale
verso lesterno anche alla persona seduta, garantendo contemporaneamente i requisiti di sicurezza e protezione

dalle cadute verso lesterno.

7. Gli edifici pubblici e privati aperti al pubblico, cosi come definiti dalla normativa regionale vigente, non gia
adeguati alle norme sul superamento delle barriere architettoniche, devono essere adeguati anche in caso di
interventi di erado inferiore alla ristrutturazione edilizia, in applicazione dell'art. 82 del D.P.R. 380/2001,
rispettando le prescrizioni regionali vigenti (di cui alla D.G.R.V. n. 1428/2011 come integrate con D.G.R.V. n,
1898/2014). In particolare: almeno un sevizio igienico deve essere reso accessibile; ali accessi al locale devano
essere assicurati dal piano strada con l'inserimento di porte scorrevoli e formazione di rampe di raccordo interne o,
in alternativa, con arretramento della porta di ingresso rispetta al filo della vetrina e la creazione di un piano
inclinato trattato con materiale antisdrucciolo e segnalato con colore visibile, di lunghezza adeguata
all'arretramento della soglia di ingresso, anche in deroga alle pendenze massime di legge (con al massimo una
pendenza del 12% per uno sviluppo massimo di 2 metri); qualora per dimostrata impossibilita tecnica non sia
possibile intervenire all'interno della proprieta privata, potra essere proposto un adeguamento della soglia attraverso
un intervento di modifica del suolo pubblico, esente dal pagamento del canone OSAP e scomputabile dal pagamento
degli oneri di urbanizzazione se comportante una modifica permanente delle urbanizzazioni (es. marciapiede,

strada, piazza}.
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8. Le comunicazioni /segnalazioni di esecuzione del lavari, modifica di destinazione duso e/o il subentro di una
nuova ditta nell’esercizio di attivita riguardanti edifici pubblici e aperti al pubblico, devono obbligatoriamente
essere accompagnate da dichiarazione, resa sotto forma di perizia giurata redatta da un tecnico abilitato attestante
la verifica tecnica della conformita dellimmabile alle disposizioni del presente articolo.

9. Le istanze edilizie riguardanti gli interventi di cuf ai precedenti commi devono essere corredate da un elaborato
grafico accompagnato da una specifica relazione contenente la descrizione delle soluzioni progettuali e delle opere
previste per l'eliminazione delle barriere architettoniche, oltre alla dichiarazione di conformita del progetto alla
normativa vigente in materia, a firma del progettista.

10. Per gli edifici pubblici & privati aperti al pubblico e soggetti ai vincoli di cul al D.Lgs.42/04, nonché aj vincoli
previsti dalla pianificazione urbanistica o da altre normative aventi le medesime finalita di tutela, qualora
lintervento edilizio non possa essere realizzato a causa del mancato rilascio del nulla osta da parte delle autorita
competent] alla tutela del vincolo, la conformita alle norme vigenti in materia di accessibilitd e di superamento
delle barriere architettoniche pud essere ottenuta con opere pravvisionali, come definite dallart.7 del D.P.R,
164/56, sulle quali sia stata acquisita I'approvazione delle predette autorita.

11. Per quanto non previsto si applicano le disposizioni di cui alla D.G.R.V. & settembre 2011, n. 1428 e alla Legze 9
gennaio 1989, n. 13.

Art. 3.6.2 Serre bioclimatiche

1. Le serre solari sono sistemi passivi per la captazione e lo sfruttamento dell'energia solare finalizzati al risparmio
energetico degli edifici.

2. L'installazione delle serre solari non deve creare nuovi locali di abitazione e non deve compromettere
Villuminazione e |'areazione dei locall retrostanti.

3. Le serre solari o bioclimatiche e le logge addossate o integrate nell'edificio, opportunamente chiuse e
trasformate per essere utilizzate come serre per lo sfruttamento dell’energia solare passiva (muri di accumule, muri
di Trombe), sono considerate volumi tecnici e non computabili ai fini volumetrici e/o superficiari a condizione che
siano rispettate le caratteristiche costruttive e prescrizioni contenute nell'art. 3 dell'allegato A D.G.R. 1. 1781 del 8
novembre 2011.

4. Al titolo abilitativo & fatto obbligo di allegare oltre alla documentazione di cui allart, 1.1.4 del presente
Regolamento, la relazione di calcolo degli apporti energetici oltre alla verifica delle norme igienico sanitarie,

5. La realizzazione di serre bioclimatiche/solari comporta ['aggiornamento della planimetria catastale dell’immabile
oggetto di intervento.

Art, 3.6.3 Impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabil a servizio degli edifici

1. La collocazione di impianti per la produzione di energia da fonti rinnovabili a servizio degli edifici deve rispettare
il contesto ambientale e paesistico.

2, Sugli edifici di valore storico/architettonico e testimoniale classificati con gradi di protezionecome individuati nel
vigente PI, dotati di copertura a falde, possono essere montati pannelli fotovoltaici e solari termici esclusivamente
impianti di tipa integrato ed in andamento con la falda di copertura; i serbatoi di aceumulo d'acqua dovranno essere
posizionati all'interno dell’edificio o comunque alloggiati in apposite vano tecnico. La percentuale di superficie
massima dei pannelli fotovoltaici e solari termici consentita & pari al 20% della superficie della copertura dell'edificio
SU cui sono posizionati.

3. Sugli altri edifici i pannelli solari termici o fotovoltaici, disposti sui tetti a falda, devono essere aderenti ai tetti
medesimi, con la stessa inclinazione e lo stesso orientamento della falda. Per quanto riguarda i collettori salari gli

eventuali serbatoi di accumulo dovranno essere posizionati all’interno dell’edificio o comunque alloggiati in apposita
vano tecnico.
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4. | pannelli solari termici o fotovoltaici disposti sui tetti piani degli edifici dovranno essere installati con
orientamento e inclinazione ottimale, preferibilmente in modo non visibile dalla strada,

5. La realizzazione di tettoie o pensiline sulle quali alloggiare un implanto ad energia solare senza che dette
costruzioni siano conteggiate ai fini volumetrici debbano rispettare le caratteristiche costruttive e prescrizioni
contenute nell'allegato A alla Dar n. 2508 del 4 agosto 2009 incentivi urbanistici ed edilizi per U'istallazione di
impianti solari e fotovoltaici ai sensi dell’art. 5,comma 1 della L.R. 8 luglia 2009, n. 14. E' consentita la realizzazione
di impianti solari termici con un limite di & kW, o di impianti fotovoltaici con un limite di 6 kWp ovvero di una
combinazione dei precedenti can un massimo di & kW. Sono considerabili pensiline o tettoie agli effetti di cui alla
L.R. 14/09, le strutture sporgenti da edifici destinati ad abitazione, con esclusione delle loro pertinenze, destinate
ad ospitare o sofreggere un impianto solare e/o fotovoltaico, siano esse a shalzo o in appoggio, comunque
mantenute aperte verso 'esterno. Pensiline e tettoie non possono avere altezza media, calcolata all'intradosso della
copertura, maggiore di 3,5 m dal piano campagna ovvero 2,5 m dal piano pavimento sul quale vengono realizzate.

6. L'impianto solare termico o fotovoltaico deve essere integrato o parzialmente integrato ai sensi degli allegati2 e
3 del DM 19.02.07.

7. Eventuali serbatoi di impianti solari termici, se non integrati sulla copertura della pensilina o tettoia, non possono
trovare posto sulla struttura e devono essere diversamente ricoverati.

8. La superficie di pensilina o tettoia non computabile ai fini del conteggio velumetrico corrisponde a quella
impegnata dall'impianto.

9. Devono essere preventivamente acquisite le eventuali ulteriori autorizzazioni o pareri (paesaggistico, screening di
VIA per le aree ricadenti all’interno di aree protette ai sensi della L 06.12.91 n* 394, valutazione d'incidenza per le

aree interne o limitrofe).

10. Devono essere rispettate le Norme Tecniche di Attuazione del P. I. e del presente R.E. con riferimento alle
distanze e alla gualita esteriore del costruito.

11. Resta fermo quanto indicato dall'art. 3.2.3 punto 5 del presente regolamento.

Art. 3.6.4 Coperture, canali di gronda e pluviali

1. Sugli edifici di interesse architettonico e/o ambientale (art. 41 NTO del Pl) aventi copertura a falda inclinata
sono consentiti interventi volti a migliorare le condizioni di illuminazione ed aerazione dei vani sottotetto, purche
compatibili con la tutela del contesto ambientale. Tali interventi possono avvenire mediante la formazione di
abbaini, prese di luce aperte nella falda del tetto, tagli di falda, con le seguenti caratteristiche:

abbaini
» prospettanti gli spazi pubblici o di uso pubblico, anche con aree private interposte, non dovranng essere

visibili da un'altezza di m. 1,70 dal marciapiede del lato opposto dell’area pubblica e/o di uso pubblico su

cui prospettano;
. con copertura a due falde, la cui pendenza dovra avere lo stesso valore numerico di quella della falda

principale ed il cui materiale di copertura dovra corrispondere a quello di quest’ultima.

. arretrati dalla linea di gronda di almeno m. 1,3 affinché il loro fronte intersechi la falda principale
determinando un’altezza di davanzale di almeno m. 1 dal piano di calpestio del sottotetto;

. il colmo pud al massimo raggiungere quello del tetto; la facciata pud avere larghezza massima di m. 1,00;

. la riduzione della superficie di falda non dovra essere superiore al 10% (dieci per cento) della superficie
della falda interessata;

lucernari complanari alla falda (tipo “velux") e tagli di falda
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= dovranno essere della larghezza massima di m. 1,50 per 1l lucernari complanari alla falda e m. 2,00 per i
tagli di falda, arretrati dalla linea di gronda in modo tale da intersecare la falda principale ad una quota di
almeno m. 1,00 dal piano di calpestio del sottotetto e comunque ad una distanza di almeno m. 1,50 dalla
linea di gronda; un unice taglio di falda non pud interessare contemporaneamente due o pill falde contigue.

* la riduzione della superficie di falda non dovrd essere superiore al 10% (dieci per cento) della superficie
della falda interessata;

* sono ammessi tagli nella struttura del tetto per la realizzazione di terrazzi, nella proporzione di 1/15 della
superficie utile dell'alloggio realizzate nel sottotetto:

= non dovra essere modificata linclinazione della falda.

Z, | tetti a falde dovranno essere dotati di tecnologie di climatizzazione passiva, salvo nei casi in cui il tetto risulti
nel costruito di interesse storico, cosi come individuato al comma 1, nonché rivesta particolare interesse starico
documentale. Non @ consentita la finitura a vista mediante ['uso di lastre ondulate in plastica, nonché di suaine e/o
membrane.

3. In tutti gli altri edifici possono praticarsi aperture raso falda, tagli ed abbaini per lilluminazione dei locali
sottostanti, nel rispetto delle caratteristiche formali dell’edificio, con le seguenti prescrizioni:

+ la pendenza delle falde del tetto non potrd superare il 35 %, salvo il caso del mantenimento di maggiori
pendenze preesistenti;

+ la costruzione di nuovi abbaini e lucernari, lo spostamento di quelli esistenti o la variazione delle loro
dimensioni & ammessa nei limiti dei rapporti di aero-illuminazione minimi prescritti dalle norme vigenti e
sempre a condizione che non contrastine con altre norme e che siano realizzati con forme, tecniche
costruttive e materiali tradizionali e/o compatibili con il contesto architettanico circostante, con i seguenti
limiti dimensionali:

+ larghezza massima m. 1,00 per i lucernari e abbaini;

« larghezza massima m. 2,00 per i tagli di falda;

+ superficie massima 12% di ogni singola falda;

+ nel caso di aperture necessarie al mero accesso alla copertura da sottotetti o soffitte non abitabili né
costituenti accessori all’abitazione e rilevanti ai fini del calcolo del volume dell’edif icia, la superficie della
finestra a tetto non deve essere inferiore a mq. 1,00 e deve consentire un sicuro accesso alla copertura nel
rispetto del disposto di cui al comma 4 dell'art, 79 bis della L.R.V. n. 61/1985,

4. Gronde, modanature, aggetti decorativi, pensiline, condutture di qualsiasi tipo e pluviali, per i quali & vietato lo
scarico sulla superficie della carreggiata e spazi pubblici e/o privati aperti al pubblico, possono sporgere su tali spazi
solamente oltre la quota di m. 4,20, per un massimo di m. 0,50 nelle strade fino a m. 8,00 di larghezza; mentre
nelle strade con larghezza superiore la sporgenza massima consentita & di m. 1,50. E' cormnungue fatto salve il diritto
di conservare gli sporti di maggiori dimensioni gia autorizzati o esistenti in data anteriore al 1942,

3. Comunque nessun altro tipo di emergenza & consentita, ad eccezione di camini, canne dij ventilazione, antenne,
lucernari, parafulmini, pannelli solari termici e fotovaltaici, purché giustificati da validi criteri funzionali, abbiano
soluzione architettonica congruente alle caratteristiche della copertura e siano di limitate dimensioni. Per quanto
attiene 'istallazione di scritte pubblicitarie si invia al “Regolamento per la disciplina degli impianti di pubblicita o
propaganda e degli altri mezzi pubblicitari sulle strade e sulle aree pubbliche o di uso pubblica”.

6. | sistemi di raccolta delle acque devono essere realizzati in modo da garantirne il corretto deflusso nella rete
pubblica al fine di evitare il ristagno nel sottosuolo degli edifici.

Art. 3.6.5 Strade e passaggi privati e cortili

1. Le strade, i passaggi privati, i cortili, i giardini, i chiostri e gli spazi di pertinenza interni al lotte dell'edificio che
fanno parte integrante dell'organismo edilizio devano essere progettati unitamente ad esso.

2. Si definisce cortile lo spazio delimitato da fabbricazione lungo l'intero suo perimetro, nell’ambito della stessa
unita edilizfa, destinato ad illuminare e ventilare anche locali abitabili.
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3. | cortili devono avere una superficie non inferiore al 25% della somma delle superfici delle pareti che li
circondano.

4, La distanza minima tra le pareti che li delimitano non deve essere inferiore all’altezza della parete piu elevata,
ed in ogni caso nen pud essere inferiore a quella stabilita per il distacco tra fabbricati.

§. Per i cortili da costruire sui confini di altra proprieta devono essere soddisfatte le condizioni di area minima e di

distanza minima tra due muri opposti di cui ai precedenti commi, supponendo costruito sui lati di confine un muro
dell'altezza massima consentita per la zona; in presenza di fabbricati di altezza maggiore si valutera nel computo

I'altezza effettiva.

6. Qualara il cortile sia interessato dalla proiezione di balconi, le aree corrispondenti a dette proiezioni non vanne
detratte da quelle del cortile, purche la sporgenza degli stessi non superi la misura di m. 1,50; nel caso di sporgenze
superiori la superficie di proiezione va detratta interamente.

7. | cortili devono essere muniti di opportune pavimentazioni e canalizzazioni atte a convogliare le acque
meteoriche.

8. Negli interventi di sistemazione desli spazi liberi tra edifici, strade, passaggi privati e cortili, le opere devono
essere realizzate con ricorso a tecniche materiali presenti nel contesto di appartenenza, ponendo attenzione al
recupero degli elementi di valore storico e tradizionali; lutilizzo di tecnologie alternative é ammesso solo quando
assicuri migliori risultati in termini di funzionalita, smaltimento delle acque, permeabilita dei suoli e stabilita degli
edifici.

9. | progetti di sistemazione delle aree libere e delle coperture piane devono prevedere sisternazioni a verde

naturale o, in caso di edificato, far ricorso a coperture con verde pensile. Le specie di pregio ad alto fuste devono
essere mantenute e, qualora rimosse, devono essere reimpiantate nel giardino o nel parco in modo da conservarne la

presenza e il naturale sviluppo,

Art. 3.6.6 Cavedi, pozzi luce e chiostrine

1. Il cavedio o pozzo di luce o chiostrina & l'area libera scoperta delimitata dai muri perimetrali e dalle fondamenta
di un edificio condominiale, destinata ad illuminare e ventilare esclusivamente attraverso luci i vani accessori di
abitazione,

2. La presenza di cortili, cavedi o chiostrine all'interno delle costruzioni va ritenuta elemento di miglioramento della
qualita ambientale, specie in assenza o carenza di affacci all'esterno. Deve essere quindi mantenuta in adeguate
condizieni iglenico-sanitarie, deve essere accessibile e la pavimentazione deve essere idoneamente
impermeabilizzata e pravvista di chiusino per la raccolla delle acque.

3. | cavedi non dovranno avere superficie inferiore a mq 12,00 per edifici alti fino a m 8,50 ed a mq 16,00 per edifici
alti oltre m 8,50. Nella sezione orizzontale del cavedio si dovra comunque poter iscrivere un cerchio del diametro di
m 3,00,

Art, 3.6.7 Intercapedini e griglie di aereazione

1. Il posizionamento delle griglie e di altri tipi di finitura di intercapedini e altre opere atte a dare arfa e luce ai
locali sottostanti o in fregio al piano stradale di vie o piazze pubbliche o gravate di servitl duso pubblico potra
avvenire nelle vie dotate di marciapiedi di larghezza minima di cm 150, interessando parte degli stessi, o nelle vie
interdette al transito veicolare, ad esclusione dei percorsi storici. Dimensioni, materiali e relative portate ed ogni
altro accorgimento tecnico atto a costruire e mantenere in perfetto stato di solidita i muri portanti delle

intercapedini saranno prescritte dagli Uffici competenti.

2. Le griglie da integrare nella pavimentazione devano essere realizzate con maglie campatibili con il passaggio di
persone in carrozzina o che impiegano bastoni o altri ausili per la deambulazione; le stesse ad elementi paralleli
devono comunque essere posti con gli elementi ortogonali al verso di marcia.
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Art. 3.6.8 Recinzioni

1. Le recinzioni e divisioni tra terreni privati e tra lotti diversi devono rispettare le prescrizioni contenute nel
precedente Capo II,

Art, 3.6.9 Materijali e tecniche costruttive degli edifici

1. Per gli interventi sui fabbricati esistenti & consigliato U"utilizzo di materiali propri della tradizione locale e del
contesto edilizio in cui ricadono.

Art. 3.6.10 Disposizioni relative alla sistemazione delle aree di pertinenza

1. Gli spazi circostanti gli edifici dovranno essere sempre mantenuti decorosamente e, compatibilmente con il
transito o il parcheggio, essere sistemati con piante e verde in relazione al contesto; una fascia lungo le pareti degli
edifici, larga non meno di 100 cm dovra essere di norma pavimentata con materiali impermeabili, salvo casi
particolari in ambito rurale tutelato paesisticamente.

2. In detti spazi non potranno elevarsi costruzioni in soprassuolo, né accumularsi o depositarsi materiali e merci di
gualunque natura, né conservarsi vecchi manufatti, muri o ingombri visivi permanenti, ad eccezione degli elementi
di arredo di cui al successivi commi, nonché di quanto eventualmente consentito nelle norme di attuazione del P, I..

3. La copertura, anche parziale, di detti spazi con strutture pensili dovrd essere progettata in armonia con ledificio
e con lo spazio circostante, e dovra essere realizzata e mantenuta priva di qualsivoglia chiusura laterale o frontale,

4. | distributori automatici di prodotti (sigarette, alimenti, bevande, farmaceutici, ecc.) devono trovare collocazione
all'interna dell'involucro edilizio in modo da non essere invasivi e non deturpare |"aspetto esteriore degli edifici.

5. La collocazione temporanea stagionale di tensostrutture e/o coperture pressostatiche di impianti sportivi o
ricreativi non va quantificata nei parametri edilizi (superficie lorda, utile, coperta , ecc.) qualora il periodo di
installazione nel corso dell'anno solare non sia superiore a 180 giorni, anche non continuativi. £ in oghi caso
prescritto il rispetto delle distanze minime di m. 10,00 da pareti finestrate di edifici confinanti per tali opere. La
realizzazione di tali opere deve essere comungue comunicata preventivamente all’Amministrazione Comunale.

6. Qualora tali manufatti vengano installati in ambiti sottoposti a vincolo culturale/paesaggistico, si rinvia a quanto
prescritto dal D.Lgs. 42/2004 e s.m.i..

Ricoveri attrezzi e arredi per il giardino

7. 5i considerano ricoveri attrezzi e arredi per il giardino i gazebo, i pergolati e i chioschi:

a. il gazebo & un piccolo padiglione, generalmente in legno e con copertura a cupola sostenuta da pilastri; &
scomputabile dal calcolo della Superficie Coperta sino al limite di m? 30;

b. per pergolati/Pompeiane/pergotende/brise solefl, viene definita una struttura leggera, generalmente in
legno, costituita da sostegni/pilastri con sovrastante orditura di travi e arcarecci, con un‘altezza massima
non superiore a m 3,00, misurata dalla quota piil bassa del terreno circostante all'estradosso massimo della
struttura.

Tali manufatti, posti in aderenza a pareti dell'edificio principale o staccati con funzione di abbellimento
dello stesso edificio, si devono inserire in moedo armonico e, dal punto di vista estetico e delle dimensioni,
in modo proporzionale rispetto all'area di pertinenza (corti e giardini esclusivi o condominiati).

I travetti devono essere di modeste dimensioni cosi pure i pilastri e non devono essere riconducibili a
manufatti stabili di uso continuativo ai fini residenziali, produttivi e commerciali (come rimesse, tettofe,
portici o simili). E' vietata qualsiasi struttura in muratura o altro materiale ad eccezione di quelli indicati
nel presente comma,

Prescrizioni:
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- h massima 3,00 m;

. struttura orizzontale piana;

. ammesso Uho per unita abitativa;

. dimensioni: 30 mq (da misurarsi considerando la superficie della proiezione della struttura);

. installazione soggetta ad attivita libera (salvo quanto previsto dal D.P.R, 31/2017, allegato "A");
. distanza da confini di proprieta: 1,50 m (derogabile con consenso del confinante);

. distanza dalle strade/spazi pubblici: 3,00 m.

Le cosiddette pergole con struttura a “brise soleil” (e/o frangisole), realizzate in legno o in acciaio, hanno
la funzione di filtrare la luce del sole e di ridurre la radiazione su terrazze, balconi o verande,
consentendo di godere di un ambiente fresco e ombreggiato.

Tali strutture, nei rispetto dei parametri dimensionali riportati sopra, sono ammesse solo a protezione di
pareti finestrate (esclusi i garage).

¢. per chiosco (o Casetta da giardino) si intende una struttura chiusa su ogni lato, avente le seguenti
caratteristiche costruttive e dimensionali:

- copertura a due falde in legno ricoperta con guaina impermeabilizzante (salvo coerenza architettonica
con il manufatto edilizio principale);

- altezza massima di ml 2.50 (nel punte pil alto esterno);

- superficie coperta massima di m? 9,00 (con sporgenza massima 30 cm e la distanza dai confini dal
massimo ingombro);; '

- eventuale pavimentazione per la posa in opera realizzata in getto di cls, dello spessore massimo di cm
15, o altri materiali (betonelle, guadrotti in cls prefabbricati, etc.), sporgente non pid di cm 10 dalla
sagoma del manufatto (con esclusione di strutture di fondazione diverse);

. installazione soggetta ad attivita libera (salvo quanto prevista dal D.P.R. 31/2017, allegato "A");

. distanza da confini di proprieta: 1,50 m (dal punto pill sporgente);

- distanza dalle strade/spazi pubblici: 2,00 m.

8. Gli elementi cosi definiti al comma precedente possono essere installati senza alcun provvedimento
autorizzativa, fatta eccezione per quelli che ricadono in zana di vincola ai sensi del D.Lgs. 42/2004 per i quali sara
necessario richiedere preventivamente |'Autorizzazione Paesaggistica ai sensi della normativa vigente, nan
richiedono disponibilita volumetrica e devono rispettare la distanza minima dai confini di proprieta pari a ml. 1,50,
fatte salve distanze inferiori accordate tra i confinanti e ml. 3,00 dalla viabilita pubblica.

9. Sono invece soggetti a permesso di costruire i chioschi che, pur non necessitande di disponibilita volumetrica,
abbiano le seguenti caratteristiche:

superficie coperta superiore a mq 9 e fino a 25 mq.;

altezza media massima ml. 2,20.

e dovranno essere rispettate le seguente prescrizioni:
- struttura in legno;
. distanze dai confini, dai fabbricati e dalle strade, in rispetto dell'art.14 delle N.T. vigenti del P.|.;
- tetto a falde inclinate;
solamente struttura sopra piano campagna.

10. E consentita la costruzione di pill tipologie di ricovero, cosi come definite al comma 7, purché la somma delle
superfici complessivamente non superi i 30 m? Per i chioschi indicati al comma 9, il permesso di costruire viene

rilasciato solo per un solo ricovero per ogni alloggio o ogni lotto provvisto in cui sia presente orto o giardino, e che
non vi sia la presenza di altri ricoveri quali baracche o strutture non consone all’ambiente.
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11. I ricoveri dei punti precedenti dovranno cestituire pertinenza del fabbricato principale e dovranno essere
posizionati nell’area identificata come Ente Urbano dell'edificio. Sono ammessi solo quali pertinenze di un edificio
esistente o in corso di costruzione e sono comunque fatti salvi vincoli, autorizzazioni, pareri ed assensi quali quelli
di tipo paesaggistico, idraulico, ecc..

11.1 Box tenda auto
E' consentita l'installazione di un box tenda auto per ogni unitd immobiliare (in alternativa a quanto disposto al
successivo comma 11.2), con le seguenti caratteristiche;
: altezza massima m 2,50 (nel punto pit alto);
dimensione massima mq 12,50 ;
installazione soggetta ad attivita libera (salvo quanto previste dal D.P.R. 31/2017, allegato "A");
deve essere realizzato in materiale leggero;
distanza da confini di proprieta: 1,50 m;
distanza dalle strade/spazi pubblici: 2,00 m.

11.2 Car port
E' consentita linstallazione di car port per ogni unita immobiliare {in alternativa a quanto disposto al precedente
comma 11.1), con le seguenti caratteristiche:
' altezza massima m 3,50;
installazione soggetta ad attivita libera (salvo quanto previsto dal D.P.R. 31 /2017, allegato "A")
fino ad una superficie massima pari a mg 12,50; oltre tale superficie la struttura si configura come
superficie coperta non in deroga agli strumenti urbanistici cormunali e sopgetta a titolo
abilitativo;
il car port non pud essere tamponato su nessun lato;
distanza da confini di proprieta: 1,50 m;
distanza dalle strade/spazi pubblici; 2,00 m.

Manufatti modesti per il ricovero delle attrezzature necessarie alla conduzione dal fondo, ai sensi del comma 5
ter, dell’articolo 44 della L.R. 11/2004, in zona agricola

12. Linstallazione di manufatti modesti necessari per lo svolgimento dellattivita agricola & consentita previa
comunicazione al Comune, salvo dove sono presenti vincoli e tutele indicati nelle tavole di pfano e comunque in
ottemperanza ai disposti dell’artt. 44 e 45 della LR 11/04 e delle norme di piano.

13. | manufatti modesti dovranno essere realizzati in legno o con altri materiali leggeri coerenti al contesto e
conformi ai seguenti criteri:

* superficie calpestabile non superiore a 30 mq ed altezza massima non superiore a 4,00 mt;

®  struttura in elevazione semplicemente appoggiata a terra o, eventualmente, ancorata al suolo senza opere
di fondazione, a condizione che le opere di ancoraggio non comporting alcuna modificazione morfologica
dello stato dei luoghi, escludendo la realizzazione di servizi igienici e di impianti idrico e di illuminazione
permanenti;

* il piano di calpestio dovrd rimanere in terra battuta o essere coperta con assi di legno semplicemente
fissate al suolo, escludendo la possibilita di realizzare massetto in cemento per la pavimentazione.

14. Tali manufatti non sono computabili per un eventuale futuro recupero, pertanto la loro realizzazione non da
luogo a volumetria o superficie recuperabile.

74

Agna Rettadinzalo itz



15. La realizzazione & consentita, previa comunicazione che dimostri la sussistenza della necessita aziendale, In tale
comunicazione deve essere precisato l'impegno del richiedente alla rimozione del manufatto e al ripristino dei
lueghi al termine del periodo di utilizzazione fissato.

Manufatti modesti per ricovero di piccoli animali, degli animali da bassa corte, da affezione o di utilizzo
esclusivamente familiare, ai sensi del comma 5 ter, dell’articolo 44 della L,R. 11/2004, in zona agricola

16. La realizzazione di manufatti destinati al ricovero di piccoli animali, degli animali da bassa corte, da affezione o
di utilizzo esclusivamente familiare & ammissibile solo qualora sui fondi interessati non siano gia presenti

strutture o fabbricati utilizzabili per tale scopo.

17. Tali manufatti possono essere adibiti a deposito, protezione o ricovero di animali, eventualmente connessi alla
stagione venatoria, nonché alla protezione di fondi o allallevamento a fini di autoconsumo.
| suddetti manufatti devono essere realizzati prioritariamente nellarea pertinenziale dei fabbricati esistenti o
nelle aree contermini degli annessi agricoli; & altresi ammessa la loro realizzazione, in assenza di edifici
principali (abitazioni o annessi) dei quali possano essere considerati pertinenza, dove non escluso dalle specifiche

norme di zona.

18. In ogni caso dovranno essere demoliti una volta cessato il loro utilizzo e non potranno in aleun modo essere
riutilizzati per finalita diverse.

19. Ai sensi art.44 della L.R.V. n. 11/2004, e fatto salvo quanto disposto dalla L.R. 29/2019, art.12, comma 1é
ammessa la collocazione di box e recinzioni per il ricovero di cavalli ed equini in genere privi di qualsiasi
fondazione stabile e pertanto di palese rimovibilita e che non si configurino come allevamento, possono essere
installati su terreni ricadenti nel territorio agricolo dello strumento urbanistico comunale del P.l. nel limite
massimo di quanto consentito dalla normativa vigente (L.R. 60/1993). 50,00 mq di superficie coperta (SC), & con
altezza In gronda non superiore a 2,80 m. Dovra essere sempre rispettata la distanza minima di 25,00 m dalla pid
vicina unita abitativa non di proprieta, con esclusione della razza asinina animali che a causa del loro
caratteristico verso del ragliare producono rumori molesti per cui le distanze dalla pit vicina unita abitativa non
di proprieta debbono essere elevate a 50,00 m; per le deieziont prodotte dagli animali & fatto obbligo la raccolta
giornaliera ed il loro deposito in specifico contenitore impermeabilizzato ricavato allinterno della superficie
coperta ammessa e smaltite periodicamente in idoneo impianto.

70. Box e recinzioni per addestramento cani, pensioni per cani e/o custodia diurna di cani comprensivi delle
superfici necessarie per spogliatei @ W.C. per il personale addetto, privi di gualsiasi fondazione stabile e pertanto
di palese rimovibilitd, e possono essere installati su terreni ricadenti nel territorio agricolo dello strumento
urbanistico comunale del P.1. nel limite massimo di 30,00 mq di superficie coperta (5C), e con altezza in gronda
non superiore a 3,00 m Dovra essere sempre rispettata la distanza minima di 20,00 m da confini & 150 m dalla pil
vicina unita abitativa non di proprieta; per le deiezioni prodotte dagli animali & fatto obbligo la raccolta
giornaliera ed i loro deposito in specifico contenitore impermeabilizzato ricavato allinterno della superficie
coperta ammessa e smaltite periodicamente in idoneo impianto. Qualora il numero dei cani ospitati nella
pensione e/o nella custodia diurna sia maggiore di 5 capi, lattivita va classificata corme "allevamento zootecnico
intensivo” ed assoggettata al rispetto delle distanze minime da residenze civili sparse/concentrate come previsto
dalla D.G.R.V. n. 856/2012, e comunque non inferiori a quanto previsto dalla L.R.V. n, 60/1993.

Art. 3.6.11 Piscine pertinenziali

1. Le piscine esclusivamente realizzate in funzione della residenza e collocate nelle aree di pertinenza degli edifici
residenziali devono rispettare le sole distanze previste dal codice civile per le cisterne (art. 889) se totalmente
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interrate. Sono da considerarsi pertinenze le piscine indipendentemente dalla dimensione e i locali tecnici.

2. Le piscine esterne di facile montageio e removibilita costituiscono opere provvisorie di edilizia libera se
mantenute per un massimo di 90 giorni per anno solare.

3. Qualora vengano realizzate o installate in ambiti sottoposti a vincolo culturale/paesaggistico, si rinvia a quanto
prescritto dal D.Lgs. 42/2004 e s.m.i..

Art, 3.6.12 Area ecologica condominiale

1. Per gli edifici con pill di 4 unita abitative deve essere ricavato, all'interno del lotto, un adeguato spazio per
la raccolta dei rifiuti, ad uso esclusivo dei condomini.

2. L'area ecologica deve essere pavimentata e direttamente accessibile dalla strada pubblica o da strada
privata ad uso pubblico, posta ad una distanza di almeno 5 metri dal limite pill esterno del condominio e
possibilmente il pill lontano possibile da camere da letto e cucine e distare almeno 5 metri dagli accessi
pedonali e dal limite pid esterno degli edifici confinanti.

3. Limitazioni meno restrittive potranno essere concesse solo in  casi particolari previa dimostrazione
dell'impossibilita a posizionare l'area secondo le prescrizioni indicate. In tali casi potranng essere richieste
misure strutturalj di mitigazione.,

4. L'area ecologica deve essere recintata su ogni lato e opportunamente mascherata con siepe o tessuto verde o
altro sistema equivalente. La recinzione deve seguire le prescrizioni del vigente Regolamento edilizio.
Deve prevedere iholtre il rispetto della normativa di sicurezza del nuove codice della strada e il rispetto del decora
urbana,

5. La superficie dell'area deve essere piana e pavimentata. In casi particolari potra essere prescritta la realizzazione
di ulteriori misure strutturali.

Art, 3.6.13 Altre opere di corredo agli edifici

1. | manufatti di arredo, per i quali non occorre acquisire specifico titolo né l'inoltro di alcuna comunicazione e/o
segnalazione ai sensi della normativa in materia edilizia, devono essere realizzati nel rispetto delle specifiche
normative di settore, delle Norme Tecniche del Piana degli Interventi e del presente R.E..

2. Il Comune patrd adottare Linee guida relative a specifiche tipologie di opere comprese nel presente titolo che
saranno finalizzate a mostrare, anche con esempi realizzati, la natura e |e prestazioni di dettaglio delle stesse,
nonché |'obiettivo di qualita che si intende perseguire. Il controllo sull’esecuzione delle opere, in coerenza con tali
linee guida, sara effettuato da parte degli uffici competenti per materia,

3. Qualora venga accertata la posa in opera di manufatti in contrasto con il presente R.E., [Ufficio competente
invita il soggetto inadempiente a conformare il manufatto al medesimo, assegnando, a tale scopo, un congruo
termine.

4. Qualora, entro il termine assegnato, l'interessato non ottemperi all'invito a conformare, troveranno applicazione

le sanzioni di cui al Titolo IV del presente Regolamento, fatte salve le disposizioni di cui agli artt. 27 e ss. del D.P.R.
380/2001.
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TITOLO IV VIGILANZA E SISTEMI DI CONTROLLO

Art. 4.0.1 Esercizio delle funzioni di vigilanza e controlle delle trasformazioni e usi del territorio

1. Il Responsabile del servizio competente esercita la vigilanza sull’attivita urbanistico edilizia, come definita dal
D.P.R. n. 380/2001, all'interno del territorio comunale, per assicurarne la rispondenza alle norme di legge, e di
regolamento, alle prescrizioni degli strumenti urbanistici attuativi ed alle modalita esecutive fissate nel titolo

abilitativo.

2. La vigilanza é esercitata per mezzo di funzionari e di agenti di polizia locale, organizzando le forme di controlla
ritenute pitl efficienti nel rispetto delle disposizioni di legge e del principio del buon andamenta dell'azione
amministrativa.

3, L'attivita di controllo del territorio & in ogni case esercitata a seguito di segnalazioni da parte della polizia
giudiziaria, o di esposti/denunce da parte dei cittadini,

4. Eventuali notizie di reato sono trasmesse alla competente autorita nei modi e nei termini previsti dalle vigenti
leggi.

5. L'attivita di controlle riguardante specifiche materie di competenza di altri Settori comunali & esercitata dal
rispettivo personale, con le modalita previste dalla normativa vigente.

Art. 4.0.2 Provvedimenti per opere eseguite in assenza, in difformita o con variazioni essenziali dal titele
abilitativo

1. Le opere eseguite in assenza o in difformita o con variazioni essenziali dal titolo edilizio sono sanzionate ai sensi

del DPR n. 380/2001 e ss.mm.ii. e degli artt. 91 e successivi della L.R. 61/85 e ss.mm.ii., per quanto non abrogati e

non incompatibili con il DPR 380/01.

2. Ai fini dell'applicazione delle sanzioni, si richiamano i disposti di cui agli artt. 27 e segg. del DPR 380/01 e
ss.mm.it.

3. Le costruzioni temporanee autorizzate e non rimosse entro il termine stabilito sono considerate abusive a tutti gli
effetti e soggette al regime sanzionatorio vigente.

Art. 4.0.3 Varianti comunicate a fine lavori

1. Ai sensi dell'art. 22 comma 2 bis del DPR 380/2001, noh sono soggette a provvedimenti sanzionatori le varianti a
permessi di costruire che non configurano una variazione essenziale, a condizione che siano conformi alle
prescrizioni urbanistico-edilizie e siano attuate dopo lacquisizione degli eventuali atti di assenso prescritti dalla
normativa sui vincoli paesaggistici, idrogeologici, ambientali, di tutela del patrimonio storico, artistico ed
archeologico e dalle altre normative di settore. Dette varianti possono essere comunicate a fine lavori con
segnalazione certificata di inizio attivita.

7. Le varianti essenziali al permesso di costruire devono sempre essere approvate prima dell'effettuazione dei lavori.

Art. 4.0.4 Vigilanza durante |'esecuzione dei lavori

1. Il Dirigente /0 capo settore/Responsabile, fermi restando | poteri di vigilanza e di controllo delle Autorita statali
e regfonali, ha facoltd di disporre la vigilanza sulla esecuzione ed utilizzazione di tutte le opere di trasformazione
urbanistica ed edilizia che si eseguono nel territorio comunale ai sensi dell’art. 27 del DPR 380/2001 & ss.mm.ii e
dell'art. 89 della L.R. 61/85 e ss.mm.ii, al fine di assicurarne la rispondenza alle leggi, al presente regolamento, alle
norme e previsioni degli strumenti urbanistici, nanché alle modalita esecutive fissate nel titolo abilitativo.
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2. Nell’esercizio dell’attivita di vigilanza i funzionari delegati e gli agenti di polizia locale hanno facolta di accedere,
in qualsiasi momento, ai cantieri edilizi.

3. Nei casi di edifici sottoposti a vincoli di tutela, le visite di controllo hanno anche lo scopo di concordare con il
Direttore dei lavori eventuali prescrizioni sulle caratteristiche delle finiture esterne, con le relative campionature.

Art, 4.0.5 Sospensione dei lavori

1. Fermo quanto indicato dall'art.27 DPR 380/01, Ove verifichi ["esecuzione di lavori in assenza o in difformita dal
titolo abilitativo, a meno di varianti ammissibili in corso d'opera prima della scadenza di fine lavori, ovvero il
mancato deposite della prescritta documentazione prima dell’inizio dei lavori, il Dirigente e/o capo settore notifica
al proprietario dell'immobile, all'intestatario del titolo edilizio (qualora diverso dal proprietario), al Direttore dei
lavori e all'impresa esecutrice l'ordinanza di sospensione dei lavori, ai sensi dell’art. 27 del DPR 380/2001 esmie
dell'art. 91 della L.R. 61/85 e ss.mm.ii ed adottera successivamente i provvedimenti repressivi previsti dall'art. 92 e
seguenti della L.R. stessa e dal DPR 3B0/2001 e ss.mm.ji.

Art. 4.0.6 Sanzioni per violazioni delle norme del presente regolamento

1.Le violazioni delle disposizioni del presente Regolamenta, quando la fattispecie non sia sanzionata da altre fonti
normative e fatte salve le ulteriori responsabllita amministrative e penali derivanti dalla violazione delle norme di
legge in materia edilizia e urbanistica, sono soggette all'applicazione delle sanzioni amministrative pecuniarie
previste dall’art 7-bis del D,Lgs. 267/2000 e successive modificazioni e integrazioni,

2. Oltre all*applicazione delle sanzioni pecuniarie il Dirigente e/o capo settore del Servizio potra intimare, con atto
motivate, che lo stato dei luoghi sia reso conforme alle prescrizioni medesime entra un congruo termine da
determinarsi con lo stesso provvedimento. L'inottemperanza a tale ordine entro il termine stabilite (o quelle
eventualmente prorogato su richiesta dell'interessato qualora sussistano comprovati motivi), comportera la
reiterazione della violazione a seguito di nuovo accertamento e conseguente applicazione di un'ulteriore sanzione
amministrativa pecuniarfa. In caso di inadempienza da parte dell'interessato, il Comune potra, comunque,
provvedere d'autorita, ponendo gli oneri e le spese relative a carico del/dei soggetti responsabili.

3. Il Dirigente e/o capo settore pud altresi avvalersi dei poteri di ordinanza a sensi dell’art. 107 del D.Lgs. 267/2000
e ss.mm.ii “Testo Unico delle Leggi sull’Ordinamento degli Enti Locali”.

4. Sono fatti salvi i provvedimenti di competenza del Sindaco previsti nei casi di indifferibitita e urgenza dallart. 54,
comma 4, del D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267. “Testo Unico delle Leggi sull’Ordinamenta degli Enti Lacali”.
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TITOLO V NORME TRANSITORIE

Art. 5.0.1 Agegiornamento del regolamento edilizio

1. Salvo diversa previsione normativa, le modifiche al presente Regolamento Edilizio seguiranno le disposizioni di cui
al D.Lgs. 267/00 come dettate in materia di approvazione e modifica dei Regolamenti comunali.

Art. 5.0.2 Entrata in vigore del regolamento edilizio

1. Le Definizioni Uniformi non trovano applicazione nei Piani Urbanistici Attuativi approvati prima dell'entrata in
vigore del Presente Rezolamento per il periodo di validita del Piano.

2. Le Definizioni Uniformi non si applicano ai procedimenti in corso alla data di entrata in vigore del presente

Regolamento, nei seguenti casi.
. titoli abilitativi edilizi, i cui procedimenti siano stati avviati con la presentazione allo sportello unico della

domanda di permesso di costruire ovvero delle comunicazioni o segnalazioni, comunque denominate,
corredate dagli eventuali elaborati richiest| dalla vigente normativa;

« piani urbanistici attuativi, i cui procedimenti siano stati avviati con la presentazione al Comune della
proposta corredata dagli elaborati necessari ai sensi dell'articolo 19, comma 2, della legge regionale 23

aprile 2004, n. 11;
« opere abusive, | cui procedimenti siano gia stati avviati con la con la presentazione allo sportello unico della
domanda di sanataria, corredata dagli eventuali elaborati richiesti dalla vigente normativa.

2. | procedimenti per il rilascio dei titoli edilizi avviati prima dell’entrata in vigore del presente Regolamento sono
conclusi sulla base della disciplina vigente al momento della presentazione delle relative istanze.

3. Le segnalazioni certificate di inizio attivita e le comunicazioni di inizio lavori asseveraté presentate prima
dell’entrata in vigore del presente Regolamento vengono esaminate sulla base della disciplina vigente al momento
della presentazione delle stesse.

Art. 5.0.3 Abrogazione di procedenti norme

1. L'entrata in vigore del presente Regolamento Edilizio comportera la contemporanea abrogazione del precedente
Regolamento edilizio e di precedenti norme regolamentari comunali, variamente denominate, in contrasto con
quanto stabilito, fatto salvo quanto disposto dal precedente art. 5.0.2.

Art, 5.0.4 Disposizioni transitorie

1. Le “Definizioni uniformi” aventi incidenza sulle previsioni dimensionali esplicheranna la loro efficacia giuridica a
seguito dell’entrata in vigore della variante allo strumento urbanistico comunale in applicazione della Legge
regionale & giugno 2017, n. 14 sul contenimento del consumo di suolo ed ai sensi dell'art. 48ter della L.R. 11/2004 e
<.m.i. “Norme per il governo del territorio e in materia di paesaggio”.
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ALLEGATO A

STATO

REGIONE

{leggi regionali)

REGIONE

(circalari, regolamentl, linee guida ed indlcazioni
operativa)

A.  DISCIPLINA DEI TITOLI ABILITATIVI, DELL'ESECUZIONE DEI LAVORI E DEL CERTIFICATO DI
CONFORMITA EDILIZIA E DI AGIBILITA

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 6
glugno 2001, n, 380

(Testo unico delle disposizioni legisiative ¢
regolamentari in materia edilizia)

Legga reglonale 27 glugno 1985, n, 61

"Norme per |'assetto e 'uso del territorio” = Titolo V
- Discipling dell'attivita edilizla in combinate dispaste
con I'art,13 dells legge regionale 1 sgoste 2003, n,16
" Dizposizioni di riordine e semplificazione nermativa
- collegata alla legge finanziaria 2003 in materia di
mabilita, viabilita, edilizia residenziale, urbanistica ed
adilizia”

Legge regionale 6 glugno 2017, n. 14

"Digposiziani per il contenimenta del consumo di
siialo e maodifiche della

lagga regionale 23 aprile 2004, n, 11 "norme per il
govarno del territorio @ In materia di passaggio”

A.1 Edilizia residenziale

Logge regionale 23 aprilg 2004, n, 11

"Narme per il gaverno dal territorio = in materia d
paesapgio”

-artlcall 44 g 45,

Legga regionale B luglio 2009, n, 14

Intervento regionale a sostegno del settora adilizio «
per favorire l'utilizzo  dell'edilizia sosteniblle e
madifiche alls legge reglonala 12 luglic 2007, n. 18 In
materla di barrigre architettoniche

Legge reglonale 9 settembre 1959, n, 42
Datarminazione del costo teorice baze di costruzlana
e approvazione delle tbelle parametriche nonché
della convenziene tipa per I'edilizla convenzionata
Legge reglonala 16 marzo 2015, n. 4

"Madifiche di leggi regionali e dispasizioni in mataria
digovarna del territorio e di ares naturali protatte
regionall" articolo 2

Attl di Indirizzo

ex articolo 50 LR n. 11/2004 lettera d “Edificabilitd nolle]
zong agricole”

(DGR 8 ottobre 2004, n. 3178 & suce, modifiche con DG

15 maggio 20132,

n. B56, DGR 25 novembre 2008, n. 3650, DGR 1§
febbraio 2010, n. 323,

DGR 30 dicembre 2013, n, 2879)

DGR 28 lugllo 2009, n. 2264

"Legge regionale 23 aprile 2004, n. 11, "Norme par ||

govarnc del territorio”, Artt. 44 e 48, tutela ad

edificability del territorio agricolo. Disposizioni di

Indirizzo in ording alle problematiche edificatarie di caze

di abitazione, anche con rfariments alle aziende

agricole 8 conduzionesocietaria”

DGR 03 febbraio 2010, n. 172

“Legge regionale 23 aprile 2004, n. 11, art. 44, comma

6. Individuazione dalle caratteristiche teenolopiche che

distinguono le diverse tipologie di serre, nanché gli
alamenti accessari al loro funzlonamente"

DGR 11 marze 2014, n. 315

"Legge regionale 23 aprile 2004, n. 11, art. 44, comma &

bis. Serre tunnel a campata singols o multipla,

sprovviste di opore In muratura, con struttura portante

costitulta da elemanti modulari amoviblll e caperture In
film plastici rimosse stagionalmente. Individuazione

delle caratteristiche costruttive e delle condizionl da

rispattare per la lora installazione"

Circolare 29 ottobre 2013, n. 2

"chlarimenti in merito all'articola 44, comma 5, LR
11/2004 - edificabllits

in zona agricola”

Clrcolare 13 novembre 2014, n. 1

"Legge rogionale 29 Novembre 2013, n. 32 "Nuove
disposizien| per il sostegno e la rigualificazione del
setlare edilizie e modifica d leggi regionali in materia
urbanistica ed edilizia” di modifica della legge ragionale
B luglio 2008, n, 14 “Interventa reglonale a sostegna del
settore edilizio e per favorire I'utilizze dell'edilizia
sostenibile e modifiche alla legge roglonale 12 luglio
2007, n. 16" in mataria di barriere architettoniche”, Note
esplicative
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STATO

REGIONE

(leggi regionali}

REGIONE

(circalari, regolamenti, linee guida ed indicazion
operative)

A.2 Edilizia non residenziale

DECRETD DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICAT

settembre 2010, n. 160
(Regolamento per la semplificazione ad | riordino

della disciplina sullo spartello unico per le attivith
produttive, al sensi dell'articelo 38, comma 3, del
ducreto-legge 25 giugno 2008, n, 112, converlito, con
madificazionl, dalla legge 6 agosto 2008, n. 133)

Legge regionale 31 dicembre 2012, n.55

“Procedure urbanistiche semplificate di sportelle
unlco per le attlvita produttive e dispasizion In
matgria i urbanistica, di edllizia residenzlale
pubhlica, di mabilits, di naleggio con conducants, di
commercio jtinerante” - capo |

Legge reglonale B agosto 2014, n. 25

"Interventi a favore dei territori mantani &
canferimento di forme e condiziani particalari di
autenamia amministrativa, regolamentare @
finznziaria alla provingia di Bellune In attuaziane
dell'articolo 16 dello Statuta del Veneto" - articolo 3

Clreolare 20 gennalo 2015, n. 1

esplicativa del Capo | della Legge regionale 31 dicembre
2012, n.55

DGR 19 novembre 2013, n, 2045

"Linee gulda par I'omogenea redazione dalla
conventioni [.]"

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 13
marzo 2013, n. 59

[Regolamenta recante 1a
dellautorizzazione  uniea  ambientale
semplificazione di adempimenti ammunistrativi in
materia ambientale gravanti sulle piccole e medie
imprase &  sugli jmpiantl nen  soggeti ad
autorizzazione Integrata ambientale, a  norma
doll'articolo 23 del decreto-logge & febbraio 2012, n.
&, canvertita,

disciplina
e la

can madificazioni, dalla legge 4 aprile 2012, n, 35)

Lepga regionale 30 dicembre 20186, n. 30

*Collegato alla legge di stabilith reglonala 2017" - articolol
54 (Dispasizioni in materia di ubicazione dei locali
dastinati a sale da gloco @ degli esercizi

alle stesse assimilat]

A.3 Impianti per la produzione di ene

rgia da fonti rinnovabili

DECRETO LEGISLATIVO 28 dicembre 2003, n. 387
(Atwazione della direttiva 2003/77/CE ralativa alla
promozione dell'znergla elettrica prodatta da font!
enargatiche rinnovablli nel mercato interno
dall'elettricitd)

Legge regionalo 08 luglio 2011 n. 13

"Madifiche alla legge regionale & luglio 2009, n. 14
"Intarvente regionale a sostegno del settore edilizio e
per favotire I'utilizza  dell'adilizia sosteniblle e
modifiche alla legge regionale 12 luglie 2007, n. 16in
mataria di barriere architettaniche” & successive
madificazioni, alla legge regionale 23 aprile 2004, n,
11 "Narme per il governo del territario @ in materia d|
pnesaggio” e succassive modificazioni e disposizionl in
matarla  di autorlzzazioni dl Implanti solarl e
fatovoltaici'- articolo 10

Legge reglonale 6 settembre 1991, n. 24

"Norme in mataria di opere concernentl linee e
impiant] elettrici sino a 150.000 volt"

Leggea raglonale 11 febbraio 2011, n. 5

“Narme in materia di produzione di energiz da Impianti
alimentati 8 biamasse o biogas o da altre fonti
rinnavabll"

Daliberazione del Cansiglio Roglonale n. 5 del 31
gennalo 2013

Individuaziane delle aree e dei siti nen idanal
all'installazione di impianti fotoveltaicl con moduli ubicati
i tarma

DGR 03 agosto 2011, n, 1270

“Lagga Regionale B luglio 2011, n, 13, ART.10 "Disposizioni
in materia di autarizzazione di Implanti solari fotovaltaici®
DGR 15 magglo 2012, n. 827

“articolo 10, Legge Regionale 8 luglio 2011, n. 13,
“Bisposizioni in materia di autorizzazione di Implantl
solari fotovoeltaiel, Indicazioni operative, schami di
madulistica. Modifica ed integrazione DGR n, 1270/2011"
DGR 05 plugno 2012; n. 1050

“Impianti solari fotoveltaicl che hanne conseguito il
titalo abilitative entro il 25 marzo 2012. Procadura per il
rilascio della attestazione concernente |o classificazione
di terrena abbandonato da almeno cinque anni in
applicazione dell'art, 6% del decrelo-legge 24 gennaio
2012, n. 1, convertita in legge con modificazioni dalla
legge 24 marzo 2012, n.27, dell'artlcole 10 del decreto
|gislativo 3 marza 2011, n. 28, ¢ dell'articalo 4 della
legge 4 agosto 1978, n. 440,"

DGR 19 maggio 2009, n. 1391

"D. Igs. 29 dicembre 2003, n. 387 - articolo 12. D.G.A. n.
2204/2008 g n. 1192/2009. Disposizionl pracedurali per il
rilaselo dell'autarizzazione alla costruzione e all'esercizio
di implantl di produzione di energla da biomassa e blogas
¢da produziani agricole, forestali e zootecniche, &ntro |
limiti di cui al comma 14, lattare a) ed &) dell'articolo 262
del D. lgs. n. 1522006 o successive modiche e
integrazioni

Deliberazione del Consiglio Regionalo n. G del 9 febbraio
2017

Plana energetica reglonale - Fanti rinnovabil, risparmic
encrgetico ed efficlanza energetica (PERFER)
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STATO

REGIONE

(leggl regionali)

REGIONE

{circolari, regolamenti, linee guida ed indicazioni
operative)

DECRETO DEL MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO

10 sattembre 2010

{Linee guida per 'autarizzazione degli implanti
alimentati da font! rinnevabili)

DECRETO LEGISLATIVO 3 marzo 2011, n. 28
(Attuazione della direttiva 2009/28/CE sulla
promoziong dall'use dell'energia da fonti rinnavabilj,
recante madifica e successiva abrogazione delle
direttive 20017%CE o

2003/30/CE}

A.4 Condizioni di efficacia def titoli edilizi e altri adempimenti generali

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n, 81
(Atuazione dall'articolo 1 della legge 3 agosto 2007, n, 123,
in materia di tutela della salute @ della sicurezz nai luaghl
di lavera), in particolare articsli 0, comma 9, lettere &), b)
@c)e8a

Legge regionale 30 novembre 1982, n, 54
"Prevenzione, igiona e sicurezza nel luoghi di lavora"

DECRETO LEGISLATIVO 6 settembre 1989, n.322
[Notme sul Sistama statistico nazionale e sulla
rierganizzazione dell'lstituto nazienale di statistica, al
sensi dell'art. 24 della legge 23 agosto 1988, n, 400) in
particolare 'articolo 7 (cirea I'abbligo di fornire dati
statistici sui parmessi di costruire, DIA, SCIA, e
dell'attivitd edilizia delle pubbliche amministrazion|
(art, 7 OPR n. 380/2001), || cui rilevamento & stato
stabilito, da ultimo, dal Decreta del Presidente del
Consiglio dai Ministri 31 marza 2011 - "Approvazione
del Programma Statistico Nazionale 2011- 2613 Edilizia

Pubblica)

B.

REQUISITI E PRESUPPOSTI STABILITI DALLA LEGISLAZIONE URBANISTICA E SETTORIALE CHE
DEVONO ESSERE OSSERVATI NELL'ATTIVITA EDILIZIA

B.1 | limiti inderogabili di densita, altezza, distanza fra i fabbricati e dai confini

DECRETO INTERMINISTERIALE 2 aprile 1968, n. 1444
(Limiti inderogabili di densita edilizia, di altezza, di
distanza fra | fabbricati & rapporti massimi tra gli spazi
destinati agli insadlamenti residenziall @ produttivi e
spazl pubblici o riservati slle attivita collattive, al
verde pubblico o a parcheggi, da osservare al fini
della formazione dei nuovi strumenti urbanisticl o
della revislone di quelli esistenti, ai sensi dell'art, 17
della legga n. 765 del 1967).

Logge reglonale 16 marzo 2015, n. 4

"Madifiche di leggi reglanali e disposizion in materia
digoverno del territorio e di aree naturall protette
regianali- articalo B.

Legga reglonale 30 dicembre 2016, n. 30

"Collegato alla legge di stabilita 2017 - Articolo 64
Interpretazione autentica dell'articolo 2, comma 1,
dell'articola 5, comma 1 e dell'artiesls 9, comma 8,
della legge regionale B luglio 2009, n. 14"

CODICE CIVILE
in particolare articoll 873, 905, 906 = 907

Legge reglonale 6 aprile 1999, n12
"Recupara dei sottotetti eslstanti a fini abitativ)®

Legga raglonale 30 luglio 1596, n,21

"Nuove madalita di caleolo delle volumatrie edilizie,
dal rapporti di copertura, delle alterze o delle
distanze limitatamente ai casl di aumento depli
spessori del tamponamenti perimetrall e orizzontal),
per il perseguimente di  magglor  livelli  di
colbentazione terma acustica o di inarzia tarmica”

DECRETO MINISTERIALE 14 gonnaio 2008
(Approvazione dell= nuove norme tecniche per le

costruzioni), in particalare paragrafo 8.4.1,

LEGGE 17 agosta 1942, n, 1150
[Legge urbanistica), in particolare articola 41-sexies

STATO

REGIONE

(leggi regionall)

REGIONE

(circolari, regolamanti, linee guida ed indicaziani
operative)

LEGGE 24 marzn 1989, ni3z

(Disposizioni in materia di parchegpi, programma
triennale per le aree urbane maggiormente popolate
nonehé modificazieni di alcune narme del testo unica
sulla disciplina della cireolazione stradala, approvata
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con decrato del Presidenta della
Repubblica 15 giugne 1958, n. 393), In particolarg
artieelo 9

DECRETO LEGISLATIVO 30 maggio 2008, n. 115
(Attuazione della direttiva 200632/CE relativa
all'efficianza degli usi finali dell'energia @ | servizi

energeticl o abrogazione della direttiva 9¥76/CEE)

B.2 Rispetti (stradale, ferroviario, aeroportuale, cimiteriale, degli acquedotti e impianti di depurazione, degli
elettrodotti, dei gasdotti, del demanio marittimo)

Legge reglonale 23 aprile 2004, n.11
"Narme per il governo del territoria & in matarla di
pagsaggio” — articolo 41

B.2.1 Fasce di rispetto stradali

DECRETQ LEGISLATIVO 30 aprile 1992, n, 285
(Nusva codice dalla strada) in particolare articali 16,

17=18

Legge regionala 23 aprile 2004, n.11
“Norme per il govarna del territorio ¢ In materia dl
paesaggio” — articolo 41, commi 1 e 4 ter

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16

dicembre 1992, n. 495

{Regolamenta di esecuzione & di attuazione dal nuova
codlcn della strada), in particolare articall 26, 27 & 28

DECRETO INTERMINISTERIALE 1 aprile 1968, n, 1404
(Distanza minima a protezione del nastro stradale da
ossarvarsi nells edificazione fuori del parimetra dei
centri abitati, di cui all'art, 19 della legge n. 765 del

1967}
DECRETO INTERMINISTERIALE 2 aprile 1968, n. 1444
{Uimiti inderogabili di densith edilizia, di altezza, di
distanza [rs | fabbricati e rapperti massimi tra gl spazi
destinati agll insediamenti residenziali e produttivi e
spati pubblici o riservati alle attivith collettive, al
verde pubblico o & parcheggi, da osservare ai fini dalla
formazione del nuovi strumenti urbanistici o della
revisione di quelli esistenti, ai sensi dell'art. 17 della
legge n. 765 dal 1967), in particolare articalo 9 per
distanze
minime tra fabbricati tra i quall siana interposte strade
destinate al traffico veicolars

B.2.2 Rispetti ferroviari (tramvie, ferrovie metropolitane e funicolari terrestri su rotaia)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 11
luglio 1280, n. 753

(Muave norme in materla di palizia, sicureiza @
regolarity dall'eserclzio delle ferrovie e di altrl sorvizi
di trasporto) in particolare Titalo I, articall da 49 a 60

Legge regionale 13 aprile 2001, n, 11
“Confarimenta di funzioni & compitl amministrativi
alla autonomie locall in attuazione dal decreto
logislativo 31 marza 1998, n. 112" = artlcalo 101,
comma 1, lettera a

B.2.3 Fasce di rispetto degli aeroporti

e gerodromi

REGID DECRETO 30 marzo 1942, n. 327
{codice della navigazione), in particolare articoli 714 @

715

B.2.4 Rispetto cimiteriale

REGIO DECRETO 27.07.1934 n, 1265
[testo unico [eggi sanitarie), in particolare art. 338,
came modificato dall'articalo 28

Legge regionale 23 aprile 2004, n.11
"Narme per || governa del territaria e in rataria di
pagsaggio" — articalo 41, commi 1 e 4 bis

della legge 1 agosta 2002, n. 166
DECRAETO PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 10 agosta
1940, n. 285
(Approvazione del Nuove Regalamanta di Folizia
Mertuaria), In particolare articolo 57

STATO

REGIONE

(leggi regionall)

REGIONE

(cirealarl, regolamenti, linee guida ed indicazioni
operative)

B.2.5 Fascia di rispetto dei corsi d'acqua {e altre acque pubbliche)
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REGIO DECRETO 25 luglio 1804, n. 523 Legge regianale 23 aprlla 2004, n.11 DGR 6 sattembre 2009, n, 2948

(Testa unico dell= dispasizlani di legge intorno alle “Narme per Il gaverno del territario & in materia di | Indicazieni per la formazione degli strumanti urbanistici
opere idrauliche delle diverse categorie) In particolare paesaggio” - articolo 41, comma 1
articolo 96, comma primo, lettera f) Logge regionale 30 dicombre 2016, n. 30

"Collegato alla logga di stabilita 2017 - Articolo 68
"Narme semplificative per la realizzazione degli
Interventi di sicurezza idraulica”

Legge regionale B luglia 2009, n, 14

"Intervento regionale a sostegno del settore
edilizio e per favorire l'utillzza  dell'edilizia
sostenibile @ modifiche alla legge regionale 12
luglic 2007, n. 16 in mataria di barriers
architettoniche" - artlcolo 3 quater

B.2.6 Fascia di rispetto acquedotti (aree di salvaguardia delle acque superficiali e sotterranee destinate al consumo

umanao)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006 n. 152 Legge reglonale 27 aprile 2012, n, 17
(Narme in materia ambientale), in particalare articali "Disposizloni in materia di risarsa idriche”
94,134 e 163

B.2.7 Fascia di rispetto dei depuratori

DELIBERA DEL COMITATO DEI MINISTRI PER LA
TUTELA DELLE ACQUE DALL'INQUINAMENTO 4
febbralo 1977

[Criteri, metadalogle & norme tecniche ganerall di eul
all'art. 2, lettare b), d} ed =), della

L 10 maggio 1976, n. 319, recante narme per la tutela
delle acque dall'inguinameante), in

|_particalare punto 1.2 dell'Allegato 4

B.2.8 Distanze dalle sorgenti dei campi elettrici, magnetici ed elettromagnetici

LEGGE 22 febbralo 2001, n. 36 Legge roglonale 30 glugno 19983, n, 27
(Legge quadra sulla protezione dalle esposiioni a "Prevenzione del danni derivant| dal campi

campl alettrici, magneticl ed eletiromagnetici) elettromagnetici gonerati da elettrodotti”

DECRETO DEI. PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI
dell'B luglla 2003

{Fissaziane dei limiti di esposizione, dei valori di
attenzione e dogli obiettivi di qualita per la protezione
della popolazione dalle esposizioni ai campi alettricl e
magnaticl aila

frequenza di rete (50 Hz) genaratl dagli elettrodatti)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE 10
settambre 1998, n.381

(Regolamenta recante norme per la determinazione
del tetti di radiofrequenza compatiblli con |5 salute
umana) (sl vedana anche le LINEE GUIDA applicative

del DM 38198 redatte dal Minlsters dell'Ambignta)

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI

MINISTRI 8 luglie 2003

(Fissazione del limiti di espasizione, dei valori di

attenzione e degli obiattlyi di qualita per la protezione

della popolazione dalle esposiziani a campl elettriei,

magneticl ed elettromagnetic ganeratl a frequenze
comprese tral00kHze300GHz)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE E DELLA
TUTELA DEL TERRITORIO E DEL MARE 29 magglo 2008
(Approvazione della metodologia di calcolo per la
determinaziene delle fasce di rispeto depli
elettrodotti)

DECRETO LEGISLATIVO 19 navembre 2007 n. 257
(Attuazione della diretthva 2004M0/CE sulle prescrzionl
minime di sicurezza e di salute relative all'esposizione dei
lavaratari al rischi derivanti dagli agenti fisici - carnpi

elettromagnatici
STATO REGIONE REGIONE
{leggi regionali) (circalari, regalamenti, linee gulda ed indicazioni
operative)
B.2.9 Fascia di rispetto dei metanodotti
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STATO

REGIONE

(lepgi regionali)

REGIONE

(cireolari, regolamenti, linee guida ed Indicazioni
operative)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152
{Marme In materia ambientale), In particolare articolo 81,
cornma 1, lettera ), @ comma 5

e T
C.4 Vincelo idraulico

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152
{Norma n materia ambientals), in particalare articolo 115

REGIO DECRETO 25 luglla 1904, n. 523
(Testo unico sullz opere idrauliche) in particolara articolo
o8

REGIO DECRETO B magglo 1904, n. 368

(Regolamento per la esecuzione del TU.della L. 22 marzo
1500, n. 195, e della L 7 luglio 1902,n, 333, sulle
banificazionl delle palud| e dei terreni paludasi) in
particalora

TITOLO VI, Cape | {Disposizion| per la conservazione delle

opere di bonificamanto & lare pertinanze)
DECRETO LEGISLATIVO 31 marzo 1998, n. 112
(Conferimento di funzioni e campiti amministrativi dello
Stato alle regioni ed agll enti
[ocall, in attuazione del capa | dells legge 15 marzo 1997,
n.53), In particolare articole 83 (Funzioni conferite alle
Regionl e agli Enti locali]

C.5 Aree naturali protette

LEGGE G dicembre 1991, n, 394
{Legge quadro sulle aree protatte)

Lepge regionale 16 agosto 1984, n. 40
“Nuove norme per |* (stituzione di parchl e
riserve naturali regionall®

C.6 5itl della Rete Natura 2000

"DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICAR

settembre 1997, n. 357
{Regolamenté racante attuaziene della dirattiva 9243/ CEE

ralativa alls conservazione degli habitat naturali
seminaturali, nanché della flora e della fauna selvatiche)

D.G.R. 19 dicembre 2014, n. 2299

“Nuove disposizioni relative all'attuazione della direttiva
comunitaria 924%Cee ¢ D.R.R. 357/1997 & ss.mm.ll, Guida
metodalogica per la valutazione di incidenza, Fracedure e
madalith eparative"

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE E DELLA
TUTELA DEL TERRITORIO 3 settembre 2002
(Linee puida per |a gestione del sitl della Rete Natura
2000)

.7 Interventi soggetti a valutazione di i

mpatto ambientale

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152
(Norma in materia ambientata) in particalare Parti Prima ¢

Seconda

Legge Roglonate 18 febbraia 2016, n. 4
“Disposiziani in materia di valutazione di impatto
smblentale e di competenze in materia di
autorizzazione integrata ambientala”

Deliberazlane della Glunta Reglonale n. 1717 del 03
ottobre 2013

“presa c'atto del parere n, 73 del 2 luglio 2013 dells
Commissione regionale VAS "Linae diindirizzo applicative
seguito della sentenza n. 58/2013 dalla Corte Costituzlonale
chi ha dichiarate 'ilegittimita costituzionale dell'articolo
40, comma 1, della Legge della Regione Veneto & aprile
7012, n. 13, nella parte in cul aggiunge la lettera a) del
comma 1-bis all'art, 14 della

Legge dells Reglone Veneto 26 giugno 2008, n., 4."

D. NORMATIVA TECNICA

D.1 Requisiti igienico-sanitari (dei locali di abitazione e del luoghi di lavoro)

DECRETO DEL MINISTERD DELLA SANITA 5 luglia 1975

(Madificaziani alle [struzioni ministeriali 20 glugno 1856,
relativamente all'altezza minima ed ai requisiti igienico-
sanitar principall  dei locali di abitazione), come
madificato dal Decreto dal Ministero dalla Sanita 9
giugne 1999 {Madificazioni in materla  dell'altezza
minima e dai requisiti iglenicosanitari principali dei lacall

di abltazione)

Legge regionale 30 novembre 1982, n, 54
"Brevenzione, igiens e sicurezza nel luoghi di
lavora"

REGIO DECRETO 27 luglie 1934, n. 1265
{Testo unlco delle loggi sanitaria), in particalare articoli

218 e 344

a7

Agna

fesalamante Cdilizio




STATO

REGIONE

(leggl reglonali)

REGIONE

{circatari, regolamenti, linee guida ed indicazioni
operative)

DECRETQ LEGISLATIVO 9 aprile 2008, n. 81 (Attuaziane
dell'articolo 1 della

legge 3 agosto 2007, n. 123, in materia di tutels della
salute e della sicurezza nei luoghl dl lavera), in

particolare articol §3. 65, Allagate IV & Allegato Xl

D.2 Sicurezza statica e normativa antisismica

ORDINANZA DEL PRESIDENTE DEL CONSIGUO DEI MINISTRI 20
marzo 2003 n, 3274

(Priml elementt in materia di criteri generall per [a
classificazions sismica del territorio natienale e di
narmative tecniche per le costruzionl in zona sismica) In
particolare Allegatol (Criteri per I'individuazione dells
tone  sismiche  individuazione, formazicne e
aggiornamento degli elenchi nelle maedesime zone)
Allegato A (classificazions sismica dei camunl Itallani)
recepito con DELIBERA DELLA GIUNTA REGIONALE 21
luglio 2003, n. 1435 (Prime disposizionl di attuazione
doll'ordinanza del PCM n, 32742003 recante "Primi
elementi in materia di criteri generali per Ia
classificazione sismiea del territorle nazionale & df
narmative tecniche per le costruzion| In 2ona sismica”)

DECRETO DEL MINISTERD DELLE INFRASTRUTTURE 14
gennaio 2008

(Approvazione dalle nuove norme tecniche per la
£ostruzioni)

Legge reglonale 7 novembre 2003, n. 27
"Dispaslzion| generali in materia di lavarl pubblici
di interesse regionale per |e costruzion| in one

clagsificate sismicha"

CIRCOLARE DEL MINISTERQ PER LE INFRASTRUTTURE 2
fablarala 2008, n.617

{Istruzioni par ' pplicazione delle “Nuove narme tecniche
per le costruzioni” di cul &l D.M. 14 gennato 2008)

Daliberazlone della Glunta Reglonale n. 1572 del 03
sattembre 2013

"Definizione di una metodologia tearica & sperimantale per
I'analisi sismica locale a supporto della planlficazione. Lines
Guida Regionali per ln microzanazione sismica. (DGR,
712008, D.G.R. 28772008 « D.Igs. 1632006 e abrogazione
D.G.R, n. 330808)"

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA & glugno
2001, n. 380
(Testo unico delle disposizion| legislative « regalamentari

in materia adilizia )

DECRETO DEL MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI 15
magglo 1985

{Accartamenti e narme tecniche per |a certificazione di
Idoneita statica delle costruziani

abusive (art. 35, camma 4, Legge 28 fobbralo 1985 n.
47), come madificato dal Decreto dal M, LL PP. 20

| settembre 1985

D.3 Opere di conglomerato cementizio armato, normale e precompresso ed a struttura metallica

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUDBLICA 6 glugno

2001, n. 380

(Testa unica delle disposizioni leglslative « regalamantarl

in materia edilizia ) in particolare articali 53, 58, 53, 60,
Parta Il, Capo |l (articell da 64 a 76)

Legge reglanale 7 novembre 2003, n. 27
"Disposizion| generaliin mataria di lavari pubblici
di Interesse regionale per le costruzianl In zone
clagsificate sismicha" - articolo 86

pubblica

D.4 Eliminazione e superamento delle barriere architettoniche negli edifici

privati pubblici e privati aperti al

DECRETD DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 6 giugno

2001, n, 380

(Testa unico delle disposizioni legislativa e regalamentar|
In materia edilizia ) in particolare Parte 11, Capo il

LEGGE 5 febbralo 1992, n. 104

(Legge-quadra per l'assistenza, 'integrazione sociale & i
diritti delle persone handicappate) in particolare articole
14

LEGGE 28 febbralo 1986, n. 41

(Dispasizioni par la fermaziong dal bilancio annualg ¢
pluriennale delio Stato - legge finanziaria 1986), in
particolare articolo 32, comma 20, secendo perindg
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DECRETO DEL MINISTRO DEI LAVOR| PUBBLICI 14 glugno

1989, n, 236
(Prescrizioni  tecniche necessarie  a  garantire

I'acesssibilita, I'adattabilith e lo visitabilita degll edifici
privati e di edilizia residenziale pubblica, al fini del
superaments e dall'eliminazione delle  barriere
architettoniche)

Legge roglonale 12 luglla 2007, n.16
“Dispasizion] generall In materia di eliminazione
dolle barriere architettoniche”- Capo I, articall
6,7cB

Legge regionale 8luglio 2009, n. 13

‘Interventa regionale a sostegno del iettore
edilizio e per favorire 'utillzzo dell'edilizia
sostanibile & modifiche alla legge rogianale 12
luglio

2007, n. 16 In materia di barriere architattoniche”
-articoliile 11 bis

STATO

REGIONE

(leggi regionall)

REGIONE

{circolari, regalamenti, linee guida ed indicazioni
operative)

| SECRETO DFL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 24 luglio
1996, n. 503

(Regolamento recante norme per I'eliminazione dalle
barriere architettonlche negl edifici, spazi ¢ servizi

puhblici)
CIRCOLARE DEL MINISTERQ DELL'INTERNO 1 marzo

2002,n4

(Linee guida per |s valutazione della sicurazza
antincendia nel lupghi di lavore ave siano presant|
persona disabili)

D.5 Sicurezza degli impianti

DECRETO DELVINIGTERD DELLO SVILUPPO ECONDMICO 22
gennalo 2008,n.37

(Regulamanta conearnente ['attuazions dell'articalo
11quaterdecies, eomma 13,lettera a) della legge n. 248
del 7005, recante riordina delle dispasizioni In materia
di attjvith di installazione degll Impianti all'interno degli

adifici)

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 30 aprile
1599, n. 162

{Regolamento racante narme per I'attuazione della
dirattiva 95/16/CE sugll ascenseri e di semplificazione dei
procedimanti per la concessions del nulla osta per
ascensor @ montacarichl, nonché della relativa licenza di

esercizia)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2008, n. 152

[Norme in materia ambientale), in particolare Parte
gquinta (Norme in materia di tutela dallaria e di
riduzlane delle emissioni in atmosfera), Titala |
{Prevenzione e limitaziona delle amissioni in atmosfera
di implanti ¢ attivita) e Titolo Il {Implanti termici civill)

D.6 Prevenzione degli incendi e degli infortuni

DECRETQ DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 1 agasto
2011, n. 151

(Regolamenta recant® semplificazione della discipling
dei procedimenti relativi alla prevenzione degli incend,
a norma dell'articolo 49, comma 4-quater, del decreto-
legge 31 magglo 2010, n. 78, convartita, con
modificazioni, dalla legge 30 luglio 2010, n122}

DECRETO DEL MINISTERQ DELL'INTERNO 7 agosto 2012
{Oisposizioni relative alle modalitd di presentaziane
delle Istanze concernent] | procedimanti di prevenziane
incendl @ alla documentazione da allegare, al sensi
dell'articola 2, comma 7, del decrato del Prasidente
della Repubblica 1° agosto 2011, n. 151)

DECRETO LEGISLATIVO B marza 2006, n. 139
(Rlassetto delle disposizioni ralative alle funziani ed al
campiti del Corpo nazlonale dei vigili del fuoca, a norma

dellarticalo 11 della legge 29 lugllo 2003, n. 229)

DECRETO DEL MINISTERQ DELL'INTERNO 16 maggie

1987
(Narme di sicurezea antincendi per gll edifici di civile

abitazione)
DECRETQ DEL MINISTERO DELL'INTERNO 10 marzo 1998
(Criteri genarali di sicureita antincenclio @ per la gestione

dell'emergenza nei luoghi di lavara)
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DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERND 22 febbrala

2006

{Approvazione della regola tecnica di preventions

incendi per la progettazione, la costruzione e 'esoreizio
di edifici 2/0 locali destinati ad uffici),

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNO 18 settambre
2002

(Regola Tecnica preventione incondi strutture sanitarie)

DECRETO DEL MINISTERQ DELU'INTERNO 15 scttembra
2005

(Approvaziane della regola tecnica di prevenzione
incendi per | vani degli impianti di sollevamento ubicati
nella attivit soggette ai controlli di prevenzione incendi)

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprlle 2008, n. B1

(Attuazione dell'articalo 1 della legge 3 sgosto 2007, n.
123, in materia di tutela della salute e della sicurezza nai
luoghi di lavere)

STATO

REGIONE

(leggi reglonali)

REGIONE

(circolari, regolament, linee guida ed indicazioni
operativa)

DECRETO DEL MINISTERO DELL'INTERNG 16 marzo
2012

(Piane  straordinario  blennale adottato ai  sensi
dell'articalo 15, commi 7 e 8, dal decreto- legge 28
dicembre 2011, n. 216, convertito, con modilicazioni,
dalla legge 24 febbraio 2012, n. 14, concernente
I'adeguamento alle disposizioni di prevanzions incendi
delle strutture ricettive turistico-alberghiere con oltre
venticingue posti letto, asistenti alla data di entrata in
vigore del decreto del Ministre dell'interna & aprile
1884, che non abbiano completate I'adeguamenta alle

suddetta disposizion: di prevenzione incendi)

D.7 Demolizione o rimozione dell'amia

nto

DECRETO LEGISLATIVO 9 aprila 2008, n. B1

(Attuazione dell'articolo 1 della legge 3 agosto 2007, n.
123, In materia di tutela della salute e della sicurezza nel
luoghi di lavare) in particolare artieala 256

Legge reglonale 8 luglio 2009, n. 14
"Intervento ragionale a sostegno del sattore
edilizio e per favorire Futilizzo dell'edilizia
sosteniblle e modifiche alla logge regionale 12
luglie 2007, n. 16 in materia di barriere
architettoniche” - articolo 3 ter

DECRETO LEGISLATIVO 25 lugllo 2006, n. 257
{Attuazione della direttiva 2005/18/CE ralativa alla
protetione dei lavorator| dal rischi derivanti
dall'esposizione all'amianto durante il lavara)

Deliberazlona della Giunta Reglonale n. 265 dol 15 marza
2011

"Sorveglianza sulle attivita lavorative con espasizione
all'amiante {titola IX capo |1 del D.Lgs, 8148). Approvazione
linee interpretative regienali.

D.8 Contenimento del consuma energetico dagli edifici

DECRETO LEGISLATIVO 19 agosto 2005, n. 192
[Attuazione della direttiva 200381/CE relativa al
rendimento energetico nell'adilizia)

Legge reglonale B luglta 2008, n. 14

"Intervento regionale a sestegno del sattore
edilizio e per favorire ['utilizze dell'adilizia
sosteniblle ¢ modifiche alla legge regionale 12
luglie 2007, n. 1& in materis di barriarp
architettoniche" - articolo 13

Leggn reglonale 30 luglio 1996, n.21

"Nuove modaliti di caleele delle valumetrie
edilizie, dei rapporti di copertura, delle altezze o
delle distanze limitatamente ai cazi di aumento
degli spessori dei tamponamenti perimetrali @
orizzontali, per il perseguiments di maggiorl
livelli di coibentazione termo acustica o di

inerzla termica"

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 2 aprile
2009, n, 59

(Regolamento di attuazione dell'articolo 4, comma 1,
lettere 3} e b, del decreto legislativo 19 agosto 2005, n,
192, concernente attuazione della direttiva 2002/81/CE
sul rendimanta anergetice in edilizia)

DECRETD DEL MINISTERD DELLO SVILUPPO ECONOMICO 26
giugno 2009

[Linee guida nazionali per la certificazione energetica

| degli edificl)
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DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 26
agosto 1993, n. 412

(Regelamente racante norme per |a progettazione,
[nstallaziane, l'esereizio & la manutenzione degli
Impianti tarmici degli edific ai fini del contenimenta dei
consuml di energla, in attuazione dell'art, 4, comma 4,
della logge 9 gennaie 1991, n. 10); In quanto compatibila
con la DAL 0, 1562008 (vedi punta 3.2 dells madesima

DALY
DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 16

aprile 2013, n. 74
|Regolameanto recante definizione dei eriteri ganerali in

materia  di esercizie, conduziens,  cantrallo,
manutenzione & ispezione degli impiant termici per la
climatizzazione Invernale ed estiva dogli edifici e per la
preparazione doll'acqua calda per usi |gienici sanitarl, a
norma dell'articola 4, comma 1, lettere a) @ ), del
decreto legislativo 19 agosto 2005, n. 192)

D.0 Isolamento acustico (attivo e passivo) degli edifici

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI

MINISTRI 1 marzo 1991
{Limiti I esposizions al rumare negli ambianti abitativi e

nell'amblents esterne}

STATO

REGIONE

(leggi reglonali)

REGIONE

(circolarl, regolamenti, linee gulda ed indicazioni
operatlva)

LEGGE 26 ottobre 1995, n. 447
(Lagge quadra sull'inquinamenta acustico)

Legge reglonale 10 magglo 1999, . 21

“Norme in materia di inguinamenta acustico”
Legge regionala 30 luglio 1996, n. 21

“Nupve modalith dl calcalo delle volumetrie
adilizie, dei rapporti di copertura, delle altezze &
dalle distanze limitatamente al cas| di aumento
degli spessorl dei tamponamenti perimetrall @
orizzonatall, per il perseguimenta di maggleri
livelli di colbentazione terma acustica o di

inerzia termica”

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO DEI MINISTRI 14

novembre 1997
Detarminazione dei valori limite delle sorganti sanore

DECRETO DEL PRESIDENTE DEL CONSIGLID DEIMINISTRI S
dicembre 1997

{Datarminaziona dei requisiti acustici passivi degli edifici)
DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 19
attabre 2011, n, 227
(Regolamento per fa semplificazione di adempimenti
amministrativi in materia ambientale gravanti sulle
imprese, 8 narma dell'articolo 49, comma 4-guater, del
decrete- lagge 31 maggio 2010, n. 78, convertita, con
madilicazioni, dalla legge 30 luglio 2010,

n.122.) in particolare I'art. 4
0.10 Produzione di materiali da scavo

DECRETO-LEGGE 21 giugno 2013, n. 69

(Dizposizioni urgents per Il rilancio dell'econamia)
convartita con modificazioni dalla legge 9 agosto 2013,
n. 98., in particolare articali art. 41 o 41-bis

Legge regionale 7 sottembre 1982, n, 44
Norme per la disciplina dell'attivita di cava

DECRETO dal Dirlgente efo capo settore Della Diretlone
Agroambiente n. 143 del 04 dicembre 2013

Madifiche & integrazioni al decrete dal Dirigente e/o capo
settore regionale della Direzlone Agroambiente del 18
aptile 2013, n. 38 "Disposizioni e procedure in ording al
miglioramenti fondiari, con asporto e utilizzazione del
materlale di risults, al sensl della Legge regionale 7
settembre 1982, n, 44, art, 2", a seguita dell'entrata in
vigore della Legge di conversione 9 agosto 2013, n. 98
“Disposizioni urgenti per il rilancio dell'economia”,

DECRETO LEGISLATIVO 3 APRILE 2006 N. 152
{Nerma In materia ambientale), In particolare artigoli
184-bis, comma 2-bls, 185, camma 1, lettera c), 186 &

266, comma 7.

DECRETO DEL MINISTERO DELL'AMBIENTE E DELLA
TUTELA DEL

TERRITORIO E DEL MARE 10 agosto 2012, n. 161
{Regolamento recante la disciplina dell'utilizzazione delle

| torre & racce da seavo)
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rD.:Ll Tutela delle acque dall'inquinamento (scarichi idrici domestici)

DECRETO LEGISLATIVO 3 aprile 2006, n. 152 DGR 13 plugne 2017, n, 854
(Narme in materia amblentale), in particalars Parte Contaminazione PFAS : indicazion per 'acqua di
terza, Sezione |1 (Tutela dalle acque dall'inquinamenta) abbaverata nelle praduzioni animali e per l'utilizzo di pozzi

privati da parte delle aziende di lavorazione & produzione di
alimenti per il consume umana,

D.12 Prevenzione inquinamenta luminoso

Legge reglonale 7 agosto 2008, n. 17
“Nusve norme  per il contenimenta
dellinquinamente  luminoso, Il risparmic
energetico nell'llluminazione per asterni & per fa
tutela dell'ambiente e dell'attivita svalts dagli
osservatori astronomlgl”

STATO REGIONE REGIONE

{leggl regionali) {cireolari, ragolamenti, linee pulda ed indicazioni
operative)

E.  REQUISITI TECNICI E PRESCRIZIONI SPECIFICHE PER ALCUNI INSEDIAMENTI O IMPIANTI

E.1 Strutture commerciali

Logge regionale 28 dicembre 2012, n, 50 Regolamenta regionale 21 glugno 2013, n. 1
"Politiche par lo sviluppa del sistama "Indirizzi per lo sviluppo del sistema commaerciala”
commerciala nells Regione dal Veneto"

E.2 Strutture ricettive

Legge reglonale 14 giugno 2013, n, 11 DGR 22 marzo 2017, n, 343

"Sviluppo e sostenibilith del turismo veneta” "Modificazione ed integrazione della deliberaziane n. 807
del 27 maggio 2014. Requisiti di classificazione degli
alberghi. Deroga per le superfici minime in edific
qualificati coma bani culturali, Daliberaziona/CR N, 12 del

2102/2017."
E.3 Strutture per l'agriturismo
Legge reglonale 10 agosto 2012, n, 28
"Discipling delle attivita turistiche cannessa al
settora primarin”
Legge reglonale 20 febbrala 20086, n, 96 DGR 05 agosto 2014, n, 1483
"Disciplina dell'agriturismo® in particalare articela| “Discipling delle attivic turistiche connesse al settors
5 Legge regionale 10 agosto 2012, n.28 primario, Disposizion| operative o procedurali per lo
Disciplina delle attivith turistiche connesse al svolgimento dell'attivity di sgriturismo, Deliberazione N,
settore primario - Capo |, articoli da 16 a 18 102/CR del 15 luglio 2014, Legge regionale 10 sgosto

2012, n. 28 ¢ legge regionale 24 dicembra 2013, n, 35." ]

E.4 Implanti di distribuzione del carburante

Legge regionale 23 ottobre 2003, n, 23 DGR n. 497/2005

"Morme per la razionalizzazione e “criteri @ direttive par lindividuaziona, da parte dei comuni,
I'smmodernamente della rete distributiva di dei requisiti e

carburanti’ delle carattaristiche delle ares sulle quali possono essere

installat] i distributeri di carburanti [art. 4, comma 2, lett.
a), l.r. 22 ottobre 2003, n. 23) nonché narme teeniche di
PRC. per Pinstallazione di Implanti di distribuzione di
carburantl*

E.5 Sale cinematografiche

Legge raglonale 9 attobre 2009, n. 25
"Interventi regionali per il sisterna del cinema &
dall'audiavisiva e per la localizzaziona delle sale
cinematografiche nel veneta”

E.6 Scuole e servizi educativi
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DECRETO DEL MINISTERD DEI LAVOR| PUBBLICI 18

dicembre 1975
(Narme tecniche aggiornate relative &ll'adilizia

adilizia ed urbanistica, da ozzervarsi nella esecuzione di
opere di edilizia scolastica)

sealastica, ivi compresi gll Indici di funzionallth didattica,

Legge reglonale 23 aprlle 1990, n, 32
“disciplina degli interventi regionali per | servizi
educativi alla prima Infanzia: asili nido e servizi
Innavativi"

CIRCOLARE DEL MINISTERO DEI LAVORI PURBLICI 22

maggio 1967, n. 3150
(Criteri di valutazione e collaydo dei requisiti acustici

negli adific scolasticl)

STATO

REGIONE

(leggi regionall)

REGIONE

{circolari, regolamenti, linee guida ed Indicazioni
operative)

E.7 Assaciazionl di promozione sociale

"LEGGE 7 DICEMBRE 2000, n. 383
(Disciplina delle assaciazion] di pramozione saciale)

Legge regionale 13 settembre 2001, n. 27
"Disposizioni di rlordino e semplificazione
normativa - collegato alla

legge finanziaria 2001" - articolo 43

Legge regionalo 16 agosto 2002, n. 28
“Disposizioni di riordine e semplificazione
normativa « callegate slla lagge finanziaria 2002
|n materia di golitiche sociall” - articoli1e 2

E.B Locali per la produzione o la vendita di sostanze alimentari e bevande

DECRETO LEGISLATIVO & novembre 2007, n. 193
(Attuazione della direttiva 20044 /CE refativa ai controlli
in materla di sicurezza alimentars e applicazione dei

Legge regienale 21 settembre 2007, n. 29
*pisciplina dell'asercizio dell'attivith di
samministrazione di alimanti e bevande"

rogolamenti comunitari nel medesima sottore)
1980, n, 327

283, & successive modificazion], in materia di disclplina
igienica della produzione e dalla vendita delle
sostanze alimentari  delle bevande), in particolare
articoll 28 e 30,

DECRETO DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 26 marza

{Regolamenta di esecuzione dells logge 30 aprile 1962, n,

REGOLAMENTO {CE) N, 852/2004 DEL PARLAMENTO
EUROPEO E DEL CONSIGLIO del 29/04/2004
(sull' igiene dei pradotti alimentari), e successiva rettifica
pubblicata sulla Gazzatta
el 25 giugna 2004

ufficiale dell'Unione europea 22643
ATTO DELLA CONFERENZA PERMANENTE PER | RAPPORTI
TRALO STATO, LE REGIONI E LE PROVINCE AUTONOME DI
TRENTOE BOLZANO29aprile 2010n.59
(Accordn, ai sensl dell'articalo 4 del decreto legislativo
28 agosto 1997, n . 281, tra il Governo, le Regiani & |
Province autenome relativa a "Lnee guida applicative
del Regolamento n. 85212004CE del Parlamento
auropea & del Consiglio sull'igiene dai
prodatti alimantari®)

E.9 Impianti sportivi

DECRETO DEL MIN(STERO DELL'INTERNO 18 marza 1996
{Narme di sicurezza par la costruzlone e ['esercizio d|
implanti sportivl) come modificato e integrata dal
Decrato ministeriale & giugne 2005

Legge reglonale 28 gennalo 2000, n. 5
Provvediments generale di rifinanziamento e di
madifica dl leggi regionall per la farmazione del
bilanclo annuale e pluriennale dells Reglane
{legge finanziaris 2000) - art. 91

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO NAZIONALE DEL CONI 25

Eiugno 2008, n, 1379
(Warme CONI per l'impig ntlstica sportiva)

DELIBERAZIONE DELLA CONFERENZA STATO REGIONI 16
gannalo 2003, n. 1605

{Accordo tea Il Ministro dells saluta, le Regioni @ la
Provinge Autanome di Trento e di Bolzano relative agl
costruzione, la

aspetti  Iglenico-sanitari  per la

manutenzione ¢ la vigilanze dolle piscine 3 uso
natatario)

E.10 Strutture Termali
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Legge reglonale 16 agosto 2002, n, 22
"Autorizzazione e accreditamento dalle strutture
sanitarie, saclo-sanitarie e sociall”

STATO

REGIONE

{leggi regionali)

REGIONE

(circotari, regolamenti, linee gulda ed indicazioni
operative)

E.11 Strutture Sanitarie

DECRETO LEGISLATIVO 36 dicembre 1992, n. 502
(Rlerdine della disciplina In materia sanitaria, a norma
dell'articolo 1 della lagge 23 ottobre 1992, n, 421}, In
particolare I'articolo 8-his [Autorizzazione,
accreditamento e accordi contrattuall) e I'Articolo8-ter
{Autorizzazionl  alla  realizzazione ol strutture e
all'esercizio diattivith sanitarie & sociosanitarie)

Legge reglonale 16 agosta 2002, n, 22
"Autorizzazione @ acereditamento delle
strutture sanitarie, secio-sanitarle @ sociali®

DGR 16 gennalo 2007, n, B4

LR 16 agoste 2002, n. 22 Autorizzatione &
accraditamento delle strutture sanitarie, socia sanitarie &
saciall” - Approvaziane dal requisiti e dogli standsrd, degli
indicator| di attivita e di rlsultato, degll oner par
l'accreditamente e della templstica di applicazione, par la
strutture soclosanitarie e sociali,

"

DECRH’B DEL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA 14
gennaio 1897

(Approvazione dellatto di indirizze e coordinamente alle
Regioni e Province autename di Trento e di Bolzano, in
materia di requisiti strutturali, tecnici ed organizzativi
minimi per I'esarcizio delle attivith sanitarie da parte dells,
strutture pubbliche e private)

E.12 Strutture veterinarie

Legge reglonale 28 dicembre 1953, n. 60
“Tutela degli animali d'affezione ¢ prevenzione

_del randagismo®
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ALLEGATO B

Le definizioni uniformi dei parametri urbanistici ed
le regioni e i comuni sancita in data 20/10/201
l'emanazione della Deliberazione di Giunta Regionale del Veneto n. 1896 del

15 maggio 2018. Si richiamano i testi delle definizioni di cui all’allegato B della citata DGRV n. 669:

edilizi sono state codificate a seguito dellintesa tra il Governo,
& dalla Conferenza unificata; a tale intesa ha fatto seguito
22 novembre 2017, e la DGRV n. 669 del

INCIDENZA
SULLE
VOCE ACRONIMO DEFINIZIONE PREVISIONI
DIMENSIONALI
superficie reale di una porzione di territorio oggetta di
1 - Superficie ST intervento di trasformazione urbanistica, Comprende |2 o
territoriale superficie fondiaria e le aree per dotazioni territoriali ivi
comprese quelle esistenti.
Superficie reale di una porzione di territorio destinata
2 - Superficie - all'uso edificatorio. E costituita dalla superficie territoriale g
fondiaria al netto delle aree per dotazioni territoriali ivi comprese
quelle esistenti.
3 - (ndice di Quantita massima di superficie o di volume edificabile su
edificahilita IT una determinata superficie territorfale, comprensiva 3l
territoriale dell’'edificato esistente.
4 - Indice di Quantita massima di superficie o di volume edificabile su
edificabilita IF una determinata superficie fondiaria, comprensiva sl
fondiaria dell'edificato esistente.
Fabbisogno di dotazioni territoriali di un determinato
immobile o insediamento in relazione alla sua entita e
5 - Carico destinazione d'uso. Costituiscono variazione del carico
i cu s ! - s
urbanistico urbanistico 'aumento o la riduzione di tale fabbisogno
conseguenti all'attuazione di interventi urbanistico-edilizi
ovvero a mutamenti di destinazione d’uso.
Infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi pubblici o di uso
6 - Dotazioni oT pubblico e ogni altra opera di urbanizzazione e per la g
Territoriali sostenibilita (ambientale, paesaggistica, socio-economica e
territoriale) prevista dalla legge o dal piano.
Impronta a terra dell'edificio o del fabbricato,
7 - Sedime carrispondente alla localizzazione dello stesso sull'area di sl
pertinenza.
. superficie risultante dalla proiezione sul piano orizzontale
8- Superficia sC del profilo esterno perimetrale della costruzione fuori terra, Sl
cogena con esclusione degli aggetti e sporti inferioria 1,50 m.
Porzione di superficie territoriale o fondiaria priva di
9 - superficie op pavimentazione o di altri manufatti permanenti, entro o NO
permeahile fuori terra, che impediscano alle acque meteoriche di
raggiungere naturalmente la falda acquifera.
0.« el Rapporto tra la superficie permeabile _e la superficie
o IPT/IPF territoriale (indice di permeabilita territoriale) o fondiaria sl
permeabilita (indice di permeabilita fondiaria).

95

Agna Jealameibo Editizio



11 - Indice di
copertura

Rapporto tra la superficie coperta e |a superficie fondiaria.

S

12 - Superficie
totale

ST

Somma delle superfici di tutti i piani fuori terra,
seminterrati ed interrati comprese nel profilo perimetrale
esternao dell’edificio.

]

13 - Superficie
lorda

SL

Somma delle superfici di tutti i piani comprese nel profilo
perimetrale esterno dell'edificio escluse le  superfici
accessorie.

sl

14 - Superficie
utile

su

Superficie di pavimento degli spazi di un edificio misurata al
netto della superficie accessoria e di murature, pilastri,
tramezzi, sguinci e vani di porte e finestre.

51

15 - Superficie
accessaria

SA

Superficie di pavimento degli spazi di un edificio aventi
carattere di servizio rispetto alla destinazione d'uso della
costruzione medesima, misurata al netto di murature,
pilastri, tramezzi, sguinci, vani di porte e finestre.

La superficie accessoria ricomprende:

* i portici e le gallerie pedonali;

* i ballatol, le logge, i balconi e le terrazze;

* le tettorie con profonditd superiore a m. 1,50; le
tettorie aventi profondita inferiore a m. 1,50 sono
escluse dal computo sia della superficie accessoria sia
della superficie utile;
le cantine poste al piano interrato, seminterrato o al
prime piano fuori terra e i relativi corridoi di servizio:
| sottotett] accessibili e praticabili per la sola porzione
con altezza pari o superiore a m. 1,80, ad esclusione
dei sottotetti aventi accesso diretto da una unita
immobiliare e che presentino i requisiti richiesti per i
locali abitabili che costituiscono superficie utile;

i vani scala interni alle unitd immobiliari computati in
proiezione orizzontale, a terra, una sola volta;

spazi o locali destinati alla sosta e al ricovero degli
autoveicali ad esclusione delle autorimesse che
costituiscono attivita imprenditoriale;

le parti comuni, quali i locali di servizio condominiale in
genere, i depositi, gli spazi comuni di collegamento
orizzontale, come ballatoi o corridei. Gli spazi comuni
di collegamento verticale e gli androni condominiali
sono escluse dal computo sia della superficie
accessoria sia della superficie utile,

Sl

16 - Superficie
complessiva

SC

Somma della superficie utile e del 60 % della superficie
accessoria (SC=SU+60% 5A).

sl

17 - Superficie
calpestabile

Superficie risultante dalla somma delle superfici utili (SU) e
delle superfici accessorie (SA) di pavimento.

sl

18 - Sagoma

Conformazione planivolumetrica della costruzione fuori
terra nel suo perimetro considerato in sensa verticale ad
orizzantale, ovvero il contorno che viene ad assumere
l'edificio, ivi comprese le strutture perimetrali, nonché gli
aggetti e gli sporti superioria 1,50 m.

sl
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Volume della costruzione costituito dalla somma della

19 - Volume
totale o superficie totale di ciascun plano per la relativa altezza 5
volumetria lorda.
complessiva
. . Piano delledificio il cui livello di calpestio sia collocato in
20 - Piano fuori : ’ i
terra ogni sua par:.c.t ad una quota p?ru _o superiore a quella del sl
terreno posto in aderenza all’edificio.
Piano di un edificio il cul pavimento si trova a una quota
21 -Fiano inferiore (anche salo in parte) a quella del terreno posto in g
seminterrato aderenza all'edificio e il cui soffitto si trova ad una quota
superiore rispetto al terreno posto in aderenza all'edificio.
22 - Piano Plan:_) di un edificio il cui soffitto sl trova ad una quota
: inferiore rispetto a quella del terreno posto in aderenza sl
interrato sl
all’'edificio.
Spazio compreso tra lintradosso della copertura
23 - Sottotetto dell’edificio e I'estradosso del salajo del piano sottostante. sl
Partizione orizzontale interna praticabile, ottenuta con la
24 - Soppalco parziale interposizione di una struttura portante orizzontale sl
in Uno spazio chiuso.
25 - Numero dei E il numero di tutti i livelli dell’edificio che concorrono, &
piani anche parzialmente, al computo della superficie lorda (SL).
Differenza fra la quota del pavimento di clascun piano e la
quota del pavimento del piano sovrastante.
26 <Alteaza loreh Per lultimo piano dell'edificio si misura laltezza del o
pavimenta fino all‘intradosso del soffitto o della copertura.
l'altezza del fronte o della parete esterna di un edificio &
delimitata:
«all'estremita inferiore, dalla quota del terreno posta in
27 - Altezza del aderenza all'edificio prevista dal progetto;
fronte +all'estremita superiore, dalla linea di intersezione tra il NG
muro perimetrale e la linea di intradosso del solaio di
copertura, per | tetti inclinati, ovvero dalla sommita delle
strutture perimetrali, per le coperture piane.
28 - Altezza Altezza massima tra quella dei vari fronti.
delledificio )
Altezza del vano misurata dal piano di calpestio
all'intradosso del solaio sovrastante, senza tener conto
29 -Altezza utile degli elementi strutturali emergenti. Nei locali aventi soffitti sl
inclinati o curvi, I'altezza utile si determina calcolando
I'altezza media ponderata.
Lunghezza del segmento minimo che congiunge I'edificio
can il confine di riferimento (di proprietd, stradale, tra
30 - Distanze edifici o costruzioni, tra | fronti, di zona o di ambito ]
urbanistico, ecc.), in modo che ogni punto della sua
sagoma rispetti la distanza prescritta,
Sona volumi tecniel | vani e gli spazi strettamente necessari
S il a co_n_tem.zre t_a-d a Ftalnsentirgz _i'accessola.llfa appgrem:hiat‘l.:re
s degli impianti tecnici al servizio c_iell‘adlflcm (idrico, termico, NO
di condizionamento e di climatizzazione, di sollevamento,

elettrico, di sicurezza, telefonico, ecc.).
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32 - Edificio

Costruzione stahile, dotata di copertura e comungue
appoggiata o infissa al suolo, isolata da strade o da aree
libere, oppure separata da altre costruzioni mediante
strutture verticali che si elevano senza soluzione di
continuita dalle fondamenta al tetto, funzionalmente
indipendente, accessibile alle persone e destinata alla
soddisfazione dj esigenze perduranti nel tempo.

NO

33 - Edificio
Unifamiliare

Per edificio unifamiliare si intende quello riferito ad
un‘unica unitd immobiliare urbana di proprieta esclusiva,
funzionalmente indipendente, che disponga di uno o pitl
accessi autonomi dall’'esterno e destinato all‘abitazione di
un singolo nucleo familiare.

NO

34 - Pertinenza

Opera edilizia legata da un rapporto di strumentalita e
complementarietd rispetto alla costruzione principale, nan
utilizzabile autonomamente e di dimensioni modeste o
comungue rapportate al carattere di accessorieta.

NO

35 - Balcone

Elemento edilizio praticabile e aperto su almeno due lati, a
sviluppo orizzontale in aggetto, munito di ringhiera o
parapetto e direttamente accessibile da uno o pit locali
interni.

NO

36 - Ballatoio

Elemento edilizio praticablle a sviluppo orizzontale, e anche
in aggetto, che si sviluppa lungo il perimetro di una
muratura con funzione di distribuzione, munito di ringhiera
0 parapetto.

NO

37 -
Loggia/Loggiato

Elemento edilizio praticabile coperto, non aggettante,
aperto su almeno un fronte, munito di ringhiera o
parapetto, direttamente accessibile da uno o pit vani
interni.

NO

38 - Pensilina

Elemento edilizio di copertura pasto in aggetto alle pareti
perimetrali esterne di un edificio e priva di mantanti
verticali di sostegno.

NO

39 -
Portico/Porticato

Elemento edilizio coperto al piano terreno degli edifici,
intervallato da colonne o pilastri aperto su uno o pitl lati
verso i fronti esterni dell’edificio.

NO

40 - Terrazza

Elemento edilizio scoperto e praticabile, realizzato a
copertura di parti dell'edificio, munito di ringhiera o
parapetto, direttamente accessibile da uno o pit locali
intarni,

NO

41 - Tettoia

Elemento edilizio di copertura di uno spazio aperto
sostenuto da una struttura discontinua, adibita ad usj
accessori oppure alla fruizione protetta di spazi
pertinenziali.

NO

42 -Veranda

Locale o spazio coperto avente le caratteristiche d| loggiato,
balcone, terrazza o portico, chiuso sui lati da superfici
vetrate o con elementi trasparenti e impermeabhili,
parzialmente o totalmente apribili,

NO
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Verbale letto, approvato e sottoscritto.

IL SINDACO IL VICE SEGRETARIO COMUNALE
F.to PIVA GIANLUCA F.to DOTT. GIUSEPPE D’AURIZIO
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